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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Nordhemsgatan 48

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-02-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
OLIVEDAL 15:9 1998 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1998 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1998

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 1008 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1008 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Catharina Pélla Helena Crafoord Ordférande

Albin Kdster Styrelseledamot
William Shaho Nory Styrelseledamot
Alice Grankvist Styrelseledamot
Gustav Enocson Styrelseledamot
Sebastian Hauger Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Johan Ahlberg  Auktoriserad revisor  Varbergs Revisionsbyrd AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 e Madlning av soprum

2022

2021

2019

2018

2017

2015

2014-2016

2014

2013

2012

Takmalning plét - D& skicket verkar okulart sett OK s& kommer ommalningen ske vid okular

férsémring

Byte 4 flaktar med styrning - Godkdnt december 2020. Utférs sd snart som mgjligt under 2021.
Byte av teknisk férvaltare - Godkdnt av styrelsen i september 2020

Uppdatering underhdllsplan - Styrelsen har bestallt av SBC, planeras till februari
Hoégtryckstvéattat innergérd

Nytt torkskdp - Godkant av styrelsen november 2018
Ombyggnad Hiss - Enligt underhdllsplan. Budgeterats fér 2017.
Byte av tvattmaskiner & torktumlare - Enligt underhdllsplan

Byte av porttelefon - Enligt underhdllsplan
Spolning av spillvattenledningar - Enligt underhéllsplan

Byte av I&ssystem entréer samt allmdnna utrymmen - P& grund av inbrott i fastigheten
Kontroll av fasad - Enligt underhdllsplan

Omlaggning av golv pd entré och kallarplan - Golvet faste daligt och behévde rivas upp och
l&dggas om frdn grunden

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

Reparation/tdtning av innergdrd - Bekostades tillsammans med Brf. Linnégatan 27

2008 e Byte av forrddsdsrr till sékerhetsddrr

Planerade underhall

2026 e Entré mdlning

2025 e

2024 o

Injustering av vdrmesystem

Energideklaration

Byte av armaturer i trapphus
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Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning  Optimal Service

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Olivedal 15:3, med en andel p& 44%.

Samfalligheten férvaltar innergdrd, flaktrum, vattenledningsrum.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Ett boldn I6pte ut och rdntan dndrades frdn ca 1,5% till rorlig rédnta pd just nu 4,94%

Enligt styrelsens beslut hdjdes &rsavgifterna 2023-01-01 med 4,2%.

Férdndringar i avtal

Nordic Life gér éver som Optimal Service. Optimal service ska dven utféra snérdjning.

Ovriga uppgifter

Féreningen abonnerar numera pé& "BOAPPA" som blir en gemensam plattform fér féreningen och ett
bokningssystem fér tvattstugan.

Larmtelefon i hissen bytt till OTIS system
Kameraatrapp installerad i syfte att skrdmma bort de som kladdar pé& vér vagg.

Vattenldcka uppmdrksammats i tvattkdllaren men efter flera undersdkningar visade det sig vara kondens.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1017 431 996 787 7000 125 1049988
Resultat efter fin. poster 12 492 93 241 26792 272728
Soliditet (%) 61 60 59 60
Yttre fond 1897 149 1795 001 1657 545 1426 514
Taxeringsvarde 38 600 000 38 600 000 33 000 000 33 000 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 999 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 98,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 7 557 7 657 7 756 7 929
Skuldsattning per kvm totalyta 7 557 7 657 7756 7 929
Sparande per kvm totalyta 178 271 283 432
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 58 40 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 129 121 125 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 88 68 63 49
Energikostnad per kvm totalyta 250 247 228 195
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,82 - - -
Rantekdanslighet (%) 7,56 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 11 000 000 - - 11 000 000
Fond, yttre
. 1795 001 -15 000 117 148 1897 149
underhdll
Balanserat resultat -850 003 108 241 -117 148 -858 910
Arets resultat 93 241 -93 241 12 492 12 492
Eget kapital 12 038 239 (0] 12 492 12 050 731
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -741 762
Arets resultat 12 492
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -117 148
Totalt -846 418
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1875
Balanseras i ny rdkning -844 543

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1017 431 996 787
Ovriga rérelseintakter 3 1611 0]
Summa rérelseintdkter 1019 042 996 787

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -586 425 -529 687
Ovriga externa kostnader 9 -104 011 -107 526
Personalkostnader 10 -20 121 -28 582
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -165 084 -165 085
Summa rérelsekostnader -875 641 -830 879
RORELSERESULTAT 143 401 165 908

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 495 1695
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -139 404 -74 362
Summa finansiella poster -130 909 -72 667
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 12 492 93 241
ARETS RESULTAT 12 492 93 241
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 19 093 768 19 237 288
Maskiner och inventarier 13 49 476 71040
Summa materiella anléggningstillgédngar 19 143 245 19 308 329
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 146 045 19 311129
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 406 8 831
Ovriga fordringar 15 696 109 593299
Summa kortfristiga fordringar 709 515 602130
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 709 515 602130
SUMMA TILLGANGAR 19 855 559 19 913 258
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 000 000 171000 000
Fond for yttre underhdll 1897 149 1795 001
Summa bundet eget kapital 12 897 149 12795 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -858 910 -850 003
Arets resultat 12 492 93 241
Summa fritt eget kapital -846 418 -756 762
SUMMA EGET KAPITAL 12 050 731 12 038 239
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 3464 500
Summa langfristiga skulder (0] 3464500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7 617 760 4253260
Leverantorsskulder 45 651 22 049
Skatteskulder 5287 3733
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 136 130 131477
Summa kortfristiga skulder 7 804 828 4 410 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 855 559 19 913 258
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 143 401 165 908

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 165 084 165 085
308 485 330993

Erhéllen réanta 8 495 1695

Erlagd ranta -136 875 -83 255

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 180 105 249 433

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 063 4204

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 280 -186 322

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 202 322 67 315

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -100 000 -100 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000

ARETS KASSAFLODE 102 322 -32 685

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 591675 624 360

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 693 997 591675

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordhemsgatan 48 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 - 20,98 %
Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1007 231 974 938
Pantsattningsavgift 1575 14 249
Overlatelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 7 314 7 661
Ores- och kronutj@dmning -2 -61
Summa 1017 431 996 787
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 1611 0]
Summa 161 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 69 404 66 841
Fastighetsskotsel utéver avtal 1875 12 396
Stdadning enligt avtal 2 550 0
Hissbesiktning 5699 2021
Gemensamma utrymmen () 4588
Sndéréjning/sandning 9 750 0
Serviceavtal (0] 4900
Foérbrukningsmaterial 4 985 137
Summa 94 263 90 883
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 29 943 3935
Trapphus/port/entr (o) 2777
Dérrar och l&s/porttele 1875 1267
VVS 5175 0
Elinstallationer (0] 2 844
Hissar 30792 0]
Vattenskada 264 0]
Skador/klotter/skadegérelse 2522 7 933
Summa 70 571 18 756
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Tvattstuga 1875 0]
Tak (0] 15 000
Summa 1875 15000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 33 085 58 277
Uppvdrmning 130 449 122 220
Vatten 88 792 68 320
Soph&mtning/renhdllning 55181 50771
Summa 307 507 299 588
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 24 791 23 635
Kabel-TV 46104 42 331
Fastighetsskatt 41 314 39 494
Summa 112 209 105 460
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 330 626
Tele- och datakommunikation 12 923 6372
Inkassokostnader (0] 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 3153 1
Revisionsarvoden extern revisor 11 594 11873
Fritids och trivselkostnader 297 0]
Féreningskostnader 946 450
Forvaltningsarvode enl avtal 62 034 60 301
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 1725 22 460
Bostadsratterna Sverige 4 970 4 970
Summa 104 011 107 526
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 313 21750
Arbetsgivaravgifter 4808 6832
Summa 20121 28 582

[ v | $kgM89s7XR-BybXI5sXx0




Brf Nordhemsgatan 48
769603-1520

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 139 378 74 097
Drdjsmalsranta 26 0]
Ovriga rantekostnader (0] 265
Summa 139 404 74 362
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 22 473 297 22 473 297
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22 473 297 22 473 297
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3236 009 -3092 484
Arets avskrivning -143 520 -143 525
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 379 529 -3236 009
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 093 768 19 237 288
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8120 825 8120 825
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvdrde mark 19 600 000 19 600 000
Summa 38600 000 38 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 164 970 164 970
Utgdende anskaffningsvérde 164 970 164 970
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -93 930 -72 369
Avskrivningar -21564 -21560
Utgdende avskrivning -115 494 -93 930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 476 71040
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 488 o
Klientmedel (0] 194 935
Ovriga kortfristiga fordringar 1624 1624
Transaktionskonto 143 768 0]
Borgo rantekonto 550 229 396 740
Summa 696 109 593 299
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 511 % 2100 000 2100 000
Swedbank 2024-09-25 0,77 % 3464500 3564500
Swedbank 2024-03-28 4,85 % 2 053260 2 053260
Summa 7 617 760 7717 760
Varav kortfristig del 7 617 760 4 253 260

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 117 760 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Fastskét entrepr 17 351 6]
Uppl kostn rantor 13 283 10 754
Uppl kostnad arvoden 15 313 24150
Beraknade uppl. sociala avgifter 4 811 7588
Forutbet hyror/avgifter 85372 88 985
Summa 136 130 131477
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 043 000 14 043 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2024-01-01 med 6%
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Gustav Enocson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nordhemsgatan 48
Org.nr 769603-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nordhemsgatan 48 for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nordhemsgatan 48 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhédllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Varberg det datum som framgér av min elektroniska undeskrift

Varbergs Revisionsbyra AB

Johan Ahlberg
Auktoriserad revisor
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