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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Kullens Gard i Kungalv med sate i Kungalv org.nr. 716409-5536 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1977. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-06-19.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungalv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mandelriskan 1 1977-06-14 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5368
38 garageplatser 0
37 p-platser 0
Totalt 134 objekt 5368

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 2 rok, 18 st 3 rok, 18 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thérese Almqvist Ordférande 2021-06-11 2024-05-24
Camilla Gunnarsson Ledamot 2022-06-02 2024-05-24
Nanette Hultman Ledamot 2021-06-11

Maria Thelin HSB-Ledamot 2016-06-01

Mathias Andreasson Ledamot 2023-08-11

Magdalena Heijel Ledamot 2015-06-03

Martin Lidén Ledamot 2017-10-30 2023-08-11
Sandra Sorqvist Ledamot 2023-08-11

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Therese Almqvist och Camilla Gunnarsson som ledamdéter.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas av tva firmatecknare i férening, i enlighet med stadgar, av Camilla Gunnarsson, Nanette Hultman, Magdalena
Heijel och Thérese Almqvist.

Revisorer har varit: Christian Mild med Alexander Iseland som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Alexander Iseland (sammankallande), Sargon Chabo Maso samt Frida Johansson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie foéreningsstdmma holls 2023-05-15. P& stémman deltog 28 medlemmar varav 20 rostberattigade.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-14.
Installation av luftvarmepumpar fardigstalldes i 2:orna och 3:orna i borjan av aret.

Toaletterna i Munkebo blev fardig renoverade under bérjan av 2023.

Tak och vaggar i Munkebo har malats om. Ny inredning i form av gardiner, hatthyllor och lampor har investerats i.

Under 2023 inkom forfragning om att fa regnvattentunna installerat &ven pa hus C. Detta godkannes. Nu finns det
regnvattentunna som anvands som vattenutkastare for vattning av blommor mm pa alla lagenhetshus.

OVK besiktning har genomforts, i denna besiktning uppkom det att vi har en viss forsmutsning i vara ventilationskanaler. Detta
kommer pa uppdrag av styrelsen att atgardas av besiktningsforetaget. Arbetet kommer att pabdrjas under v9 och berdrda
medlemmar kommer att informeras av firman nar det ar aktuellt att na just er bostad.

For att bibehalla en bra standard pa vara fastigheter har styrelsen beslutat om att det ar dags att renovera vara fasader.
Arbetet med att byta rotskadad panel samt mala fasaderna kommer att utféras under tva etapper fordelat pa 2ar med start
under varen 2024. | vilken etapp vilka hus ingar avgor den entreprendr som ar anlitad, utifran vart behovet ar mest akut. |
samband med detta arbete kommer ocksa alla gavlar tillaggsisoleras for att vi skall uppna en battre energistandard pa vara
fastigheter.

Under aret har det forts diskussioner med kommunen angaende diket och dess dranering bakom A och B huset samt

Munkebo vem som ansvarar for detta. Tillslut har diskussionen landat i att det ar féreningen som ansvarar for detta diket.
Darav upphandlas det nu for rensning och forbattring av dranering for att undvika skador pa vara fastigheter.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
1. installation av luftvarmepumpar i 4:or och 5:or
2. Med hjalp av HSB rustades rabatter upp med nya vaxter och nya rabattkanter

3. Byte av tak, byte av viss fasad, nya fonster/altanddrrar, nya ytterddrrar/forradsdorrar, vindskivor kladdes in i plat for [angre
hallbarhet.

4. Installation av luftvarmepumepar i 2:0r och 3:or

5. Installation av elbilsladdboxar
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Artal Andamal

2022 5. Intresseanmalan gick ut till medlemmar om énskan om laddboxar fér kommande behov av elbilar. Lag ratt i
tiden for att séka subvention.

2022-2023 4. for att komplettera tillaggsvarme till elradiatorerna
2013-2014 3. yttre underhall/ombyggnad av hela omradet
2010-2012 2. underhall av yttre miljo for trivsammare omrade

2008-2009 1. for att komplettera med tillaggsvarme till elradiatorerna

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
1. Solceller
2. Upprustning av lekplatser

3. Byte av dalig fasad/plank och underhallsmalning

Artal Andamal

2023-20287 Solceller ger dig trygghet i att kunna bli sjélvférsorjande med el-samtidigt som du sparar betydligt pa miljon.
2023-2028 ha saker lekplatsutrustning enligt lekplatsbesiktningsprotokoll
2024-2025 for att bibehalla en bra standard pa vara fasader

For att finansiera kommande underhallsatgarder har féreningen héjt hyran och ett nytt Ian kommer behdéva tas upp.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 86 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 87.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 332 269 268 299 268
Skuldsattning, kr/kvm 3516 3616 4136 4 460 4589
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 3516 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 42 54 36 27 22
Arsavgifter, kr/lkvm 722 660 647 635 635
Arsavgifter/totala intakter, % 94 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 771 720 701 695 690
Nettoomsattning, tkr 4140 3 864 3795 3729 3651
Resultat efter finansiella poster, tkr 343 538 156 486 525
Soliditet, % 28 26 22 21 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterl&ggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el & informationséverforing.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1427 100 0 0 1427100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3522240 0 55941 3578181
S:a bundet eget kapital, kr 4949 340 0 55941 5005 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1694 080 537 695 -55941 2175834
Arets resultat, kr 537 695 -537 695 342 562 342 562
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2231775 0 286 621 2518396
S:a eget kapital, kr 7181115 0 342 562 7523677
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 582 000 kr samt ianspraktagande skett med 526 059 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2231775
Arets resultat, kr 342562
Reservation till underhallsfond, kr -582 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 526 059
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr 2518 396
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr 2518 396

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatr'ékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 140 240 3 864 095
Ovriga rorelseintékter Not 2 600 0
Summa rorelseintdkter 4 140 840 3 864 095
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 487 906 -1 630 426
Underhallskostnader Not 4 -526 059 -55 985
Ovriga externa kostnader Not 5 -338 128 -329 095
Personalkostnader Not 6 -206 640 -204 369
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -915 108 -848 635
Summa rorelsekostnader -3 473 841 -3 068 510
Rorelseresultat 666 999 795 586
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 5331 4178
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -329 768 -262 069
Summa finansiella poster -324 437 -257 891
Arets resultat Not 10 342 562 537 695
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BaIansrékning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 25 094 909 24 997 636
Inventarier Not 12 46 142 61 523
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 50 000 498 500
25191 051 25 557 659
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 25 191 551 25 558 159
Omsaéttningstillgdngar
K ortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 1 856 161 717 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 221 264 218 519
2 077 425 936 254
Kortfristiga placeringar Not 17 0 800 000
Summa omsattningstillgdngar 2077 425 1736 254
Summa tillgdngar 27 268 976 27 294 413
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BaIansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1427 100 1427 100

Underhéllsfond 3578 181 3 522 240
5 005 281 4 949 340

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 175 834 1 694 080

Rrets resultat 342 562 537 695
2 518 396 2231775

Summa eget kapital 7 523 677 7 181 115

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 11 303 822 11 651 822

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 569 120 7761 120

Leverantdrsskulder 277 213 262 896

Skatteskulder 18 811 13 470

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 67 935 -21 770

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 508 398 445 760
8 441 477 8 461 476

Summa skulder 19 745 299 20113 298

Summa Eget kapital och skulder 27 268 976 27 294 413
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 342 562 537 695
Avskrivningar 915 108 848 635
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1257 670 1 386 330
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -106 286 -3 986
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 172 001 -164 662
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1323 385 1217 683
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -548 500 -498 500
Investeringar i markanlaggningar 0 -186 370
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -76 904
Kassafléde frén investeringsverksamhet -548 500 -761 774
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -540 000 -2 790 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -540 000 -2 790 000
Arets kassaflode 234 885 -2334 092
Likvida medel vid drets borjan 1494 512 3 828 604
Likvida medel vid drets slut 1729 397 1494 512
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om drsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnémndens allménna r&d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 &r
Avskrivningstid pd ombyggnader: 10-50 &r
Avskrivningstid pd markanléggningar: 15-20 &r
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5a&r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhélisplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel for underhall

av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsdrets slut har en terstdende bindningstid pd Gver ett ar klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett ar
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rékenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 580 208 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 8 580 208 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pad bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 3757 944 3545 268
Arsavgifter internetavgift 99 120 99 120
Hyror 252 793 211 269
Elintakter 19 970 0
Ovriga intakter 10 413 8 438
4140 240 3 864 095
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 600 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 454 736 458 824
Reparationer 111 709 276 815
El 204 291 262 747
Vatten 22 313 27 330
Sophdmtning 227 286 190 540
Ovriga avgifter 194 048 192 595
Forvaltningsarvoden 197 712 200 873
Ovriga driftskostnader 75 812 20 703
1 487 906 1630426
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 115 836 0
VWS 157 713 0
Markytor 252 510 45 625
Utrustning 0 10 360
526 059 55 985
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 281 865 274 951
Medlemsavgifter 26 700 26 700
Ovriga externa kostnader 29 563 27 444
338 128 329 095
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 52 470 48 255
Sammantradesersattningar 66 000 64 000
Revisorsarvode 0 995
Loner och andra ersattningar 40 455 35 465
Sociala kostnader 47 715 43 779
Kurser och konferenser 0 11 875
206 640 204 369
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 879 661 813 188
Markanléggningar 20 066 20 066
Inventarier 15 381 15 381
915 108 848 635
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 1 864 24
Ovriga rénteintakter 3 467 4154
5331 4178
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 329 448 260 426
Ovriga finansiella kostnader 320 1643
329 768 262 069
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 342 562 537 695
Avséttning till underhélisfond -582 000 -410 000
Disposition ur underhélisfond 526 059 55 985
Resultat efter underhdllspdverkan och K3 p&verkan 286 621 183 680
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 38 152 460 38 152 460
Rrets investeringar 997 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 149 460 38 152 460
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 632 588 -12 819 400
Arets avskrivningar -879 661 -813 188
Utgdende avskrivningar -14 512 249 -13 632 588
Bokfort varde byggnader 24 637 211 24 519 872
Markanlaggningar
Ing&ende anskaffningsvarde 339 176 152 806
Arets investeringar 0 186 370
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 339176 339176
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -65 912 -45 846
Rrets avskrivningar -20 066 -20 066
Utgdende avskrivningar -85 978 -65 912
Bokfort varde markanlaggningar 253 198 273 264
Bokfort varde mark 204 500 204 500
Bokfort varde byggnader och mark 25 094 909 24 997 636
Taxeringsvarde foér Mandelrisken 1
Byggnad - bostader 51 464 000 51 464 000
Byggnad - lokaler 529 000 529 000
51 993 000 51 993 000
Mark - bostédder 24 631 000 24 631 000
Mark - lokaler 577 000 577 000
25 208 000 25 208 000
Taxeringsvarde totalt 77 201 000 77 201 000
Stéallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 28 602 000 28 602 000
Not 12 Inventarier
Ingd&ende anskaffningsvarde 163 792 86 888
Arets investeringar 0 76 904
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 163 792 163 792
Ingdende avskrivningar -102 269 -86 888
Rrets avskrivningar -15 381 -15 381
Utgdende avskrivningar -117 650 -102 269
Bokfort varde 46 142 61 523
Not 13 P3gdende nyanldggningar och forskott
1B Pagéende nyanlaggningar 498 500 0
Nedlagdakostnader under dret Luftvarmepumpar 498 500 498 500
Nedlagdakostnader under dret Fasadrenovering 50 000 0
Omeklassificerat -997 000 0
P3gdende nyanldggningar Fasadrenovering 50 000 498 500
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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R HSB Brf Kullens Gard i Kungélv 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING e rnoan
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1729 397 694 512
Skattekonto 126 764 23223
1856 161 717 735
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 221 264 217 352
Upplupna intdkter 0 1167
221 264 218 519
Not 17 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar 0 800 000
0 800 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Belopp amortering
Stadshypotek 631255 0,65% 6 351 000 200 000
Stadshypotek 700068 0,87% 5300 822 148 000
Stadshypotek 820006 4,70% 4 200 000 0
Stadshypotek 891982 4,70% 3021120 192 000
18 872 942 540 000
Nasta drs amortering beraknas uppga till 540 000
Lan med 18neomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 7 029 120
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 569 120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 303 822
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 172 942
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 500 0
Arbetsgivaravgifter 4713 0
Mervardesskatt 1641 -91 700
Inre fond 44 785 57 634
I_-'_ond for fritidsverksamhet 12121 12121
Ovriga kortfristiga skulder 175 175
67 935 -21 770
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R HSB Brf Kullens Gard i Kungalv 15 (15)
2023 | ARSREDOVISNING e nanoa
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 32 197 10 850
Ovriga upplupna kostnader 108 512 88 353
Forutbetalda hyror och avgifter 367 689 346 557
508 398 445 760
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Kungélv
Camilla Gunnarsson Magdalena Heijel Maria Thelin
Mathias Andreasson Nanette Hultman Sandra Sorqvist

Thérese Almqvist

V&r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska signering

Christian Mild Helin Karam
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kullens Gard i Kungalv, org.nr. 716409-5536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kullens Gard
i Kungélv for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kullens Gard i Kungélv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Christian Mild

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Kullens Gérd i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

THERESE ALMQVIST " X MATHIAS ANDREASSON i e

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 19:44:07

MAGDALENA HEIJEL P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-04 ki. 19:47:04

CAMILLA GUNNARSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-04 ki. 19:45:44

MARIA THELIN " X

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 07:22:08

E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 19:53:47

SANDRA SORQVIST N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 19:46:56

NANETTE HULTMAN " X

Ledamot paniit
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 19:45:21

CHRISTIAN MILD " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 23:28:21

HELIN KARAM i e

Bolagsrevisor BankiD

E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 08:19:16

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Kullens Gard i Kungélv signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

CHRISTIAN MILD ' X

BankID

HELIN KARAM i e

BankiID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-11 kl. 23:21:57

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 08:19:52

HSB - dir méjligheterna bor



Totala kostnader

Personalkostnader
-5%

Kapitalkostnader
-9%

Ovriga externa kostnader
-9% Drift

-39%

d

Avskrivningar
-24%

Underhall
-14%

Fordelning driftkostnader

BAr2023-12-31  @OAr2022-12-31

500 000

450 000 -

400 000 -

350 000 -

300 000 -

250 000 - [

200 000 +

150 000 -

100 000 -

50 000 -




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader éar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgédng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid 4n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsréttsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



