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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Verksamhet
Föreningen äger och förvaltar fastigheten Syrsan 9 i Helsingborg. På fastigheten finns ett 
bostadshus innehållande 36 lägenheter samt 5 parkeringsplatser.

Lägenhetsfördelning:
12 st.             1 rum o kök
24 st.             2 rum o kök
Total bostadsyta: 1 698 kvm
Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 1942-11-30. Föreningens nuvarande stadgar 
registrerades 2002-06-19 hos Bolagsverket.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2023-02-26 bestått av:

Ledamöter Therese Tallinger Ordförande
                                        Caroline Olofsson

Emil Mattison
Omar Hamid

Suppleanter                   Rasmus Andersson
Joelle Cristea Turesson

Styrelsen har hållit 7 st protokollförda sammanträden. 

För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ordinarie             Lars Gren Godkänd revisor
Suppleant                    Katarina Rittfeldt       Auktoriserad revisor
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FÖRENINGSFRÅGOR
Medlemmar
Föreningen hade vid räkenskapsårets slut 40 medlemmar. Tilläggsförsäkring för 
bostadsrättsinnehavare finns tecknat för samtliga medlemmar. Under verksamhetsåret
har 5 st lägenheter överlåtits till nya ägare. 

Styrelsens visioner
Bostadsrättsföreningen Syrsan gör allt för att vara en aktiv styrelse som idag består utav 
4 ledamöter och 2 suppleanter. Styrelsens vision är att göra aktiva miljömedvetna val
när det kommer till så väl upphandling av tjänster som den dagliga driften av huset. 
Styrelsen följer kontinuerligt den handlingsplan som finns upprättad för föreningen och
gör även genom planen miljömedvetna val genom att renovera långsiktigt och hållbart. 

Fastighetsförvaltning
       * Grant Thornton AB har biträtt styrelsen med administrativ och ekonomisk förvaltning.
       * Fastighets- och trädgårdsskötsel samt städning har utförts av Anderssons förvaltning.
       * Bravida utför service på ventilationssystemet/värmesystemet.
       * KONE utför service på hissarna.

UNDERHÅLL

Utförda åtgärder under året
                    * Vi har bytt till armaturer med rörelsesensorer för att energieffektivisera våra 
                     allmänna utrymmen såsom miljöhus, trappuppgångar, tvättstuga, källar- och vindsgångar.

       * Vi har inlett ett nytt serviceavtal med KONE för våra hissar.
       * Energideklarationen uppdaterades 2023-01-17 och är giltig till och med 2033-01-17.

Underhållsplan och kommande års underhåll
       * Vi har påbörjat ett samarbete med Nabo för att få en ny och enkel digital underhållsplan
       som kommer kunna hjälpa oss med vilka underhåll som ska genomföras framåt. Beslut kring 
       kommande underhåll fattas så snart den nya digitala underhållsplanen är på plats.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
       * Styrelsen har tagit in offerter på de större underhåll som behöver beslutas och planeras in

 framåt.
                   * Styrelsen har enbart valt att enbart prioritera väsentligt underhåll av huset för att på sikt

möjliggöra större underhållsarbeten.
                    * Löpande städning/tömning av gemensamma ytor såsom vindsgångar och
                       källarutrymme på kvarlämnade/glömda föremål.

Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång
       * Styrelsen har anordnat rensning av kvarlämnade/glömda föremål i

gemensamma ytor såsom vindsgångar och källarutrymmen. 

Vi fortsätter att jobba aktivt mot vår långsiktiga underhållsplan. 
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FÖRENINGENS EKONOMI

Årsavgifter
Årsavgifterna har höjts med 9,95% per 2023-07-01 från ett genomsnitt på 814 kr/kvm till 895 kr/kvm

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetens taxeringsvärde är 27 400 tkr. Den kommunala fastighetsavgiften har under året varit 55 tkr. 

Flerårsöversikt 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsättning (tkr) 1 429 1 406 1 406 1 406 1 406
Årsavgifter (kr/kvm) 895 814 814 814 814
Underhållskostnader (kr/kvm) 164 66 51 64 71
Övriga fastighetskostnader (kr/kvm) 418 372 335 319 317
Resultat efter finansiella poster -285 113 241 237 168
Kapitalkostnader (kr/kvm) 115 191 182 181 207
Soliditet (%) 22 25 24 21 18
Kassalikviditet (%) 890 1 062 982 928 558

Förändring av eget kapital
Inbetalda 
insatser

Underhållsfond Balanserat resultat Årets resultat Totalt

Belopp vid årets ingång 15 900 1 177 755 285 122 113 245 1 592 022
Disposition av föregående
års resultat: 113 245 -113 245 0
Avsättning reparationsfond 150 000 -150 000 0
Medel ur reparationsfond 0
Årets resultat -285 456 -285 456
Belopp vid årets utgång 15 900 1 327 755 248 367 -285 456 1 306 566

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 248 367
årets förlust -285 456

-37 089
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll 100 000
Ianspråktagande av fond för yttre underhåll -162 058
i ny räkning överföres 24 969

-37 089

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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R E S U L T A T R Ä K N I N G 2022-09-01 - 2021-09-01 -
 NOT 2023-08-31 2022-08-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 1 1 428 679 1 406 752
Övriga rörelseintäkter 10 989 12 712
Summa Rörelseintäkter 1 439 668 1 419 464

Rörelsekostnader
Driftskostnader 2 -987 240 -743 369
Övriga externa kostnder 3 -134 262 -136 582
Personalkostnader 4 -177 022 -102 507
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 5,6 -231 744 -244 977
Summa rörelsekostnader -1 530 269 -1 227 435

Rörelseresultat -90 601 192 029

Finansiella poster
Ränteintäkter 258 0
Räntekostnader -195 113 -78 784
Summa finansiella kostnader -194 855 -78 784

Årets resultat -285 456 113 245

Tillägg till resultaträkningen
Avsättning till underhållsfond -100 000 -150 000
Ianspråkstagande av underhållsfond 162 058 0

Resultat efter fondförändring -223 398 -36 755
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B A L A N S R Ä K N I N G 
NOT 2023-08-31  2022-08-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 3 061 486 3 279 589
Inventarier 6 4 633 18 274
Summa materiella anläggningstillgångar 3 066 119 3 297 863

Summa anläggningstillgångar 3 066 119 3 297 863

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 741 21 380
Övriga fordringar 4 543 4 270
Förutbet kostnader och uppl intäkter 20 183 18 170
Summa kortfristiga fordringar 47 467 43 820

Kassa och bank 2 939 513 2 942 679

Summa omsättningstillgångar 2 986 980 2 986 499

SUMMA TILLGÅNGAR 6 053 099 6 284 362
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
NOT 2023-08-31  2022-08-31

Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 900 15 900
Fond för yttre underhåll 8 1 327 755 1 177 755
Summa bundet eget kapital 1 343 655 1 193 655

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 248 367 285 122
Årets resultat -285 456 113 245
Summa fritt eget kapital -37 089 398 367

Summa eget kapital 1 306 566 1 592 022

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 9 4 411 000 4 411 000
Summa långfristiga skulder 4 411 000 4 411 000

Kortfristiga skulder   
Leverantörsskulder 42 758 43 848
Övriga skulder 4 922 8 144
Uppl kostnader och förutb intäkter 10 287 853 229 348
Summa kortfristiga skulder 335 533 281 340

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 053 099 6 284 362

Ställda säkerheter
Fastighetsinteckningar 11 246 000 11 246 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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T I L L Ä G G S U P P L Y S N I N GA R

Redovisnings- och värderingsprinciper
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Årsredovisning i mindre företag  (K2).

Periodisering har skett av samtliga utgifter.

Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar
enligt plan. 
Samtliga utgifter för ombyggnad, reperation och löpande underhåll kostnadsförs löpande.
Avskrivningar enligt plan baseras på anskaffningsvärden och fördelas över den
beräknande nyttjandeperioden. Följande avskrivningstider tillämpas:
Byggnader 50 år
Mark ingen avskrivning
Inventarier 5 år

Föreningens reperationsfond
Föreningens reperationsfond ingår i bundet eget kapital. Reservering till fonden görs årligen med
ett belopp som beslutas på årsmötet. Ianspråkstagande av fonden görs efter beslut av årsmötet.

Tillgångar och skulder
Tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.

Fordringar 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

2022-09-01 - 2021-09-01 -
Styrelsen har hållit 3 st protokollförda sammanträden. Rörelseintäkter 2023-08-31 2022-08-31

Årsavgifter 1 404 679 1 381 748
Hyra-bilplatser 24 000 24 000
Övriga intäkter 0 1 004
Summa 1 428 679 1 406 752
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2022-09-01 - 2021-09-01 -
Not 2 Driftskostnader 2023-08-31 2022-08-31
Underhålls- och reparationskostnader

Löpande reperationer och underhåll 116 175 105 991
Underhåll enligt plan 162 058 0
Summa underhålls- och reparationskostnader 278 233 105 991

Övriga fastighetsomkostnader

Fastighetsskötsel 121 112 92 338
Hissbesiktning 5 804 5 459
Fastighetsel 93 641 59 969
Fjärrvärme 218 526 213 696
Vatten och avlopp 67 877 75 573
Renhållning 66 501 58 090
Kabel TV-avgifter 38 033 39 357
Fastighetsförsäkringar 40 309 38 212
Fastighetsskatt 57 204 54 684

Summa övriga fastighetskostnader 709 007 637 378

Summa driftskostnader 987 240 743 369

Not 3      Övriga externa kostnader
Förvaltningsarvode 94 335 89 557
Konsultarvode 0 6 244
Revisionsarvode 27 613 34 649
Övriga administrationskostnader 12 314 6 132
Summa förvaltnings- och externa kostnader 134 262 136 582

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode 134 700 78 000
Arbetsgivareavgifter 42 322 24 507
Summa personalkostnader 177 022 102 507
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2023-08-31 2022-08-31
Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärde
Ingående anskaffningsvärde 11 449 227 11 449 227
Utgående ackumulerade anskaffninfgsvärde 11 449 227 11 449 227

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -8 169 638 -7 951 536
Årets avskrivningar -218 103 -218 102
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 387 741 -8 169 638

Utgående planenligt restvärde 3 061 486 3 279 589

Taxeringsvärde
Byggnad 19 000 000 19 000 000
Mark 8 400 000 8 400 000
Totalt taxeringsvärde 27 400 000 27 400 000

Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvärde
Ingående anskaffningsvärde 134 375 134 375
Utgående ackumulerade anskaffninfgsvärde 134 375 134 375

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -116 101 -89 226
Årets avskrivningar -13 641 -26 875
Utgående ackumulerade avskrivningar -129 742 -116 101

Utgående planenligt restvärde 4 633 18 274

Not 7 Eget Kapital
Inbetalda Under- Fritt eget

insatser hållsfond kapital
Belopp vid årets ingång 15 900 1 177 755 398 367
Avsättning enligt stämmobeslut 150 000 -150 000
Ianspråktagna medel ur underhållsfond
Årets resultat -285 456

15 900 1 327 755 -37 089
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2023-08-31 2022-08-31

Not 8 Föreningens underhållsfondfond

Fonden vid årets början 1 177 755 1 027 755
Överföring enl stämmobeslut 150 000 150 000
Lyft ur föreningens underhållsfond 0 0
Summa föreningens reparationsfond 1 327 755 1 177 755

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Ränta

Swedbank hypotek 5,884% 1 180 000 1 180 000
Swedbank hypotek 5,711% 3 231 000 3 231 000

4 411 000 4 411 000

Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntekostnader 13 223 5 434
Förutbetalda årsavgifter/hyror 129 509 118 155
Beräknat revisionsarvode 26 000 12 000
Upplupna taxebundna avgifter och värme 12 225 16 126
Övriga upplupna kostnader 106 896 77 633

287 853 229 348

Helsingborg den    /    - 2024

Therese Tallinger Caroline Olofsson Omar Hamid
Ordförande Sekreterare

Emil Mattisson

Min revisionsberättelse har avgivits den      /    - 2024

Lars Gren
Godkänd revisor
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