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Bostadsrattsforeningen Syrsan i Helsingborg
Org nr 743000-2076

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Syrsan 9 i Helsingborg. Pa fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 36 ldgenheter samt 5 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

12 st. 1 rum o kok

24 st. 2 rum o kok

Total bostadsyta: 1 698 kvm

Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-11-30. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2002-06-19 hos Bolagsverket.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-02-26 bestatt av:

Ledamoter Therese Tallinger Ordférande
Caroline Olofsson
Emil Mattison
Omar Hamid
Suppleanter Rasmus Andersson
Joelle Cristea Turesson

Styrelsen har hallit 7 st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Ordinarie Lars Gren Godkand revisor
Suppleant Katarina Rittfeldt  Auktoriserad revisor
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FORENINGSFRAGOR

Medlemmar

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 40 medlemmar. Tilldggsforsakring for
bostadsrattsinnehavare finns tecknat for samtliga medlemmar. Under verksamhetsaret
har 5 st lagenheter 6verlatits till nya dgare.

Styrelsens visioner

Bostadsrattsforeningen Syrsan gor allt for att vara en aktiv styrelse som idag bestar utav
4 ledamoter och 2 suppleanter. Styrelsens vision ar att gora aktiva miljomedvetna val
nar det kommer till sa val upphandling av tjanster som den dagliga driften av huset.
Styrelsen féljer kontinuerligt den handlingsplan som finns upprattad for féreningen och
gor dven genom planen miljdomedvetna val genom att renovera langsiktigt och hallbart.

Fastighetsforvaltning
* Grant Thornton AB har bitratt styrelsen med administrativ och ekonomisk férvaltning.
* Fastighets- och tradgardsskotsel samt stadning har utférts av Anderssons forvaltning.
* Bravida utfor service pa ventilationssystemet/varmesystemet.
* KONE utfor service pa hissarna.

UNDERHALL

Utforda atgarder under aret
* Vi har bytt till armaturer med rorelsesensorer for att energieffektivisera vara
allmédnna utrymmen sasom miljéhus, trappuppgangar, tvattstuga, kallar- och vindsgangar.
* Vi har inlett ett nytt serviceavtal med KONE for vara hissar.
* Energideklarationen uppdaterades 2023-01-17 och ér giltig till och med 2033-01-17.

Underhallsplan och kommande ars underhall
* Vi har paborjat ett samarbete med Nabo for att fa en ny och enkel digital underhallsplan
som kommer kunna hjélpa oss med vilka underhall som ska genomféras framat. Beslut kring
kommande underhall fattas sa snart den nya digitala underhallsplanen &r pa plats.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
* Styrelsen har tagit in offerter pa de storre underhall som behdver beslutas och planeras in
framat.
* Styrelsen har enbart valt att enbart prioritera vasentligt underhall av huset for att pa sikt
mojliggbra storre underhallsarbeten.
* Lopande stadning/témning av gemensamma ytor sdsom vindsgangar och
kallarutrymme pa kvarlamnade/glémda féremal.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang
* Styrelsen har anordnat rensning av kvarlamnade/glomda foremal i
gemensamma ytor sasom vindsgangar och kallarutrymmen.

Vi fortsatter att jobba aktivt mot var langsiktiga underhallsplan.
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FORENINGENS EKONOMI

Arsavgifter
Arsavgifterna har hojts med 9,95% per 2023-07-01 fran ett genomsnitt pa 814 kr/kvm till 895 kr/kvm

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetens taxeringsvarde ar 27 400 tkr. Den kommunala fastighetsavgiften har under aret varit 55 tkr.

Flerarsoversikt 2022/23  2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning (tkr) 1429 1406 1406 1406 1406
Arsavgifter (kr/kvm) 895 814 814 814 814
Underhallskostnader (kr/kvm) 164 66 51 64 71
Ovriga fastighetskostnader (kr/kvm) 418 372 335 319 317
Resultat efter finansiella poster -285 113 241 237 168
Kapitalkostnader (kr/kvm) 115 191 182 181 207
Soliditet (%) 22 25 24 21 18
Kassalikviditet (%) 890 1062 982 928 558

Forandring av eget kapital

Inbetalda Underhallsfond  Balanserat resultat Arets resultat Totalt
insatser
Belopp vid arets ingang 15900 1177755 285122 113245 1592022
Disposition av foregaende
ars resultat: 113 245 -113 245 0
Avsattning reparationsfond 150 000 -150 000 0
Medel ur reparationsfond 0
Arets resultat -285456 -285 456
Belopp vid arets utgang 15900 1327755 248 367 -285456 1306566

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 248 367

arets forlust -285 456
-37 089

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 100 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall -162 058

i ny rakning overfores 24 969
-37 089

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa Rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnder

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella kostnader

Arets resultat

Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond
lansprakstagande av underhallsfond

Resultat efter fondforandring

2022-09-01 -
NOT 2023-08-31

1 1428679
10989
1439668

-987 240
-134 262
-177 022
5,6 -231744
-1 530 269

B W N

-90 601

258
-195113
-194 855

-285 456

-100 000
162 058

2021-09-01 -
2022-08-31

1406 752
12 712
1419464

-743 369
-136 582
-102 507
-244 977
-1227 435

192 029

0

-78 784

-78 784

113 245

-223 398
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbet kostnader och uppl intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2023-08-31

5 3061 486
6 4 633

3066 119

3066 119

22741
4543
20183

2022-08-31

3279589
18 274

47 467

2939513

2986 980

6 053 099
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21 380
4270
18170

43 820

2942 679

2986 499
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

10

2023-08-31

15900
1327755

2022-08-31

15900
1177 755

1343 655

248 367
-285 456

-37 089

1306 566

4411 000

1193 655

285122
113 245

4411000

42 758
4922
287 853

398 367

1592 022

4411 000
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6 053 099

11 246 000

Inga

4411000

43 848
8144
229 348

281 340

6 284 362

11 246 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Periodisering har skett av samtliga utgifter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar
enligt plan.

Samtliga utgifter for ombyggnad, reperation och I6pande underhall kostnadsfors I6pande.
Avskrivningar enligt plan baseras pa anskaffningsvarden och fordelas 6ver den
berdknande nyttjandeperioden. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Mark ingen avskrivning
Inventarier 5ar

Féreningens reperationsfond
Foreningens reperationsfond ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden gors arligen med
ett belopp som beslutas pa arsmotet. lansprakstagande av fonden gors efter beslut av arsmotet.

Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

2022-09-01 - 2021-09-01 -
Styrelser Rorelseintakter 2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter 1404 679 1381748
Hyra-bilplatser 24 000 24 000
Ovriga intakter 0 1004
Summa 1428 679 1406 752

[G/l $1_Uy9m36-SkeOLk9Q2p ]
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Not 2  Driftskostnader
Underhalls- och reparationskostnader

Lopande reperationer och underhall
Underhall enligt plan

Summa underhalls- och reparationskostnader

Ovriga fastighetsomkostnader

Fastighetsskotsel
Hissbesiktning
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning

Kabel TV-avgifter
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Not 3  Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode

Konsultarvode

Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader

Summa forvaltnings- och externa kostnader

Not4 Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgifter
Summa personalkostnader

2022-09-01 -
2023-08-31

116 175
162 058

278 233

121112
5804
93 641
218 526
67 877
66 501
38 033
40 309
57 204

2021-09-01 -
2022-08-31

105991
0

105991

92 338
5459
59 969
213 696
75573
58 090
39 357
38 212
54 684

709 007

987 240

94 335

0
27 613
12 314

637 378

743 369

89 557
6244
34 649
6132

134 262

134 700
42 322

177 022
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Not5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffninfgsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Totalt taxeringsvarde

Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffninfgsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde
Not7 Eget Kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning enligt stammobeslut

lanspraktagna medel ur underhallsfond
Arets resultat

10

2023-08-31 2022-08-31
11 449 227 11 449 227
11 449 227 11 449 227
-8 169 638 -7 951 536
-218 103 -218 102
-8 387 741 -8 169 638
3061486 3279 589
19 000 000 19 000 000
8 400 000 8400 000
27 400 000 27 400 000
134 375 134 375
134 375 134 375
-116 101 -89 226
-13 641 -26 875
-129 742 -116 101
4633 18 274
Inbetalda Under- Fritt eget
insatser  hallsfond kapital
15900 1177755 398 367

150 000 -150 000

-285 456

15900 1327755 -37 089
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11

2022-08-31

1027 755
150 000
0

2023-08-31
Not 8 Foreningens underhallsfondfond
Fonden vid arets borjan 1177 755
Overféring enl stimmobeslut 150 000
Lyft ur foreningens underhallsfond 0
Summa foreningens reparationsfond 1327755
Not 9  Skulder till kreditinstitut
Rdnta
Swedbank hypotek 5,884% 1180000
Swedbank hypotek 5,711% 3231000
4411000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda arsavgifter/hyror

Beraknat revisionsarvode

Upplupna taxebundna avgifter och varme
Ovriga upplupna kostnader

13 223
129 509
26 000
12 225
106 896

1177 755

1180000
3231000

Helsingborgden / -2024

Caroline Olofsson
Sekreterare

Therese Tallinger
Ordférande

Emil Mattisson

Min revisionsberattelse har avgivitsden / -2024

Lars Gren
Godkand revisor

287 853
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5434
118 155
12 000
16 126
77 633

Omar Hamid
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Syrsan i Helsingborg

Org.nr. 743000 - 2076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
utfért for
Bostadsrattsféreningen Syrsan i Helsingborg for rakenskapsaret

2022-09-01- 2023-08-31.

Jag  har en revision av drsredovisningen

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Syrsan i Helsingborgs
finansiella stdllining per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga

delar.

att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

Jag ftillstyrker  darfor féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
att den ger bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas  och en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvindig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller n8gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhdllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina

1[92\

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
som anvdndare fattar

ekonomiska  beslut med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag,  utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillréckliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken foér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

granskningsdtgdrder som dar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det jog i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i

finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s@dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och
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Grant Thornton

om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen
Syrsan i Helsingborg for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31
samt av férslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhdllande till Bostadsréttsforeningen Syrsan
i Helsingborg enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé& att bokféringen,
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medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o -
Grsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdarder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd&
s@dana &tgdrder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

[ v | Sk8xbcQnT-HkPXxWcQ2p
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