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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen, som registrerats hos Bolagsverket 2018-10-01, har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter ach
mark under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsréattslagen har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig i
fraga om kostnaderna fér fastighetsforvarv pa upprattat képekontrakt, pa entreprenadavtal och
dvriga kostnader enligt bygg- och projektledningsavtal.

Bostadsratterna kommer att upplatas i juni 2020, dock tidigast da den ekonomiska planen blivit
registrerad. Inflyttning sker i juni 2020, Fér samtliga 1agenheter har bindande férhandsavtal tecknats.

Bostadsrattsféreningen kommer att bli ett akta bostadsféretag, dvs. en s.k. dkia
bostadsrattsférening.

En extra stamma kommer att hallas i anslutning till slutbesiktning. Vid denna stdmma kommer den
definitiva slutkostnaden for projektet presenteras. Efter det att den ekonomiska planen har
registrerats hos Bolagsverket, kommer uppléatelser att ske. Darefter kommer upplatelseavtal tecknas
och aterstdende insats betalas av képare i samband med inflytining.

Bostadsrattsforeningens skattemassiga fastighetsvarde férdelas enligt féljande:
Mark: 32 500 000 kr
Byggnad: 33 657 500 kr

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj manad 2020.

Bygglov har beviljats av Partille kommun. Byggnadsprojektet har genomférts som en
totalentreprenad dar bostadsrattsféreningen ar bestallare.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheterna av Studor Holding AB genom ett kp av bolag
som har fastigheterna och en kassa pa 50.000 kr som enda tillgang. Skulle bostadsrattsféreningen i
framtiden upphdra med alf verksamhet och avyttra fastigheten uppkommer skatt till foljd av tidigare
aktiefdrvary.

Studor Holding AB och Studor Projektutveckling AB svarar solidariskt efter tilltradesdag fér de
arsavgifter som beldper pa lagenheter som e upplatits med bostadsratt. Darefter, dock senast dagen
for utbetalning av den slutgiltiga finansieringen, férvarvar Studor Projektutveckling AB/Studor Holding
AB, eller annat bolag i dennes koncern de osélda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala férskott till bostadsrattshavare som omnamns i
5 kap 5 § 2 p bostadsrattslagen, har Iamnats genom Gar-Bo.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Tomternas areal:

Lagenhetsarea:

Partille Ojersj6 6:793-799 (7 fastigheter).
Hossabergsvagen 57-69 (udda nummer), 433 52 Ojersjd
2844 m?

1288 m2 BOA (Enligt svensk standard $$21054:2009). Métning pa ritning.

Antal bostadslagenheter: 14 stycken

Antal lokaler:

Tomtmark, parkering
och forrad:

Husens utformning:

0

Tomtmark med 6ppen parkeringsplats, 2 bilplatser per Iagenhet, utvandigt
kallforrad om ca 6 m?, entré och en uteplats per lagenhet ingar i
upplatelsen,

7 st hus i tva plan med 2 lagenheter per hus i form av parhus. Husen byggs
med platta pa mark utan kallare och vind.

Gemensamma ancrdningar

Vatten:

Varmeanléggning:

Sophantering:

El:

Entréer:

Lasanordning:

TV/Telefon/Bredband:

Parkering:

Tomtmark:

Servitut:

Detaljplan:

Féreningen har abonnemangen med kommunalt vatten och aviopp, ett per
tva lagenheter. Varje lagenhets férbrukning méts med undermétare i
lagenheten och respektive lagenhet betalar sin uppmaétta férbrukning.

Franluftsvarmepump. 1 per lagenhet. Skétsel och drift gors av
lagenhetsinnehavaren

Individuell sophantering utanfér Iagenheten. Lagenhetsinnehavaren betalar
sjalv sophamtning.

Varje lagenhet har eget abonnemang for drift av franluftsvarmepump och
hushallsel.

Varje lagenhet har egen entré i bottenplan.
Assa 2002 eller liknande i lagenhetsdorr.

Varje lagenhet ar ansluten till Telias fiber-nat. Tjanster kdps av respektive
lagenhetsinnehavare.

Markparkering i anslutning till husen utan avgift. Tv& bilplatser per
lagenhet.

Tradgardstomt. Tomtmark runt lagenheten uppléats till
bostadsrattsinnehavaren,

Ratt for féreningens fastighet att ha ledningar och entrétrappor pa
kommunal mark.

Laga kraft 2014-10-03
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl&ggning:
Stomme:
Yitervaggar:

L&genhetsskiljande
vaggar:

Rumsskiliande vaggar:
Invandiga trappor:
Yitertak:

Fasad:
Lagenhetsdérrar:
Fénster:

Terrasser:

Varme:

Ventilation:

Fiberanslutning:

Platta pa mark.
Trastomme.

Isolerade tréregelvaggar.

Isclerade, dubbla traregelvaggar.

Traregelvaggar, med gipsskivor.

Tratrappor internt i lagenheterna. Externa trappor finns ej.
Taktegel

Malad trapanel

Hogisolerande med hog sakerhet.

Tra/aluminium

Betongplattor

Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvérme.,

Mekanisk franluft med varmeatervinning.

Till varje lagenhet finns optisk fiber ansluten. Inom lagenheten ar draget ett
kopparnatverk. Tjanster tecknas av ldgenhetsinnehavaren.

Kortfattad rumshbeskrivning*

Rum Golv

Vaggar Tak Inrede

Hall

Klinker

Malat Malat Hatthylla,

garderob

Kok

Klinker

Malat Malat Koksskap,
bankskiva,
diskho, kyl,
frys, disk-
maskin, spis,
ugn, micro,

fizktkapa.

Vardagsrum

Parkett

Malat Malat

Sovrum

Parkett

Malat Malat Garderober

WC/Bad

Klinker

Kakel Malat WC, spegel,
tvéttstdll m
kommod
dverskap,
bankskiva,
tvattmaskin,
torktumlare

och duschvéagg.

* Forteckning dver standardinredning i bl a kék och badrum finns tiligéinglig hos
bostadsratisféreningens styrelse.



C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
(kr) (kr/m? BOA)

Kopeskilling for foreningens fastighet (genom bolagsforvarv) 32-500 000 25233
Total entreprenadkostnad inklusive moms 29 207-500 22 677
Byggherrekostnader enligt projekt- och byggledningsavtal med Studor PrOJektutveckImg Al 4 450 000 3 455

(finansiering, projektledning, kontroll, besikining,
ansl. avg. mm samt sékerhet och garantler for prolektets fullfol;ande) . :
Finansieringsreserv - - 102 100 79

Slutlig anskaffningskostnad, kr ' 66 259 600 51444

Fastigheten &r forsdkrad till fullvérde genom Lansférsakringar

Sid 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver lan som beréknas kunna upptagas/har upptagits fér fastighetens finansiering.

Vid slutlig placering av lanen, kan annan bindningstid och férdelning bli aktuell

Arliga kostnader avser kostnader &r 1 efter placering av lan.

For avséttningar avser det dock ar 1 efter respektive tilltradesdag.

Sakerhet for lanet ar pantbrev.

Lan Belopp| Kr/m? BOA Bundet| Rantesats Rénte-| Amortering Kapital-

kostnad kostnad "

(kn) (&n) (%) {kr) (kr) ___(kn)

Lan 5 256 667 1 1,40 73 593| - 73 593

Lan .5 256 667 3| - 1,40 73 593 73 593

Lan 5 256 668 . B 1,50 78 850 157 700 236 550

* g ) o] TR v]

Lan ) & — 0f - 0

Summa 15 770 000 12 244 1,43 226 037 167 700 383 737
Insatser 50 489 600 39 200

Summa Finansiering 66 259 600
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav amortering 157 700] 383 737|

" Utéiver detta belopp tillkommer de érllga avskrwnlngarna som 4r beraknade som 1% byggnadsvardet 33 707 500 kr.

Avsknvnlngsmetod K2.

Amorlertngen pé 157 700 kr/ar mo!svarar 1% av Iénebeloppet

Do @
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Nettokapitalkostnad Kr/m2 BOA
Nettokapitalkostnad enligt féregdende sida 383737 298

Avséttningar

Avsitning till fastighetsunderhall 107 772 84
min 0,3% av taxeringsvérde.

Driftskostnader, inkl mervédrdesskatt i f{rekommande fall

Fastighetsskotsel ' ’ T ) 25000 19
Ekonomisk férvaltning o ' - 35 000 27
Teknisk férvaltning , , L 15000 12
Reparation och underhall ‘ : ‘ 5 . - . 30000 23
Arvode till styrelse och revisorer : o oowE : 15000 12
Féreningens administration ‘ . ‘ ‘ : 5000 4
Vattenforbrukning ' 0 0
Uppvarmning/elférbrukning : : . 0 0
Renhallning : : : . & 0 4]
Snoréjning och sandning ) ‘ . - 0 0
Setning e ) . 3 5000 4
Stadning ) ) ‘ ’ . P .0 0
Tradgardsskotsel ‘ wF : | > .0 0
Férsékringar : ) oL ) O : © 20000 16
Kabel-TV ‘ * . - ; - .0 0
Diversefreserv i L . ‘ 1 - . 35000 27
‘ . . g 0
Summa Driftskostnader*, kr 185 000 144
Ovriga kostnader
Summa beriknade arliga kostnader 676 509 525

Enligt nuvarande regler utgar ingen fastighetsavgift under de forsta 15 aren efter faststéllt vardear.

Taxeringsvérde &r gj faststéllt. Berdknas uppga till 35 924 000 kr. Kommunal fastighetsavgift 2020 beraknas till 4174 kr/igh

innan avgiftsbefrielse enligt ovan.

Bostadsrattsinnehavaren tecknar eget abonnemang fér hushallsel inkl drift av franlufisvarmepump, bredbandstjénster och TV-kanaler.
Kostnaden fér hushéllsel inkl drift av franluftsvarmepump beraknas till ca 900 kr/méan/igh fér en normalférbrukning.

Kostnaden for bredband och TV varierar efter utbud cch individuellt valda abonnemang.

Bostadsratisinnehavaren tecknar eget abonnemang fér vatten och aviopp. Beréknad kostnad dr 550 kr/man/gh.
Bostadsréattsinnehavaren tecknar eget abonnemang f6r sophdmining. Beréknad kostnad &r 200 kr/man/igh.

*) Ovanstdende driitskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets

utformning och féreningens beldgenhet, storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli
hégre eller lagre &n det beréknade véardet.

Sid 7
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

! enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader

och avséttningar tackas av arsavgifterna som ftirdelas efter bostadsrétternas andelstal. Kr/m? BOA
Arsavgifter 772 800 600
Summa beridknade ériigé intédkter 772 800

- Sid 8



Tabell

- Légenhetsredovisning

A
a3

?5 Lgh Lgh |Lgh aregLdgenhetsheskrivning [Andelstal | Insats | Uppl. Ava. Summa Arsavgift |Man.avg.

o [typ nr {(m2) |ROK]| Balkong [Terrass (%) (kr) (kr) insats o uppl.avg {kr) (kr)

B 4 rok 1A 892 - 4 N 7,1429| 3-606 400 3 606 400( - 55200 4600

@ l4rok . 1B 92 4 X 7,1429| 3 606 400 3606 400] .- 55 200 4600

EB‘ 4 rok 2A 92 4. X 7,1429|3 606400 - 3606 400| .55 200 4 600

™ larok- 2B 92 4 X 7,1429]3 606 400 i 3 606 400|- ~ 55200 4 600
4rok . 3A .92 - 4 X 7,14291 3 606 400 3606 400| 55200 4 600
4 rok 3B 92, 4. X 7,1429} 3 606 400 3 606 400 ~ 55200 4 600
4 rok 4A 922 4 C X 7,1429(3 606 400 3606 400|. 55200 4600
4rok - 4B S92 4 X 7,1429|3606 400 . - 3606400 55200 4 600
4ok BA 92 -4 Tx 7,1429] 3 606 400 3606400 55200 4 600
4.rok 5B 92 . 4 e 7.1429| 3 606 400 3606 400] 55200 4 600
4 rok BA 92 4 “ X 7,142913.606 400 - - 3 606 400 55 200 4 600
4 rok 6B 92 4 X 7,1429] 3 606 400 3808 4001 55200 4600
4 rok TA 92 4 x 7,1429| 3 606 400 ‘ 3606 400| 55200 4 600
4 rok 7B .92 4 X 7,1429] 3 606 400 3606 400|. 55200 4 600
SUMMA 1288 100,0000 50489600 0 50489600 772 800 64 400

Lagenhetsarea BOA enligt svensk standard 5521054:2009
Utsver &rsavgiften tillkommer kostnaden fér eget abonnemang av el till uppvarmning (frénluftsvarmepump), hushéllsel, VA-avgifter,
sophantering och eventuella bredbands-, TV- och telefontjanster.

Sid 9
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G. KANSLIGHETSANALYS

Ar

1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgiit om: (kr/m2 )
Antagen inflationsniva och
1 Antagen rénteniva 600 612 624 637 649 662 731 808
2 Antagen rénteniva + 1% 722 736 750 764 779 794 871 956
3 Antagen rénteniva + 2% 845 859 873 887 901 916 994 1079
4 Antagen rénteniva + 3% 967 981 995 1009 | 1024 | 1039 | 1116 1201
& Antagen rdneniva - 1% 478 491 505 520 534 549 626 711
Antagen rénteniva och
6 Antagen inflationsniva + 1% 600 613 627 641 656 670 749 838
7 Antagen inflationsniva + 2% 600 615 630 646 662 679 769 873

Analysens berékningar vad avser rdntenivder, utgér fran kéinda forhallanden vid tidpunkten fér

nér planen uppréttats.

Andringar av lanerédntor som intréffar under perioden visas saledes inte

i k&nslighetsanalysen.

Analysens berdkningar vad avser inflationsnivaer utgéar fran att summan av féreningens
driflkostnader foréndras med angiven inflationsprocent som &r kenstant under perioden.

Effekten av en dndrad rénta och inflation beskrivs ovan, Arsavgiften behéver inte nddvindigtvis &ndras med motsvarande befopp.

1y =
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Sida 1
Brf Tallhdjden 1 Ojersjo

Avskrivningsplan fran och med 2021. Metod K2

Avskrivningsunderlag bestdrav:  Totalentreprenad

Byggherrekostnader
Summa
Ar Ar Procent  Arlig avskrivning
1 2021 1,00% 337 075
100 2120 1,00% 337 075
s 12

v g

Avskrivningsplan 100 ar.xls

Avskrivningsunderlag

33 707 500
29 207 500
4 500 000
33 707 500
Ack. Avskrivhing Utg. Rest.v.
0 33 707 500
337 075 33370 425
33 707 500 0

%



I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Eget abonnemang for el, bredbandstjanster, sophdmtning, VA-avgifter, telefoni och
kabel-TV tillkommer. Nagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke, vare
sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka
sadana férandringar i kostnadslaget som bor krdva hojningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen, balkonger, uteplatser och upplaten tradgard i gott skick.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt
féreningens stadgar féreskriver.

5, Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning fér de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
tagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garanti-
arbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren &ger inte rétt till nagon ersattning for kostnader efler andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

8. Bostadsrétishavare skall ha hemférsékring med bostadsrattstillagg.

Partille 2020- 05—

NN

Robert Kall Franms\éo Cortina™~"

()

Radel Hernandez
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Talthdjden 1 Ojersjo (org. nr. 769636—7841), far
hdrmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen ar riktiga och stimmer éverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berédkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt.

Platsbestk har genomfoérts den 25 maj 2020.
Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen,

Anskaffningskosthaden inte den slutliga och fér upplatelse kravs darfor att den slutliga
anskaffningskostnaden redovisas pa foreningsstdmma.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms 6verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

juni 2020

Advokatfirman Wahiin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring



WAMHLIN

Handlingar som ligger till grund fér beddmningen

Uppdragsbestillning Brf 2020-05-14

2018-10-01, registrerade hos
Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringsbevis Bolagsverket 2020-05-15
Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-05-15
Aktiedverlatelseavtal Studor Holding AB / Brf 2019-04-30
Bygg- och projektledningsavtal | Brf/Studor Projektutveckling
samt garantiutfastelser AB / Studor Holding AB 2018-11-01
Totalentreprenadavtal Studor Villor AB / Brf 2019-05-31
Taxeringsvardeberdkning Skatteverket Ej daterad

Startbesked bygglov

Partille kommun

2019-09-02 / 2019-09-13

Nybyggnadskarta Partille kommun 2017-09-21
Situationsplan Studor AB 2018-11-27
Ritningar Studor AB 2018-11-22
Prospekt Fastighetsbyran Ej daterad

Intyg om bygenationens skede | Martensson & Hakanson AB 2020-06-10
Laneoffert Swedbank 2020-03-12
Intyg fran maklare Fastighetsbyran 2020-05-28
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det &andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsratislagen granskat den
ekonomiska planen fran 2020-05-29 for Bostadsrattsforeningen Tallhdjden i Ojersjé (769636-
7841) i Parille kommun far hdarmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stdmmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar ach i 6évrigt med férhallanden som ar kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedémandet av foéreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga
och planen framstar som héllbar.

Byggnationens skede har redovisats av kontrollansvarig, sa ett besok pa fastigheten hade inte bidragit
till &rendet.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.
Intyget avser en prelimindr kostnad.

Alla lagenheterna uppges vara salda med forhandsavtal, sa de beddms bfi upplatna till i planen
angivna villkor.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

intygsgivaren har ansvarsférsakring hos Lansforsakringar.
Goteborg 2020-06-10

Gunnar Skéldeberg

Gunnar Skdldeberg Konsult AB

Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid planens beddémande:

= Uppdragsprotokoli Brf Tallhojden i Ojersjo 2020-05-14
. Foreningsstadgar Brf, stammobeslut 2018-09-09
" Registreringsbevis Bolagsverket 2018-10-01
" Fastighetsdatautdrag Metria 2018-10-17
: Servitutsavtal, forslag Partille kommun / ' Ej paskrivet

GUNMAR SKOLDEBERD KIMSULT AB
THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTERBORG MOBIL 0705 -400 735 INFO@SKOLDEBERG. SE WWW.SKOLDEBERG SE



" Detaljplan,antagen Partille kommun 2014-09-22

. Ritningar Studor AB 2018-11-22
o Nybyggnadskarta Partille kommun 2017-09-21
" Markplanering /situationsplan  Studor 2018-08-01
" Bygglov Partille kommun 2018-11-15
. Taxeringsvardesberakning Skatteverket/Studor 2018-10-16
" Aktiedverlatelseavtal Brf / Studor Holding AB 2019-04-30
. Proformabalansrékning Hossaberget AB 2018-10-31
. Offert med bilaga ** Studor Villor AB 2018-10-25
" Avtal om projekt och byggledn® Brf / Studor Projektutveck!® 2018-11-01
" Indikativa rantor Swedbank 2020-03-12
= Maklarintyg Fastighetsbyran 2020-05-28
" Byggnadsutidtande Martensson & Hakansson Byggradgivare  2020-06-10
" Startbesked Partille kommun 2019-09-02
" Startbesked 2 Partille kommun 2019-09-13
. Entreprenadavtal Brf / Studor Villor AB 2019-05—31/

1 * Projektutveckling AB och Studor Holding AB

2* {entreprenadkontaktsforslag)



