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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
121 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hégt > 300
Mattligt till h6gt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet &r tillfredsstallande med hanvisning till styrelsens erfarenhet fran tidigare ar och med tanke pa att vi har precis
avslutat en stor ventilations renovering samt att vi kommer att starta en uppdatering av vara hissar.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
284 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomshnittliga vérdet av
de investeringar som behéver
genomféras under de ndrmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behoéver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

Fdreningen arbetar med en underhallsplan. Vara fastigheter ar nu 34 ar gamla vilket kraver en del underhall.

NYCKELTAL

Skuldsattning
6 583 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen amorterar av lanen arligen da skuldsattningen bedéms vara lag och darmed tillfredstéllande handlingsutrymme anda

kan anses finnas for nya lan.



NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
8 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten &r normalt enligt riktvardena, men styrelsen arbetar dels med att amortera skulderna, dels med olika
bindningstider for att minska kansligheten.

NYCKELTAL

Energikostnad
87 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foreningens energikostnad bestar till stérsta delen av fiarrvarmekostnad fran kommunens fjarrvarmebolag och kostnaden &r

svar att paverka.

NYCKELTAL

ot

Tomtréatt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtrétt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foreningen har ingen tomtrétt. Vi ager var mark.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
805 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen anser att arsavgifterna val tacker foreningens behov och 6vrigt underhallsbehov nasta ar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.



2023 | ARSREDOVlSNlNG HSB Brf Olserdd i Kungélv 1(14)

716444-1185

o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Olserdd i Kungalv med sate i Kungalv org.nr. 716444-1185 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fdreningen registrerades 1986. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungalv kommun:

Fastighet Nybyggnadsar byggnad
Olsheden 1 1989
Extra P-Plats 1989

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforskringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5790
15 p-platser 0
Totalt 85 objekt 5790

Foreningens lagenheter fordelas pa: 37 st 2 rok, 13 st 3 rok, 20 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Anders Plogarp Ordférande
Reza Gavgani Ledamot
Helen Samuel Ledamot
Mikael Aberg Ledamot
Mikael Ala-Katara HSB Ledamot
Jennie Ahman Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Helena Samuel, Reza Gavgani och Jennie Ahman.

Transaktion 09222115557512882219 Signerat AP, HS, MA, MA, JA, RG, MS, HK
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaéten.
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av Anders Plogarp, Reza Gavgani och Mikael Aberg.

Revisorer har varit: Maritha Séderstrém med Tobias Olbers som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Tommy Larsson (sammankallande) och Inga -Lill Andersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-25. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +3,5%.

En férandring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-12.

Budgeten ser bra ut, men vi ser 6kade priser pa de flesta poster. Vi har under 2023 pabdrjat och genomfort tva storre projekt.
Vi har pabdrjat byte av ventilationsaggregat i samtliga lagenheter, 70 stycken. Det ska vara klart i mars 2024. Vi har genomfort
trapphusmalning i vara hoghus under 2023.

Foreningen har under aret tagit upp 2 st nya lan.

Efter genomgang med var ekonom pa HSB angaende budget fér 2024 har styrelsen beslutat, med stéd av HSBs underlag,
hoéja arsavgiften for 2024 med 15%.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 - 2023 Utebelysning

2022 Porttelefoner

2022 Vattenburna varmesystem

2023-2024 Byte av ventilationsaggregat i samtliga Iagenheter

Transaktion 09222115557512882219 Signerat AP, HS, MA, MA, JA, RG, MS, HK
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 - 2024 ventilationssystem
2023 Mala trappuppgangar
2023 - 2024 Uppgradera Hissar

2024 har vi tva storre projekt som ska pabdrjas. Vi ska uppgradera klart vart ventilationssystem samt uppdatera vara hissar da
det borjar bli svart att fa tag i delar till dem.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 100 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 98.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 121 246 249 313 366
Skuldsattning, kr/lkvm 6 583 6279 6333 6 390 6789
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6583 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 87 83 75 66 61
Arsavgifter, kr/kvm 805 768 768 768 768
Arsavgifter/totala intakter, % 98 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 819 844 784 781 795
Nettoomsattning, tkr 4720 4510 4511 4510 4504
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 803 700 544 1086 1255
Soliditet, % 13 19 19 18 16

Faorklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under

Transaktion 09222115557512882219 Signerat AP, HS, MA, MA, JA, RG, MS, HK
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rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| féreningens arsavgift 2023 ingar aven informationséverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rkenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid férlust

Foreningen har i ar utfort underhall pa fastigheten vilket har paverkat resultatet. Kassaflodet ar darfor i ar negativt men
féreningen har en

5 arig budget prognos dar man foljer upp resultatet Iopande. | prognosen ligger det avgiftshdjningar som man Iépande ser
over.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4550997 0 0 4550 997
Underhallsfond, kr 2 105 946 0 -2 105 946 0
S:a bundet eget kapital, kr 6 656 943 0 -2 105946 4 550 997
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 486 390 699 863 2105 946 5292199
Arets resultat, kr 699 863 -699 863 -3803074 -3803074
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3186 253 0 -1697 128 1489 125
S:a eget kapital, kr 9843 196 0 -3803 074 6 040 122

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 205 946 kr

Transaktion 09222115557512882219 Signerat AP, HS, MA, MA, JA, RG, MS, HK
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3186 253
Arets resultat, kr -3803 074
Reservation till underhallsfond, kr -1 100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3205 946
Summa till féoreningsstaimmans férfogande, kr 1489 125

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 1489 125

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512882219 Signerat AP, HS, MA, MA, JA, RG, MS, HK
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2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 720 258 4 510 266
Ovriga rérelseintakter Not 2 22 576 378 462
Summa rorelseintakter 4 742 834 4 888 728
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 508 734 -2 323 509
Underhdliskostnader Not 4 -4 011 257 -230 711
Ovriga externa kostnader Not 5 -303 731 -294 938
Personalkostnader Not 6 -172 404 -171 364
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgédngar Not 7 -495 267 -495 267
Summa rorelsekostnader -7 491 392 -3 515 789
Rorelseresultat -2 748 558 1372939
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 15 446 11 918
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 069 962 -684 994
Summa finansiella poster -1 054 517 -673 076
Arets resultat Not 10 -3 803 074 699 863

Transaktion 09222115557512882219
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2023 | ARSREDOVISNING

Balansréikning_’ 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 42 004 258 42 495 002
Inventarier Not 12 9 044 13 567
42 013 302 42 508 569
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 42 013 802 42 509 069
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 11 253 0
Ovriga fordringar Not 15 4294 725 2 194 315
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 181 307 179 334
4 487 285 2 373 649
Kortfristiga placeringar Not 17 0 2 800 000
Kassa och bank 0 59 460
Summa omsattningstillgdngar 4 487 285 5233110
Summa tillgdngar 46 501 087 47 742 179

Transaktion 09222115557512882219
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2023 | ARSREDOVISNING OB BriOleerad ranoey 804
Balansréikning_’ 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 550 997 4 550 997
Underhallsfond 0 2 105 946

4 550 997 6 656 943
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5292 199 2 486 390
Arets resultat -3 803 074 699 863
1489 125 3186 253
Summa eget kapital 6 040 122 9 843 196
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 16 739 218 14 631 326
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 377 576 21 721 468
Leverantorsskulder 403 586 461 690
Skatteskulder 19 736 15 124
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 534 130 501 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1386 718 567 746
23 721 746 23 267 656
Summa skulder 40 460 965 37 898 983
Summa Eget kapital och skulder 46 501 087 47 742 179
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2023 | ARSREDOVISNING OB BriOleerad ranoey 909
2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 803 074 699 863
Avskrivningar 495 267 495 267
Kassaflode fran I6pande verksamhet -3 307 807 1195130
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 547 -28 141
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 797 982 136 615
Kassafléde frén I6pande verksamhet -2 529 372 1303 604
Investeringsverksamhet 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -5 723 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 1 764 000 -314 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 1 764 000 -314 000
Arets kassaflode -765 372 -4 733 396
Likvida medel vid 3rets borjan 5038 331 4 048 727
Likvida medel vid drets slut 4 272 959 5038 331




2023 | ARSREDOVISNING B

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna réd
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas 8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r och 20 &r fér ombyggnader.

Invetnarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p& inventariernas anskaffningsvirde.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beraknas utifrdn féreningens underhélisplan.

Styrelsen ar behdorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av foreningens tillgéngar.

Klassificering av ldng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsdrets slut har en &terstdende bindningstid pd 6ver ett dr klassificeras
som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid p& under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 510 633 kr
Forandring jamfort med foregdende ar 18 510 633 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsdret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Transaktion 09222115557512882219 Signerat AP, HS, MA, MA, JA, RG, MS, HK
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2023 | ARSREDOVISNING 100 rnoal
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 565 454 4 449 552
Hyror 35 825 34700
Elintakter 0 -4 259
Arsavgift internet 97 650 0
Ovriga intakter 21 329 30 273
4720 258 4510 266
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 22576 378 462
*Varav exeptionella intékter tex storre forsakringsersattning 0 372 140
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 280 743 182 798
Reparationer 1047 238 1 086 061
El 82 148 70 336
Vatten 419 595 408 485
Sophamtning 167 666 141 210
Ovriga avgifter 194 855 157 827
Forvaltningsarvoden 215217 195 735
Ovriga driftskostnader 101 271 81 057
2508 734 2 323 509
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 3657 775 0
WS 134 811 49 930
Byggnad utvandigt 218 671 180 781
4 011 257 230 711
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 265 190 253 430
Medlemsavgifter 30 000 30 000
Ovriga externa kostnader 8 541 11 508
303 731 294 938
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 87 500 71 375
Sammantradesersattningar 26 000 21 500
Revisorsarvode 7 500 0
Loner och andra ersattningar 10999 41 877
Sociala kostnader 40 405 36 612
172 404 171 364
Not 7 Av och nedskrivning av anléiggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 488 000 488 000
Markanlaggningar 2744 2744
Inventarier 4 523 4 523
495 267 495 267
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 15 446 11918
15 446 11918
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Iangfristiga skulder 1 066 486 683 296
Ovriga finansiella kostnader 3476 1698
1 069 962 684 994
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -3 803 074 699 863
Avsittning till underhéllsfond -1 100 000 -1 000 000
Disposition ur underhéllsfond 3 205 946 230 711
Resultat efter underhdllspaverkan -1 697 128 -69 426
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A HSB Brf Olserdd i Kungélv 12 (14)
2023 | ARSREDOVISNING o g
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 56 585 403 56 585 403
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 585 403 56 585 403
Ackumulerade nedskrivningar -5723 000 -5 723 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 840 324 -8 352 324
Arets avskrivningar -488 000 -488 000
Utgdende avskrivningar -9 328 324 -8 840 324
Bokfort virde byggnader 41 534 079 42 022 079
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 54 875 54 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 54 875 54 875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 952 -19 208
Arets avskrivningar -2744 -2 744
Utgdende avskrivningar -24 696 -21 952
Bokfort viarde markanlaggningar 30179 32923
Bokfort varde mark 440 000 440 000
Bokfort viarde byggnader och mark 42 004 258 42 495 002
Taxeringsvarde for Olseheden 1
Byggnad - bostader 55 840 000 55 840 000
55 840 000 55 840 000
Mark - bostader 26 260 000 26 260 000
26 260 000 26 260 000
Taxeringsvarde totalt 82 100 000 82 100 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 52 639 000 47 139 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 128 537 128 537
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 128 537 128 537
Ingdende avskrivningar -114 970 -110 447
Arets avskrivningar -4 523 -4 523
Utgdende avskrivningar -119 493 -114 970
Bokfort varde 9 044 13 567
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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A HSB Brf Olserdd i Kungélv 13 (14)
2023 | ARSREDOVISNING 100 rnoal
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3 0
Ovriga kundfordringar 11 250 0
11 253 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 272 959 2178 870
Skattekonto 21 766 15 445
4294 725 2194 315
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 181 307 174 278
Upplupna intakter 0 5 056
181 307 179 334
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Fastranteplacering 0 2 800 000
0 2 800 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 30784561 1,06% 2025-02-14 3268 750 75 000
SE-Banken Bolédn 40728457 2,12% 2024-01-28 11 362 576 50 000
Stadshypotek 814107 4,65% 2024-02-29 9 640 000 0
Stadshypotek 845402 3,90% 2025-03-30 6 965 468 0
Stadshypotek 854345 3,85% 2028-04-30 4 880 000 100 000
Stadshypotek 901979 4,26% 2027-10-30 2 000 000 200 000
38 116 794 425 000
Nasta rs amortering beraknas uppga till 425 000
Lan med ldneomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 20952 576
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 21 377 576
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 739 218
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35991 794
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2023 | ARSREDOVISNING FoB B Oleerod anody 14019

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 19 798 15 150
Arbetsgivaravgifter 20 205 15 866
Mervdrdesskatt 1467 1044
Ovriga kortfristiga skulder 492 660 469 569
534 130 501 628
Ingdende varmeskuld 469 369 409 388
Varmeintakter under dret 421 584 421 584
Varmekostnader under dret -398 293 -361 603
Utgdende varmeskuld 492 660 469 369
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 84 135 46 729
Ovriga upplupna kostnader 820 291 112 889
Foérutbetalda hyror och avgifter 482 292 408 128
1386 718 567 746

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av
Kungdlv

Anders Plogarp Helen Samuel

Mikael Ala-Katara Mikael Aberg

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Maritha Soderstrém Helin Karam

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Olserdd i Kungalv, org.nr. 716444-1185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Olserdd i
Kungalv for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med den

andra informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och vervéga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi daven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och i N o o !
12 9np g handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Olserdd i Kungalv for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 3r fortiopande bedoma foreningens ekonoomiska situation och att fillse at
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Maritha Soderstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Olseréd i Kungélv signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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