








Styrelsen för HSB Brf Olseröd i Kungälv med säte i Kungälv org.nr. 716444-1185 får härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret 2023

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1986. Föreningens stadgar registrerades senast 2019-03-01.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheterna i Kungälv kommun:

Fastighet Nybyggnadsår byggnad

Olsheden 1 1989

Extra P-Plats 1989

Totalt 2 objekt

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Länsförskringar. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och 

bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring. 

Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benämning Total yta m2

70 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 5790

15 p-platser 0

Totalt 85 objekt

Föreningens lägenheter fördelas på: 37 st 2 rok, 13 st 3 rok, 20 st 4 rok.

Styrelsens sammansättning

Namn Roll

Anders Plogarp Ordförande

Reza Gavgani Ledamot

Helen Samuel Ledamot

Mikael Åberg Ledamot

Mikael Ala-Katara HSB Ledamot

Jennie Åhman Ledamot

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Helena Samuel, Reza Gavgani och Jennie Åhman.



Styrelsen har under året hållit 11 protokollförda styrelsemöten.

Firman tecknas av styrelsen, två i förening av Anders Plogarp, Reza Gavgani och Mikael Åberg.

Revisorer har varit: Maritha Söderström med Tobias Olbers som suppleant valda av föreningen, samt en av HSB Riksförbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Tommy Larsson (sammankallande)  och Inga -Lill Andersson, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-25. På stämman deltog 18 röstberättigade medlemmar.

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2023-04-01 med +3,5%.

En förändring av årsavgiften med +15% per 2024-01-01 är registrerad.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2023-06-12.

Budgeten ser bra ut, men vi ser ökade priser på de flesta poster. Vi har under 2023 påbörjat och genomfört två större projekt.

Vi har påbörjat byte av ventilationsaggregat i samtliga lägenheter, 70 stycken. Det ska vara klart i mars 2024. Vi har genomfört

trapphusmålning i våra höghus under 2023.

Föreningen har under året tagit upp 2 st nya lån.

Efter genomgång med vår ekonom på HSB angående budget för 2024 har styrelsen beslutat, med stöd av HSBs underlag,

höja årsavgiften för 2024 med 15%. 

Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

Årtal Ändamål

2022 - 2023 Utebelysning

2022 Porttelefoner

2022 Vattenburna värmesystem

2023-2024 Byte av ventilationsaggregat i samtliga lägenheter



Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Årtal Ändamål

2023 - 2024 ventilationssystem

2023 Måla trappuppgångar

2023 - 2024 Uppgradera Hissar

 2024 har vi två större projekt som ska påbörjas. Vi ska uppgradera klart vårt ventilationssystem samt uppdatera våra hissar då

det börjar bli svårt att få tag i delar till dem.

Under året har 5 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits.

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 100 och under året har det tillkommit 4 och avgått 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 98.

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm

Skuldsättning, kr/kvm

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm

Räntekänslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Årsavgifter, kr/kvm

Årsavgifter/totala intäkter, %

Totala intäkter, kr/kvm

Nettoomsättning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Soliditet, %

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och år.

Då normgivning avseende vissa nyckeltal har ändrats kan beräkningen skilja sig från tidigare år.

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar,

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll

per kvadratmeter.

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under



räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta

ökar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per

kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

I föreningens årsavgift 2023 ingår även informationsöverföring.

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret.

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret.

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begränsad relevans i en bostadsrättsförening.

Upplysning vid förlust

Föreningen har i år utfört underhåll på fastigheten vilket har påverkat resultatet. Kassaflödet är därför i år negativt men

föreningen har en

 5 årig budget prognos där man följer upp resultatet löpande. I prognosen ligger det avgiftshöjningar som man löpande ser

över.

Bundet eget kapital
Belopp vid

årets ingång

Disposition av
föregående års

resultat enligt
stämmans beslut

Förändring
under året*

Belopp vid
årets utgång

Inbetalade insatser, kr

Underhållsfond, kr

S:a bundet eget kapital, kr

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr

Årets resultat, kr

S:a ansamlad vinst/förlust, kr

S:a eget kapital, kr

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 1 100 000 kr samt ianspråktagande skett med 3 205 946 kr



Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr

Årets resultat, kr

Reservation till underhållsfond, kr

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning, kr

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning

med tillhörande noter





















 

 

 

 

 

 



 

 

  



Ordförande Ledamot

Ledamot Ledamot

Ledamot Ledamot

Revisor Bolagsrevisor

Revisor Bolagsrevisor


