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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Angen Tjuvkil

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-12-14.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-11-27.

Foéreningens stadgar registrerades 2018-12-19.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tjuvkil 2:193 2017 Kungdlv

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gbg o Bohus lan.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017-2019 och bestér av 10 flerbostadshus

Vardedret ar 2019

Féreningen har 40 bostadsratter om totalt 2 912 kvm. Byggnadernas totalyta ér 2912 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Barbro Annika Majlov Ordférande
Ann Zachau Styrelseledamot
Eva Margareta Miles Styrelseledamot

Jan Roland Christer Karlsson ~ Styrelseledamot

Lena Hermansson Styrelseledamot
Jessica Maria Karlsson Suppleant
Monica Johansson Suppleant
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Valberedning

Felicia Hedstrom
Linnéa Mahl Ekholm
Jenny Wallin

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tvd ledaméter i férening

Revisorer

Eva Johansson Revisor  Frejs Revisorer

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC
Support/debitering elférbrukn laddstolpar  Elaway

Tvatt av sopkarl KarlTvatt Sverige
Telia TV Lagom Telia
Tradgdrdsskotsel Karna Entreprenad

Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Tjuvkil Dalen Samfdallighet , med en andel pé& 30%.

Samfdalligheten férvaltar vagar, lekplats och delar av parkeringsplatser i omrédet.

Ovrig verksamhetsinformation

Byte av samtliga brevl&ddor - garantidrende.
Avtal med Elaway om support/drift av elbilsladdare.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
2023-01-25: Omléaggning 1&n
Utbetalning frén Naturvdardsverket avseende installation av laddstolpar, 600 00O kr.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Féréndringar i avtal

Ny férsakring ar tecknad hos Dina Férsakringar from 2024. | férsakringen ingdr d& bostadsrattstillagg for
samtliga ldgenheter. Avtal tecknat med KarlTvatt Sverige fér rengdring och tvatt av vara sopkarl 2 ggr/ar.
Under &ret har det dven tecknats ett avtal med Elaway som I&per utan bindningstid frdn och med 2023-08-18
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Ovriga uppgifter

,&rsredovisning 2023

| december inbjods samtliga medlemmar till informationsmdte med anledning av budgetarbetet 2024 och den

kommande avgiftshojningen.

Under &ret har féreningen genomfért tvd stdddagar med god uppslutning av medlemmar. Vi har under dret

haft tvéd medlemsstyrda intressegrupper, Gréna gruppen och Miljé- och energigruppen. Gréna gruppen har

bland annat planterat hdck och anlagt ny rabatt. Miljdgruppen har pd sina mdten diskuterat férebyggande

d&tgarder for eventuella problem vid mycket regn. | slutet av &ret dppnade vi upp fér en Referensgrupp som kan

bistd styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och

avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 59 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2111194 1984 355 1974 362 1974 434
Resultat efter fin. poster -2 081563 -1907 981 -1871165 -1836 372
Soliditet (%) 71 71 71 71
Yttre fond 285 275 385 044 226 644 207 600
Taxeringsvérde 52 800 000 52800 000 43 400 000 43 400 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 712 ) ) )
bostadsratt
Arscvgifternos andel av totala 977 ) ) )
rorelseintdkter (%)
Skuldsattning per kvm 13 340 13 468 13 618 13734
Sparande per kvm 203 323 247 297
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 1 5 3
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 60 55 58
Energikostnad per kvm Q0 70 59 61
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,84 0,72 - -
Rdantekanslighet 18,75 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen arbetar hela tiden med

kostnadsjakt och vid varje tillfalle fér I&neomlaggning férhandlar vi med olika banker fér att sénka

rdntekostnaderna. | samband med installation av elladdstolpar 2022 gjordes , med hjdlp av ett bidrag frén

Naturvardsverket, en stor investering. Vi valde att géra denna, dd vi pé sikt ser det som en bra investering fér

Brf Angen. D& det under féreningens fyra forsta &r inte genomférts ndgra avgiftshsjningar, utan forst 2023

och 2024, s& kommer den majligheten nu att ses dver vid varje budgetarbete.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 102 464 000 - - 102 464 000
Fond, yttre
. 385 044 -258 169 158 400 285 275
underhdll
Balanserat resultat -4 031893 -1907 981 -158 400 -5840 105
Arets resultat -1907 981 1907 981 -2 081563 -2.081563
Eget kapital 96 909 170 (] -2081563 94 827 607
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5 681705
Arets resultat -2 081563
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -158 400
Totalt -7 921 668
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -7 921 668

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2111194 1984 355
Ovriga rérelseintakter 3 9 630 6 680
Summa rérelseintdkter 2120 824 1991035
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -665 858 -787 178
Ovriga externa kostnader 9 -108 258 -175 352
Personalkostnader 10 -62 476 -63 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 671735 -2 590 981
Summa rérelsekostnader -3508 327 -3 616 987
RORELSERESULTAT -1387 504 -1625 952
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 22 759 2291
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -716 819 -284 320
Summa finansiella poster -694 060 -282 030
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 081563 -1907 981
ARETS RESULTAT -2 081563 -1907 981
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 131563 398 134154 426
Maskiner och inventarier 13 799 775 0]
P&gdende projekt (0] 1480 482
Summa materiella anléggningstillgédngar 132363173 135 634 908
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132363173 135 634 908

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7392 4 922
Ovriga fordringar 15 1026 275 446 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 10 680 77 820
Summa kortfristiga fordringar 1044 347 529 724

Kassa och bank

Kassa och bank 720 621 406 785
Summa kassa och bank 720 621 406 785
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1764 968 936 508
SUMMA TILLGANGAR 134 128 141 136 571416
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 464 000 102 464 000

Fond fér yttre underhdll 285 275 385 044

Summa bundet eget kapital 102 749 275 102 849 044

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 840 105 -4 031893

Arets resultat -2 081563 -1907 981

Summa ansamlad férlust -7 921668 -5939 874

SUMMA EGET KAPITAL 94 827 607 96 909 170

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 25 886 250

Summa langfristiga skulder (0] 25886 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 38 846 250 13 331250

Leverantorsskulder 68 948 159 931

Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 385336 284 816

Summa kortfristiga skulder 39300 534 13775997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 128 141 136 571416
Sida 8 av 16

[ v | HJei8p6hWC-SJh86a3-R




Brf Angen Tjuvkil
769633-5376

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1387 504 -1625 952
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 671735 2 590 981

1284 231 965 029
Erhéllen réanta 22 759 2 291
Erlagd ranta -618 586 -323193
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 688 405 644 127
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 55 371 -287 571
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 695 19 632
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 655 081 376 187
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 600 000 -1480 482
Kassafléde fran investeringsverksamheten 600 000 -1480 482
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -371250 -438 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -371250 -438 750
ARETS KASSAFLODE 883 831 -1543 045
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 633 404 2176 449
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1517 235 633 404
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Angen Tjuvkil har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-4,09 %

Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 2 072160 1973 495
Elintakter laddstolpe moms 35 361 0]
Pantsdattningsavgift 1050 9177
Overldtelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning (0] 1610
Ores- och kronutj@mning -3 73
Summa 2111194 1984 355
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,&rsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 2 948 0
,&terbﬁring forsakringsbolag 6 682 6 680
Summa 9 630 6 680
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard enl avtal 79 500 72 500
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 2 344 3519
Géardkostnader 11105 10 769
Gemensamma utrymmen () 10 794
Sophantering 4 094 0]
Snoéréjning/sandning 16 569 14708
Férbrukningsmaterial 1726 5415
Summa 115 338 117 705
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
VVS 3128 ¢}
Ventilation (0] 8 056
Mark/gdard/utemiljd 0 12 502
Summa 3128 20 558
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Mark/gérd/utemiljé 0 258 169
Summa o 258169
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 58 902 30737
Vatten 202 903 174 437
Sophamtning/renhdllining 109 921 91627
Summa 371726 296 801
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 140 5095
Kabel-TV 42 720 42720
Bredband 10 529 16 131
Samfdllighetsavgifter 55277 30 000
Summa 175 666 93 946
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 1251
Tele- och datakommunikation 3257 2101
Juridiska &tgérder 0 5156
Inkassokostnader (0] 513
Revisionsarvoden extern revisor 22 813 19 206
Styrelseomkostnader 1578 0]
Fritids och trivselkostnader 434 11 646
Féreningskostnader 2 651 1206
Studieverksamhet (0] 3750
Forvaltningsarvode enl avtal 59195 95 072
Overlatelsekostnad 3939 0]
Pantsdattningskostnad 1050 0]
Administration 4146 13 968
Konsultkostnader 8208 20782
Summa 108 258 175 352
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 300 48300
Arbetsgivaravgifter 14176 15176
Summa 62 476 63 476
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 716 819 283 950
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 17
Ovriga réntekostnader (0] 353
Summa 716 819 284 320
Sida 12 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 142 724 473 142 724 473
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 142 724 473 142 724 473
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 570 047 -5 979 066
Arets avskrivning -2 591028 -2 590 981
Utgdende ackumulerad avskrivning -11161 075 -8 570 047
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 131563 398 134 154 426
| utgdende restvdrde ingdr mark med 598 416 598 416
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvdrde mark 5800 000 5800 000
Summa 52800 000 52800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Inkép 880 482 0
Utgdende anskaffningsvérde 880 482 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -80 707 0]
Utgdende avskrivning -80 707 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 799 775 (o]
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 1480 482 0]
Anskaffningar under &ret (0] 1480 482
Fardigstallt under aret -1480 482 (0]
Vid érets slut (0] 1480 482
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 242 241
Skattefordringar (0] 220 121
Momsavrdkning 220 121 0]
Klientmedel ¢} 224 339
Ovriga kortfristiga fordringar 9298 0]
Transaktionskonto 151 692 0]
Borgo rantekonto 644 922 2281
Summa 1026 275 446 982
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier (0] 67 140
Forutbet kabel-TV 10 680 10 680
Summa 10 680 77 820
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-08-23 0,53 % 12 960 000 13 095 000
Swedbank 2024-01-28 4,51 % 12 960 000 13 061250
Swedbank 2024-08-23 117 % 12 926 250 13 061250
Summa 38 846 250 39217 500
Varav kortfristig del 38 846 250 13331250

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 36 821 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 1848
Uppl kostn el 8 522 6 047
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 20 000
Uppl kostn rdntor 111375 13142
Uppl kostnad Sophdmtning 4 550 3670
Uppl kostn bredband 780 0]
Uppl kostnad arvoden 48 300 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 15176 15176
Foérutbet hyror/avgifter 176 633 176 633
Summa 385 336 284 816
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 40 500 000 40 500 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshdjning med 20% frdn och med februari 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Barbro Annika Majlov Eva Margareta Miles
Ordférande Styrelseledamot
Filip Rodéhn Lars Ullnert
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Hermansson
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Frejs Revisorer
Eva Johansson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Angen Tjuvkil
Org.nr 769633-5376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Angen Tjuvkil for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)

Bostadsréttsf@r{ﬂ/ rkeZQ1y67R-SIMYykah }vr 769633-5376




FREJS

’—\_/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Angen Tjuvkil for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Eva Johansson
Auktoriserad revisor
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