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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lyftkranen
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-04-12 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

Lindholmen 20:1 2002 Goteborg
Lindholmen 21:2 2002 Goteborg
Lindholmen 23:1 2002 Goteborg
Lindholmen 24:2 2002 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsakrade hos Lansférsdakringar Goteborg.

| férsaékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1996 och bestér av 17 flerbostadshus
Vardedret ar 1996

Féreningen har 11 hyreslagenheter och 94 bostadsratter om totalt 7 617 kvm och 1 lokal om O kvm.
Byggnadernas totalyta ar 7690 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mikael Saura Ordférande
Roberto Bastiancich  Vice Ordférande
Anna Nicklin Styrelseledamot

Dan Hékan Karlsson  Styrelseledamot
Johan Ersson Styrelseledamot
Lars Olof Petersson Styrelseledamot

Lena Larsson Styrelseledamot

Valberedning
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Magnus Sammankallande
Andersson

Lea

Koponen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tvé i férening.

Revisorer

Susanne Andersson  Extern revisor Borevision
Magnus Emilsson Extern revisor Borevision
Tommy Nordkil Internrevisor

Carina Eriksson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2070. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e |Installation av Ecoguard (Termiska givare) i samtliga ldgenheter
OVK

2022 e Byte avtermostater och ventiler samt injustering av vdrmen - slutfort
2020 e Rengéring och impregnering av betongpannor pd tak - slutfért
2019 e Energideklaration - slutfort
2018 e Malning av trapphus, golvbyte trapphus - slutfért
2017-2018 e OVK - slutfort

2017 e Malning av staket - slutfért
Spolning av kéksstammar - slutfort

2016 e Installation sjalvhammare till hissarna - slutfért

2013-2015 e Malning fasader/byte av fénster sdderfasad - slutfért

Malning fasader/byte av vissa fénster - slutfért
2010-2011 e Rivning av stenmur/ny stédmur - slutfért

2010 e Byte av mineritskivor p& utvalda fasader - slutfért
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2009 e Energideklaration - slutfort

2008 e Byte avaltanddrrar - slutfort
2007-2008 e Renovering av balkonger - slutfort
2005-2007 e Ommalning av husgrunder - Slutfért
2005-2006 e Byte av brevlddor - Slutfért

2005 e Utrustning for reglering av klimat i husgrunderna - Installerade

Féreningslokalen upprustad - Slutfért
2003-2008 e Ommadlning av fasad - slutfort

2003-2005 e Byte av trappor och rdacken till entréer, uteplatser och altaner till tryckimpregnerat tra -
Slutfoért

2003-2004 e Ommdlning av staket - Slutfort

Byte av skadade brandsdkra skivor i samband med ommaélning av fasad - Slutfért

Avtal med leverantérer

Kabel-TV, bredband och IP-telefoni Tele 2
Fastighetsskétsel, lokalvérd och snéréjning GUAB
Ekonomisk férvaltning SBC
Hissar Kalea
Stérningsjour Securitas
Ventilation Servent
Krypgrunder Anticimex
Brandskydd Presto
Hjartstartare Medigo

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har haft sedvanliga arbetsdagar under 2023 dar flertalet medlemmar har deltagit. Dessa
arbetsdagar &r viktiga och bidrar till att féreningen har en majlighet att halla nere kostnaderna. Det jobb som
gérs pd dessa dagar skulle annars ha bestdllts av extern leverantér med kostnader fér féreningen givetvis. Det
finns tankar pd att titta p&d méjligheten att ta fram en grupp som skulle kunna géra lattare jobb i féreningen
fér att p& den vagen spara kostnader for féreningen.
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi

Féreningen har under 2023 konverterat 1&n i Handelsbanken dar féreningen gétt frdn bundet till att lagga det
som rérligt mot Stibor med réntekonvertering varje kvartal och dér sjalva l&net konverteras 1 gadng/ar.

Féreningen har fortfarande mer &n halften av I&dnestocken bundet i intervallet 2024 - 2026. Fér ndrvarande sé
Idggs |&dn som konverteras som rérliga mot Stibor dar styrelsen har for avsikt att framgent binda [&nen igen
n&r/om rdntan gar ner igen.

Féreningen amorterar ca 1 miljon kr/ar.

Styrelsen fdljer noga utvecklingen pd rantemarknaden och férséker parera sd gott det gar avseende hdjda
rantor.

Féreningen har 11 hyresratter kvar. Under 2023 fick féreningen igenom en hyreshdjning pé 4,25%.
Enligt styrelsens beslut hgjs &rsavgifterna 2023-12-31 med 2,5%.
Enligt styrelsens beslut hdjdes drsavgifterna 2022-12-31 med 3,5%.

Féréndringar i avtal

Féreningen har gatt fran 3 hjartstartare till 1vid omférhandling med Medigo vilket inneburit en besparing fér
féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 144 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 10. Det har under éret skett 9 dverldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 6 452736 6 246 443 6205 531 6198 141
Resultat efter fin. poster 744 335 140 992 1325215 367 785
Soliditet (%) 67 66 65 64
Yttre fond 2294 003 2 652 533 1598 346 1746 066
Taxeringsvdrde 224962 000 224962 000 221958 000 221958 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 280 ) ) )
kr

Arsavgifternas andel av totala 792 i i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 4363 4508 4 657 4816
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3799 3963 4093 4234
Sparande per kvm totalyta, kr 248 298 293 312
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 46 31 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 102 113 91
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 39 37 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 179 187 181 152
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,30 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,60 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férdndringar i eget kapital

2022-12- Disponering av féregdende

Arsredovisning 2023

Disponering av évriga

31 ars resultat poster  2023-12-31
52 517

Insatser - - 52517909
909

Upplételseavgifter oz - - 11027 042
042

Fond, yttre underhall 2 652533 -1358 530 1100 000 2394 003
-4 990

Balanserat resultat 203 1499 522 -1100 000 -4 590 681

Arets resultat 140 992 -140 992 744 335 744 335
. 61348

Eget kapital 273 0 744335 62092608

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -3 490 680
Arets resultat 744 335
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1100 000
Totalt -3 846 346
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 301353
Balanseras i ny rdkning -3 544993

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 452736 6 246 443
Ovriga rorelseintdkter 3 142 666 12 989
Summa rérelseintdkter 6 595 402 6 259 432
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 916 501 -4 378 836
Ovriga externa kostnader 9 -249 219 -321876
Personalkostnader 10 -169 822 -150 427
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -860 364 -860 358
Summia rérelsekostnader -5195 906 -5711497
RORELSERESULTAT 1399 495 547 935
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 28 542 4870
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -683 702 -411 814
Summia finansiella poster -655 160 -406 944
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 744 335 140 992
ARETS RESULTAT 744 335 140 992
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Balansrakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 84 830 889 85 691253
Maskiner och inventarier 13 (0] 0
Summa materiella anlédggningstillgadngar 84 830 889 85 691253
Finansiella anlédggningstillgdngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 5000 5000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 835 889 85 696 253
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 410 32795
Ovriga fordringar 15 3735773 6 893 317
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 74 707 100 672
Summa kortfristiga fordringar 3850 889 7 026784
Kassa och bank

Kassa och bank 4018 713 9 891
Summa kassa och bank 4018 713 9 891
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 869 603 7 036 675
SUMMA TILLGANGAR 92 705 492 92732928
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 544 951 63 544 951
Fond fér yttre underhdll 2 394 003 2 652 533
Summa bundet eget kapital 65 938 954 66197 484
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 590 681 -4 990 203
Arets resultat 744 335 140 992
Summia fritt eget kapital -3 846 346 -4 849 211
SUMMA EGET KAPITAL 62 092 608 61348 272
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 7 765 000 16 197 252
Summa langfristiga skulder 7 765 000 16 197 252
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21452102 13981014
Leverantorsskulder 460 431 230 234
Skatteskulder 15 435 8125
Ovriga kortfristiga skulder 7700 7700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 912 216 960 331
Summa kortfristiga skulder 22 847 884 15187 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92705 492 92732928
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Kassafléodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1399 495 547 935

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 860 364 860 358
2259 859 1408 293

Erhéllen rénta 28 542 4870

Erlagd ranta -640 382 -400 369

K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1648 019 1012 794

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 16 804 -12 813

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 073 -43 385

Kassafléde fran den Iépande verksamheten 1810 896 956 597

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -961 164 -993 664

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -961164 -993 664

ARETS KASSAFLODE 849732 -37 067

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 822 548 6 859 615

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 672 280 6822548

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lyftkranen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-342%
Fastighetsforbattringar 0,5 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&dngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 5092 344 4 904 655
Hyresintdkter bostdader 1186 920 1148 106
Hyresintakter lokaler 3600 7 350
Hyresintakter p-plats 0 2000
Hyresint&kter forrad 12 750 13200
Bredband 143 640 143 526
Overnattnings-/gdstidgenhet (0] 14 400
Drojsmalsréanta 269 0
Pantsattningsavgift 5775 10 385
Overlatelseavgift 5252 0
Andrahandsuthyrning 2190 2818
Ores- och kronutjamning -4 4
Summa 6 452736 6 246 443
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 66 747 0
Férsakringsersdttning 62 613 0
Aterbdring forsakringsbolag 13 306 12 989
Summa 142 666 12 989
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 496 479 484 500
Fastighetsskotsel utéver avtal 14 898 31197
Fastighetsskodtsel gard utéver avtal 0] 1025
Larm och bevakning 0 16 820
Stadning utdver avtal 0 17 925
Hissbesiktning 8 854 11537
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 56 250 0]
Brandskydd 67 437 41498
Bevakning (0] 4133
Gardkostnader 4 633 10 994
Sophantering (0] 12 355
Sndréjning/sandning 89 895 88 725
Serviceavtal 129 464 62 840
Férbrukningsmaterial 31083 18 959
Summa 898 993 802 507
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 12 548 6]
Huskropp utvandigt 28 954 (0]
Installationer (0] 6139
Hyreslagenheter 74 488 37122
Bostadsrattsldgenheter 3885 3588
Trapphus/port/entr 0 46 546
Dérrar och l&s/porttele 0 4910
Ovriga gemensamma utrymmen 26 414 721
VVS 23 909 25011
Ventilation 27 935 15 089
Elinstallationer 22 323 15 632
Hissar 6 037 29 395
Tak 4148 0
Fonster 27 211 3820
Balkonger/altaner 8705 3591
Mark/gard/utemiljs 39 279 0
Vattenskada 410 373 3886
Summa 716 209 201940
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Installationer (0] 89 429
Hyresladgenheter 49 950 0
VVS 148 903 120 699
Varmeanldggning (0] 1076716
Ventilation 102 500 0
Hiss o 71686
Summa 301353 1358 530
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 240 219 351960
Uppvdrmning 805 728 773 895
Vatten 326 839 296780
Sophamtning/renhallning 167 140 158 725
Grovsopor 0] 6 614
Summa 1539 926 1587 974
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 134 363 121444
Kabel-TV 155 232 143 326
Fastighetsskatt 170 425 163 115
Summa 460 020 427 885
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3291 2189
Tele- och datakommunikation 11705 62 373
Juridiska &tgdrder 12 250 0
Inkassokostnader 5926 5610
Revisionsarvoden extern revisor 14175 20 625
Féreningskostnader 6904 37 487
Férvaltningsarvode enl avtal 146 690 142 569
Overlatelsekostnad 9190 0
Pantsattningskostnad 4725 0
Administration 5341 15 077
Konsultkostnader 13 002 28 057
Bostadsrdtterna Sverige 16 020 7 890
Summa 249 219 321876
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 131875 120 750
Revisionsarvode arvoderad 0] -4.760
Arbetsgivaravgifter 37 947 34 437
Summa 169 822 150 427
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 683702 411798
Ovriga rantekostnader 0] 16
Summa 683702 411814
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 99 292 509 99 292 509
Arets inkép 0 (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 99 292 509 99 292 509
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 601 256 -12 740 899
Arets avskrivning -860 364 -860 358
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 461 620 -13 601256
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 830 889 85 691253
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71 635 569 771 635 569
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 130 962 000 130 962 000
Taxeringsvdrde mark 94 000 000 94 000 000
Summa 224962 000 224 962 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 80 564 80 564
Utgdende anskaffningsvérde 80 564 80 564
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -80 564 -80 564
Utgdende avskrivning -80 564 -80 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] o
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 82 206 80 660
Klientmedel (0] 5757 929
Transaktionskonto 2585 393 0
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 3735773 6893 317
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 0] 31206
Férutbet forsakr premier 34 559 30683
Forutbet kabel-TV 40 148 38783
Summa 74707 100 672
NOT 17, SKULDERTILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-11-25 2,04 % 2 650 000 2950 000
Stadshypotek 2024-03-30 4,54 % 5940 000 6062500
Stadshypotek 2026-07-30 0.74 % 4320 000 4 400 000
SEB 2024-12-28 4,63 % 4 622 900 4822 900
Stadshypotek 2025-01-30 1,03 % 3625 000 3725000
Stadshypotek 2024-06-30 091 % 5602 252 5 660 916
Stadshypotek 2024-04-29 4,54 % 2 456 950 2 556 950
Summa 29 217 102 30178 266
Varav kortfristig del 21452 102 13981014

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 24 423 782 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 11 827 (0]
Uppl kostn el 26 276 41922
Uppl kostnad Varme 117 989 120 077
Uppl kostnad Extern revisor 0] 20 000
Uppl kostn rantor 86 830 43 510
Uppl kostn vatten 27 747 77 330
Uppl kostnad Sophdmtning 0 27 617
Uppl kostnad arvoden 69 604 68 979
Berdknade uppl. sociala avgifter 21870 21673
Foérutbet hyror/avgifter 550 073 539223
Summa 912 216 960 331
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 765 000 52765 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lyftkranen, org.nr. 769607-7952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lyftkranen for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lyftkranen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Tommy Nordkil

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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