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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Mélarskutan, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Skutan 33 i Stockholms kommun den 5 mars 2008. Fastigheten ar
upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 48 lagenheter samt 1 lokal. Den totala boytan &r 2 876 kvm och lokalytan
95 kvm.

Léigenhetsfordelning: Total yta:
44 lagenheter, bostadsritt 2740
4 lagenheter, hyresrétt 136
1 lokaler, hyresritt 95

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Den tekniska forvaltningen har skotts av Tiveds Fastighet AB.

Forsékring
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingar bl a momentet avseende

styrelseansvar. Forsdkringen inkluderar bostadsrattstillagg, vilket innebér att medlemmarna inte behover
teckna eget bostadsréttstillagg 1 sina hemforsakringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetsavgiften ar 1 589 kr for 2023.

Underhallsplan
Foreningen har en underhéallsplan innehallande planerade storre underhéll och renoveringar, till exempel

tak, hiss, fasad, avloppssystem. Upphandling av ny teknisk forvaltare pagéar och upprittande av ny
underhéllsplan, efter besiktning av fastigheten, kommer att ingd i den nya leverantérens uppdrag.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 434 kr/kvm bostadsréttsyta per ar.
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Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond beslutas av styrelsen och ar baserad pé tidigare ars avsittning. Det arliga
avsittningsbeloppet kommer att ses 6ver nar den nya underhéllsplanen &r upprattad vilket forvintas vara
under 2024,

Styrelsens kommentar till kassaflédet
Kassaflddet frén den 16pande verksamheten i god balans. Det betyder att avgifter och hyror ligger pa en
sddan niva att de ticker driftskostnaderna for fastigheten.

Styrelse
Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 31 maj 2023. Pa stimman deltog 19 medlemmar.

Vid stimman valdes f6ljande sammanséttning av styrelse.

Britta Eliasson Ledamot
Mikael Gunnerfeldt Ledamot
Robert Ovefors Ledamot
Caroline Palo Ledamot
Erik Andersson Ledamot
Victor Therén Suppleant
Victoria Huber Suppleant
Revisor

Revisor ér Jorgen Gotehed, BoRevision i Sverige AB. Erik Davidsson som suppleant.
Internrevisor Lennart Tottie med Karl Garme som suppleant.

Valberedning
Nicholas Oreby

Karl Garme
Amanda Richter

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden och &tta nyhetsbrev har skickats ut.
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Under 2023 har styrelsen beslutat att paborja byte av armatur till LED belysning enligt nya lag om att
byta ut lysrorsarmatur i fastigheter. Viss armatur kvar att byta ut pa vinden och forrad.

Besiktning av rokkanaler har genomforts av sotare samt rensning av tjarbeldggning i rokkanal.
Takldckage har forekommit under aret med genomtréngning till vindsforrad och har &tgirdats av
Takkour AB. Styrelsen har tagit in offerter for eventuell titning av hela taket under 2024.

Styrelsen fornyade avtalet med Bredband 2 med hogre hastighet from april 2024. I augusti 2023 sprack
ett ror i taket i restaurangen och orsakade en vattenskada. Det akuta &r omhéndertaget och planering
pagar for att atgirda orsakad fuktskada i1 lokalen. Mot bakgrund av stopp i avlopp i ldgenheter mot gatan
uppdrog styrelsen till GG Hogtryck AB att genomfora en filmning av stammar 1 bottenplattan. Eftersom
det framkommit att stammarna i bottenplattan dr fran husets byggnadsar har dven offerter tagits in for att
se Over byte av dessa under 2024.

Styrelsen tog beslut under hosten 2023 om att paborja renovering av gatufasad och mur mot Gjutargatan
under véren 2024. Flertalet hisstopp har medfort att styrelsen har paborjat en diskussion och tagit in
offerter med aktuella hiss-leverantdrer for en uppgradering av hissen.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgiirder dver dren

Ar Atgiird

2024 Renovering av gatufasad

2023 Byte av armatur

2023 Vattenskada i lokal (pagéende)

2023 Filmning av stammar bottenplan

2021 Reparation av trappa och staket pé innergérd.
2020 Malning underhall av yttertak

2020 Reparation av murverk

2018 Underhall av fonster

2016 Nytt ventilationssystem

2015 Installering av dorrdppnare (entré samt hiss BV och plan 6)
2011 Renovering av malningar i entrén

2011 Renovering av tak

2010 Renovering av hiss

2010 Installering snorasskydd

2009 Malning av trapphus

2008 Renovering av tvittstuga

2002 Malning av yttertak

1987 Byte av badrumsstammar, koksstammar och elstigar
1987 Renovering av fasad och fonster
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 66 (65) medlemmar. Under aret har 5 6verlatelser skett.

Tvé andrahandsupplételse har beviljats.
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P& foreningens hemsida, www.malarskutan.se, aterfinns information avseende fastigheten, styrelsen,
samt ovrig information av praktisk betydelse.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1766 1679 1625 1 645
Arets resultat -527 -420 -588 -960
Soliditet (%) 99,3 99,4 99,4 99,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 410 390 382 378
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 104 97 64 119
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 202 185 186 162
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 66,8 66,8 67,6 66,0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pé att kostnader for avskrivningar inte ticks av arsavgifterna.

6 (16)

Orsaken till detta &r gédllande avskrivningregler. tilldggas att foreningen har en hog kassabehéllning som

mdjliggor en langsiktig finansiering av sina ekonomiska &taganden.

Foriandringar i eget kapital

Insatser/ Fond Fond for yttre
upplitelse
avg balkonger underhall

Belopp vid arets
ingang 91 405 781 96 649 1734 256
Disposition av
foregdende
ars resultat: 10 536 144 288
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 91 405 781 107 185 1 878 544

I medlemsinsater ingér f6ljande poster:
Insater: 87 699 738 kr
Upplatelseavgifter: 2 009 822 kr
kapitaltillskott: 1 696 221 kr

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till fond for balkong
Avsittning till fond for yttre underhéll
iansprékstagande av fond

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-4 350 455

-575 032

-4 925 487

Arets

resultat

-420 208

420 208
-526 715

-526 715

-4 925 487
-526 715
-5452 202

10 536
189 000
-172 419
-5479 319
-5452 202

Totalt

88 466 023

0
-526 715

87 939 308

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga roreleintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N L b

2023-01-01
-2023-12-31

1765 781
15431
1781 212

-1449 759
-106 408
-159 585
-664 133

-2 379 885

-598 673

71959

-1

-526 715

-526 715
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2022-01-01
-2022-12-31

1679315
0
1679 315

-1 244 564
-96 833
-95 625

-664 000

-2 101 022

-421 707
1499
0

-420 208

-420 208
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

83 983 360
0
83 983 360

83 983 360

29 063
0

68 182
651 581
748 826

3852485

4601 311

88 584 671
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2022-12-31

84 647 493
0
84 647 493

84 647 493

13319
12

62 878
485 645
561 854

3 781 481
4 343 335

88 990 828
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 91 405 781 91 405 781
Fond for yttre underhéll/ balkongfond 1 985 729 1 830 905
Summa bundet eget kapital 93 391 510 93 236 686
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 925 487 -4 350 455
Arets resultat -526 715 -420 208
Summa fritt eget kapital -5 452 202 -4 770 663
Summa eget kapital 87 939 308 88 466 023

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 132 000 132 000
Leverantorsskulder 106 094 79 978
Aktuella skatteskulder 11780 11222
Ovriga skulder 11 9628 8 385
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 385 861 293 220
Summa kortfristiga skulder 645 363 524 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 584 671 88 990 828
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-526 715
664 133
558

137 976

-21 036
120 000
236 940

236 940

4267 126
4 504 066
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2022-01-01
-2022-12-31

-420 208
664 000
4139

247 931

-35 027
-9 890
203 014

203 014

4064 112
4267 126
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Foreningen har inga anstillda.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas for olika komponenter:

Stomme 1%
Stammar, virme 2%
El 2,5%
Fonster 2%
Tak 2,5%
Hissar 4%
Fasad inkl. balkong 2%
Ombyggnad 1,15-2,5%
Ventilation 3,33%
Tvittstugeutrustning 10 %

Tvittmaskin 5%
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning
I rsavgifterna ingar vdrme, el och vatten.

2023 2022
Arsavgifter 1189 590 1122272
Hyresintédkter bostader 256 885 250 629
Hyresintékter, lokaler 247 048 225363
Bredband 51480 51480
Ovriga intikter 20 779 29 570
1765 782 1679 314

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstod 15431 0

15 431 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddning

Hyra av entrémattor
Gemensamhetskostnader
Snoérdjning/sandning
Ovriga fastighetskostnader
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Hyressittningsavgift
Forbrukningsmaterial

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

2023
71 043
9774
57756
18 125
2199

0

5249
8335
3968
130 282
172 418
65 125
429 960
106 451
82704
98 719
14 552
68 920
695
1673
101 812
1449 760
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2022
65 578
10 051
62571

7542

2 084

4 689

2807

7601

7508

119 124
44 712
81 545

387212
82323
85050
87 624
13077
68 920

5708

387
98 452
1244 565
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter pa arvoden

2023
1857
3948
4300

24 108
60479
5705
6011
106 408

2023
120 670
1000
37915
159 585
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2022
3824
3478
1744

22 486
59300
5139
863
96 834

2022
71764
1 000
22 861
95 625

D4 det inte var uppbokat tillrdckligt med arvode foreganede &r tillhor en del av kostanderna

styrelsearvode som avser 2022.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnationer

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende redovisat virde

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
569 000
95133
664 133

2023-12-31
47 262 402
47262 402

-6 365 889
-664 133
-7 030 022

43 750 980
43 750 980

83 983 360

56209 000

91 345 000
147 554 000

2022
569 000
95 000
664 000

2022-12-31
47 262 402
47 262 402

-5701 889
-664 000
-6 365 889

43 750 980
43 750 980

84 647 493

56209 000

91 345 000
147 554 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV

Serviceavtal bevakning
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Markskotsel HSB
Serviceavtal hiss

Not 11 Ovriga skulder

Momsskuld
Miljoavgift

2023-12-31

103 447
103 447

-103 447
-103 447

2023-12-31
16 809

8 898
3873

15 400

17 230
3232
2740

68 182

2023-12-31
8 861

767

9628

Foregaende ar redovisades skatteskulder som 6vrig skuld, i &r som skatteskuld
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2022-12-31

103 447
103 447

-103 447
-103 447

2022-12-31
14 675
3627
8093

14 904
17230
3121
1228

62 878

2022-12-31
8 385

0

8385



Brf Milarskutan
Org.nr 769604-6056

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 131 250
Beréknat arvode for revision 24 000
Forutbetalda avgifter och hyror 128 096
Fastighetsel 7232
Fjarrviarme 62 601
Avfallskostnader 6736
Vatten- och avlopp 17 868
Uppl rev.arvode lekmanna 1 000
Reparation hissar 1613
Fastighetsskotsel 5465
385 861
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Caroline Palo Mikael Gunnerfeldt

Britta Eliasson

Erik Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

BoRevision i Sverige AB

Robert Ovefors

Jorgen Gotehed Lennart Tottie
Revisor Revisor
BoRevision i Sverige AB Internrevisor
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2022-12-31
70 755
22 000

101 777
9216
57571
15 635
15265
1 000

0

0

293 219
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