10059 2.0 2016:1

149643/17

Pi Ril:sbyggen

Registrerades hos Bolagsverket

Stadgar e
Riksbyggen Bostadsrattsférening
Stensjéberget

Organisationsnummer: 769629-8335

Registrerad av Bolagsverket 2017-03-21

Riksbyggen brf Andelstal (nyproduktion)

Insatserna &r frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i férhallande till andelstal. Sarskilda medlems- och
styrelsebestdmmelser m.m.

1 (25)




<R

1o e Mo mn s
Rslansglg

@i

Innehall

FOreningen.....cccoeeeeccoassnnsnniisen N T perrrmmairren rerenses 4
&1 Firma, Andamal 0ch SAIE ..o 4
§2  Upplatelsens omfattning MM ..o 4
§3  DEfiNHIONGT ..oovceres s 4
Medlemskap.....oormreemeuen EeranreseereeemiassanseiRITas NevmmrmssiaerERsEranseTeriERSIRRENNRSSssRETrrmainE 4
§4  FOreningens MedIBIMIMAT. ... oiieris sessiin s s 4
§5  Alimanna bestdmmelser om MEdIEMSKAP ... e cce et s 4
§6 R4t till mediemskap vid Bvergang av bostadsrat ... 5
Upplatelse och dvergang av bostadsratt..........ccomemeenennn Veernrenasanes S 5
§7  UPPIAISEAVIA ... eceeiccrieriser s 5
§8  FOMANASAVIAL ...c.cie e 5
§9  OVEIAEISEAVEAL.co...corimrrinsee e s 5
§10 Ogiltighet vid vagrat MedlemsKap........c s 6
§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt........o 6
§ 12 Betainingsansvar efter Bvergang av bostadsratl ... 7
§ 13 Afgarder i lagenheten som vidiagits av tidigare innehavare ... 7
§14 Avsagelse av bostadSratt ... 7
§ 15 Havning av upplatelseavtalet.. ..o 7
Avgifter till féreningen........... . ievammesmmsrssmsisRsRessereies axesansans 7
§16  Allmant om avgifter till FEreningen........oivir s 7
§17  Arsavgift 0Ch ANAEISEAL .........ocovvevessnienreesiesssirsimim i s 8
§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand ....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad Betalning ..o 9
§ 20 OVIGE BYGIOT ....ooorvvinsieiess st s 9
§21 Foreningens legala Pantréitl. ... 9
Anvandning av lAgenheten o R 9
§22  AVSEH ANAAMAL ..ooiiiir e s s 9
§23 Sundhet, ordning och SKICK overo oo e stesteeseaee e bt e e e e e e aa o s rer s 10
§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand ... 10
§ 25  INNBDOBNGE 1ooveoesceinrs s 10
Underhall av IAgenheten ..o O 1
§26 Allmint om bostadsrattshavarens ansvar..........co e
§27 Balkong, altan, takterrass, UIEPIats. ...t
§28  VAIUYMMEN OCH KBK cov.ooreivisiie e
§29  FOTENINGENS ANSVAT . ....orereseiarrarmrs s imseres s s e
§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
§31 Bostadsréttshavarens skyldighet att anmMAla DHSIEr ..o
§ 32 Foreningen far utfdra underhéailsatgérd som hostadsratishavaren svarar for..... 13
§33 Ersattning for intraffad skada.......o s 13
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad.........cone e 13
§35 Foreningens ratt till tilltrade till IAgENhet ... 13
§36  ANAring AV IAGENNET. . .....eiirirrrreesssers s 13

2 (25)



= -
i4

20170315036

R Rilzsbyggen

Underhall av fastigheten och underhallsfonder.......c..cccvevevrrrivcnircerennnne 13
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader ..............ccccooooeoeee. 13
§38 Fonderforunderhall ..o s 14
Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten..............c.cooooiaceeeeeeeeel. 14
§ 39 FOrverkantdegrUNUEN ... . ..o oot e reee e et e e e et e e eea e 14
§40 Hinder for forverkande. ... s 15
§41 Mojlighet att vidta rattelse Mmoo 15
§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fr
ANArahandSUDRPIALEISE ...vvvii i s s cres et st b s e s 16
§43 Skyldighet att avflytta....... ... e 16
§ 44 Raitfilt ersattning for skada vid UpPSAGNING .......coov e 17
§ 45 Forfarandet vid UpPSEGNING.....cccooie i e 17
§46  TVANGSIOrSALNING 1ovivvriciiees i i i e i e st ere s e sreer s ars s rssr e snteranrasasesbes 17
Styrelse och valberedning......ccmimimsene .. 17
G A7 ANIMERT ....eiiiei e e s e e e e 17
§48 Ledamdter och sUppleanier........ocoiiirner e e 17
§49 Ordftrande, sekreterare M fl ... et s erraresserae s 18
G50 SaMMANITAGBM coivivt i b sttt e st bt s s essaresssse st eaatabt b 18
§ 51  Styrelsens beslutsforhiet ... 18
RS Y o o' | USRS 19
§ 53 ViISSA DBSIUL ..ot s ot a et be it 19
§ 54  FirmateCKNing .. oo e et ne e e e s neaens 19
L I 5 LT L (a1 1T = 19
§ 56  LIKhetsprinCIPen...cove e ettt ettt ettt et e 19
§ 57 VaAlDEredning ..o et ettt eaeani 20
FOreningsstamma ... s s s sk e e e e e e 20
§58 NErstEmma ska hAllas ... e e 20
§ 59 DagordniNm...ovieciuiicriiiiiiiciiiisieietietesteitannreesieeraestessssmrnrns i erreeaeessrrremta s ieeees 20
G OO KalBISE...covovcrieer st e i st et e s st e st st ke st nae e s e e entene s 21
B OT  MOHONEE o e et a et 21
§ 62 Rastratt, ombud 0Gh BIFAUE e e 21
§ 63  Beslut 0Ch omIrastniNg ..ococviveceie e 22
§ 64 Sdrskilda villkor fOr vissa BesIUL.... ..o e 22
§65 ANAring av StAAGAMNE ...coco.vveeee ettt s s en et se e e et e 23
Arsredovisning, rikenskaper 0Ch reviSion ... eseseseuinssisres R 23
R R [ ot e o | OO 23
§ 67 Arsredovisning ach fordelning av 8verskot ...........ccccoveieiiieirieine i e 23
g B =TT = 24
§ 69 ReVviSorernas granskiiNg ........ccceveriimieimieaimireier i s e 24
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas beratielse. ..o 24
L 3V T 24
§ 71  Medlemskap i Riksbyggen intresseforening .......o.ooooee oo 24
§ 72 Meddelanden fill MedlemmMAarna ..........eveiee e e eecer s 24
§ 73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses ... v 24
§74  Annan lagstiftiing ....cccceee i 25

3 (25)




Runfn ek Lt

Foreningen
§1 Firma, #indamal och séte

Foreningens firma #r Riksbyggen Bostadsrittsforening Stensjoberget.

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
alt i foreningens hus, mot ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begréinsning 1 tiden.

Féveningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
hallbar utveckling,

Féreningens styrelse ska ha sitt site i Molndals kommun.

§2 Upplatelsens omfatthing m m

Upplatelse och utbvande av bostadsyitt sker pa de villkor som anges i
upplatelscavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrétislagen.

En upplételse av bostadsritt far endast avse hus cller del av hus. En upplitelse far
dock sven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska

- anviindas som komplement ill nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till fsljd av upplatel-
sen.

En Jiigenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig de) &r avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet &n bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens mediemmar

Medlemskap kan beviljas

a) foreningens stiftare till dess att ny styrelse valis pé den ordinarie stimma som
infaller nirmast efter det att av foreningen upptagna och utbetalda lan jimte in-
satser ticker anskalfningskostnaden for foreningens hus,

b) Riksbyggen eckonomisk forening, nedan "Riksbyggen”,

o) fysisk eller juridisk person som kommer aft erhalla bostadsriitt i foreningen till
foljd av upplételse frén foreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.

§5 Aliménna bestimmelser om medlemskap
Fraga om ait anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-

! stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriitislagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlem-
skap.

4 (25)



2017031503918

Viksbveicern

\ Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kénstverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
. sexuell laggning cller dlder.

- Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bo-
- stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsriitt

. Den till vilken en bostadsrétt Gvergitt far inte viigras intride i féreningen om de vill-
. kor for medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och fdreningen skiligen
- bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadsifigenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dér
bostadsritten efter forvirvet innehas av forélder/férildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at
torvarvare som inte avser att permanent bosétia sig i ligenheten f6rutsatt ati ndgon av
andelségarna avser att géra si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviry,

' Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
. férviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana

: sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tilliimplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

© Om en bostadsriitt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras

© intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsriitt till en bostadsti-
: genhet Gvergati till annan nérsthende person som varaktigt sammanbodde med bo-

© stadsréittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
- ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgifl och i forekommande fall upplatelseavgift.

" Om upplatelseavgift ska erliggas som ska medftra rdtt till reduktion av &rsavgiften,

ska detta s#rskilt anges i upplatelseavtalet.

§8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdminelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om
. att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
. Ett avtal om 8verlitelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
- skrivas under av siljare och kopare. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den
+ ligenhet som Sverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.
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* En bverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om Sverléiclsens
ogiltighet inom tv4 &r frén den dag da overlitelsen skedde, #r ritten till sidan talan
. forlorad.

: Om stiljaren och ktparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett annat
- pris iin det som anges i kpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen géller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
! hinsyn tas till kdpehandiingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

" senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

| En dverlatelse dr ogiliig om den som en bostadsratt Gvergatt till vigras medlemskap i
! foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvéirvaren i sddant fall viigras
intride i foreningen ska foreningen ldsa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i
fall d4 en juridisk person enfigt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att

© vara medlem.

En &verlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhélls.

§11 Sirskilda regler vid évergang av bostadsratt

Niir en bostadstitt dverlatits fran en bostadstittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritien endast om han eller hon &r efler antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far uttva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den

. juridiska personen har forvarvat bostadsyitten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsritten.

Tre (3) ar efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex

(6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i foreningen

har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska

: personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritien utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dédsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

! inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning

" eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far
vigras intride i foreningen, har frvérvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen fér dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

| liknande forviiry och forvérvaren inte antagits till medlem far freningen uppmana

! forviirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intride i foreningen, har fSrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

; réttslagen o forviirvarens rikning.

. En juridisk person som ér medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
. genom overlételse forviirva en bostadsrtt till en bostadslagenhet.

3
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. Samtycke behidvs dock inte vid
1. forviry vid exekutiv forséiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap

bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsrétten, eller

2. forviiry som gbrs av en kommun eller ett landsting,

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsrétt

" Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
- fran vilken bostadsriitten har tvergatt hade mot bostadsriittsforeningen.

. Ni#ir en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
- liknande férvirv, svarar dock férviirvaren tillsammans med den fran vilken
. bostadsriitten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

bostadsritten.

| §13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

- En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter (va (2) ar frén
- upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriéittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

- Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det méanadsskifte som in-

- triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
- som angetts i denna. Bostadsritten Gvergar till foreningen utan ersétining till

- bostadsriitshavaren,

§ 15 Havning av upplatelseavtalet
' Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
« betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en (1) méinad
frén anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ldgenheten
- tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har fSreningen st till
- ersitining for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

. Far varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
. kommande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift tor
. andrahandsupplatelse.

. Féreningen f3r i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska
© vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan fSrfattning,.

. Insats, arsavgifi, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplételseavgift samt avgift
© fér andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslitas
- av fdreningsstimma,

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Upplételseavgift som erlédggs nér en ldgenhet upplats kan i den mén styrelsen sa
beslutar medftra rit till sirskild faststilld reduktion pa arsavgiften.
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. Lagenheten far inte tilltridas forsta gingen forrén faststilld insats och i forekom-
: mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
» nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgifien. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi iir langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i férhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som héinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller clektrisk strém kan paftiras
bostadsrittshavaren efter individuell miitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning fér sidan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debifering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund én andelstal
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott
fordelat pA manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respeltive kalenderkvartals borjan.

© Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

' kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsritishavaren

ett betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

: anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot ay

det {6rmedlande kontoret.

* Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfdr rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, sc § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen fir besluta om dndring av
andelstal som inte medfBr rubbning av inbdrdes férhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Svergéng av bostadsritt ta

ut en Jverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent

av gillandc prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
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av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér fSreningen underritias om
pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far higst uppga till eti belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prishasbelopp for aret lagenheten &r upplaten i andra hand. Om l4genheten
upplats under del av ar berfiknas den hgsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som lagenheten &r uppléten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgar drdjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fSrpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paAminnelseavgift samt i férekommande [all
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som uinyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgér sérskild ersiittning
som best#ims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Féreningens legala pantratt

- Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av

" insats, arsavgift, upplitelseavgift, verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
. andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jémstélls sédan pantritt med

* handpantriitt och den har féretriide framfér en pantriitt som har upplatits av en

- innehavare av bostadsritien om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

. Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat &ndamél &n det
' avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse
. for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet i foreningen &r permanentbostad for
bostadsritishavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

© Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
. anvindas for alt i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
' nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat fin avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sévida inte annat avtalats;

«  kostnader for [Higenhetens iordningstillande {or annat dn avsett indamal,

e kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» okade kostnader {6r [6reningen som foljer av den &ndrade anviindningen av
l4genheten, samt

o kostnader for ldgenhetens dterstallande i ursprungligt skick.
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§ 23 Sundhet, ordning och skick
: : Nar bostadsriittshavaren anviinder léigenhcten ska han eller hon se till att de som bor i
| omgivaingen inte utsitts f6r stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
" eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor télas.
Bostadsrittshavaren ska dven i ovrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler #r bostadsrattshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

! Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han ellet hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storaingar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

i 2. om det #r friga om en bostadsldgenhet, underriitia socialndmnden i den kommun
; diir ligenheten ér beldgen om stérningarna.

| Vid storningar som &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
! foreningen ritt att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillséigelse,

. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
" behiiftat med ohyra far defta inte tas in i ldgenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtycke krévs dock inte
1. om en bostadsiit har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangstorsiljning
cnligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
‘ riitten och som inte antagits till medlem i fSreningen, eller
i 2. om ligenheten i avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
; innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast undertéittas
om upplatelsen.

\ Vigrar styrelsen att ge silt samiycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsritishavaren dnda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
 tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska fdmnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.

! Tillstandet ska begr#nsas till viss tid.

1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
! tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
» TillstAndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
\ medféra men for foreningen cller ndgon annan medlem i foreningen.
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Underhall av lagenheten

§ 26 Allmédnt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsritishavaren &r skyldig att folja de anvisningar som foreningen limnar
betridffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs
fackmannamiissigl. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vl underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar {r ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kék, badium och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten,

« ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé
eft fackmannamissigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar f&r avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjéinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa Ar synliga i ligenheten

» sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjinar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i lagenheten

o radiatorer (beirfiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for mélning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

» Dbrandvarnare

o eldstider

» lAgenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o {ill dérrar, fénster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, 1asanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tétningslister.

Bostadsritishavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altand®rrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhéllning och snodskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren f6r golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenhcten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning fiir dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok
Betriffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar fr all inredning och utrustning sasom bl a:
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s yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klimring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

¢ rensning av golvbrunm, sil och vattenlas

»  tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa

vattenledningen
e  kranar inklusive kranbrgst, blandare och avstingningsventiler
» vitvaror

e koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svacar
bostadsrittshavaren fér armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Fdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett Jagenheten med dessa:

s ledningar fér aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverf&ring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer &n en ligenhet

o ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte iir synliga i ligenheten

s viirmepanna/varmepump

o vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for

malning)

golvbrunn

ytter- balkong och altandérrar med tillhdrande karmar

fonsterbdgar och fénsterkarmar

malning av uisidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rokkanaler

» Tastighetsboxar, brevlador, brevinkast

» staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

» bostadsriitshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. viérdsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besSker detsamma som gést,
b) nagon annan som dr inrymd i Iagenheten, eller
¢) nigon som utfsr arbete i ldgenheten f6r bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller

: férsummelse av ndgon annan #n bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmdla brister
Bostadsritishavaren r skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister
i sidan lagenhetsutrustning som foéreningen svarar £or enligt ovan.
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§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utféra underhdllsatgird som bostadsriftshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hidrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som [oretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

féreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§33 Ersattning for intréffad skada

Om fdreningen vid intriitfad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt Iosdre ska ersiittningen bertiknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

. Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i
~ sAdan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande

. skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

. skick s& snart som mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens

. bekostnad.

§35  Foreningens ratt till tilltrade till ligenhet
- Foretradare {6v foreningen har riitt att f& komma in i ligenheten nér det behovs for
- tillsyn eller for att utfra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra

enligt § 34. Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostads-

. ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa
. ldmplig tid. Foreningen ska se till att bostadsritishavaren inte drabbas av storre
. oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderfitten som
. foranleds av nédvindiga atgirder fSr att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
- hans ldgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till 1dgenheten niir foreningen har rtt till
- det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

. Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstind i 1dgenheten utfbra atgiird som
| innefattar

t 1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

© 3. annan vdsentlig férindring av ligenheten.

. Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till en Atgiird som avses i forsta stycket om
* dlgiirden i till pataglig skada eller oligenhet for fireningen. Fordndringar i
. ligenheten ska alltid utfSras fackmannaméssigt.

| Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriita och arligen félja upp underhéllsplan for genomférande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.
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§ 38 Fonder for underhall

Inom freningen ska bildas en fond for det planerade underhdllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for f6rsta aret
anges 1 ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond {ér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och arliga
avsitiningar till bostadsrilishavarnas individuella onderhéllsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder
: Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med
. de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har ritt
att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
; veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
» fullgdra sin betalningsskyldighet,

| 1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsaveift eller avgift for
. andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsligenhet mer &n en vecka cfter
forfallodagen och nér det géller en lokal mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter lHgenheten i
. andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller mediem

I om ldgenheten anvints i strid med avsett indamél eller om bostadsrétishavaren har
- inneboende till men for freningen eller annan medlem,

4. Chyra
om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
- vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan osk#ligt drdjsmal underrdtta styrelsen om ati det
. Tinns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och goit skick
. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina
. skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som lidgenheten
. upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
. bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltrade

. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

" om bostadsritishavaren inte fullgér en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
- gdra enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synoerlig vikt f6r forening-
- en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande m m
- om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dédrmed
» likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
> brotisligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning.

§ 40 Hinder for forverkande

» Nyttjanderiitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
: ringa betydelse. Inte heller 4r nyttjanderitten till en bostadsligenhet {Grverkad pé

. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

© bostadsréiittshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

. fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fr bostadsriittshavaren att

© inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet f&r inte heller

- ldggas till grund for férverkande.

§ 4 Mojlighet att vidta rattelse m m

. Uppségning p grund av forhéallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
. endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan drojsmal.

- [ fraga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan
- drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och fir ansdkan beviljad. Vid oloviig

. andrahandsupplatelse méste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse

- inom tva (2) méanader fran den dag féreningen fick reda pa den olovliga

. andrahandsupplételsen for att bostadsiittshavaren ska {3 skiljas fran ligenheten pa

© den grunden.

. Uppsigning av bostadsligenhet pd grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
- far inte ske [orréin socialndmnden har underrittats.

. Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 § punkt 5 #ven om nigon

- tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppségning som giiller
' en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
' uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

. underrittelse till socialnimnden krivs dock om stdrningarna intrdtfat under tid da

. Figenheten varit upplaten i andra hand p4 sitt som anges i § 24.

. Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av férhillande, som avses i 39 § punkterna 1-3
 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
. avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frdn léigenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt

¢ allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket.
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! Bosladsriittshavaren Far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre (3) manader fidn den dag di
foreningen fick reda pa forhédllande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning

* inom tva (2) ménader {rn det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den
 brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om [Orundersckning har inletts inom
» samima tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)

. manader har gétt frdn det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga

. forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt 39 § [ a forverkad pa grund av drijsmél med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren tiil avflyttning, far han eller hon pa grund av
» drojsmilet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgiften — néir det 4r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pd sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§

bostadstittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

: b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Eimnats till

socialniimnden i den kommun diir igenheten ir beligen, cller

» 2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att

bostadsriittshavaren pa s&dant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

har delgetts underriittelse om mdjligheten att {3 tillbaka ldgenheten genom att betala

avgifien inom denna fid.

. Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

: lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats s snart det var mgjligt, dock senast nér tvisten om

- avhysning avgdrs i forsta instans,

. Forsta stycket giller inte om bostadstéttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
. forpliktelser 1 sd hog grad ait han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
i som anges i forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriitishavaren upp till avllytining av nigon orsak som anges i 39 § punkt
i 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

3 Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, {ar
+ han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriiffar nirmast efter tre ménader
- frén uppséigningen, om inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma géller om uppséigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
. bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.
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© Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas dvriga
: bestimmelser i 42 §.

§ 44 Rétt till erséttning for skada vid uppségning

Om féreningen siger upp bostadsriitishavaren till avflyttning, har féreningen réitt till
» erséttning for skada.

| § 45 Forfarandet vid uppsigning
" En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§ 46 Tvangsforséljning

© Har bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppsiigning i fall som
- avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa

. snart som mdajligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgenérer

! vars ritt berérs av férsiljningen kommer 6verens om nagot annat, Férsdljningen far

. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

- atgdrdade.

- Tvangsforsiljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
- réttsféreningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

* Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretriida
féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pé ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
frigor i samband med skdtseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen ska med héinsyn till bostadsrittshavarnas olika frutséttningar skapa
likvirdiga mgjligheter for alla att nyttja bostadsratten.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter véljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pd férenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ninmast hgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast dérpé féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav
For tiden fram till och med den ordinarie foreningsstimman som halls nfirmast efter
det att av foreningen upptagna och utbetalda 1an jimte insatser ticker
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anskaffningskostnaden for foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-5 ledamé&ter med
3 suppleanter.

Om styrelsen ska bestd av 3 ledaméter utses ledaméter och suppleanter enligt
foljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) ledamot och en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢} stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska bestd av 4 eller 5 ledamdter utses ledamdter och suppleanter enligt

foljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) eller tva (2) ledaméter beroende av om styielsen
ska bestd av fyra (4) eller fem (5) ledamd&ter samt en (1) suppleant,

b) Riksbyggen utser cn (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser tva (2) ledaméter och en (1) suppleant.

For tiden frin den ordinarie féreningsstimman som halls nirmast efter det att av

féreningen upptagna och utbetalda 1én jaimte insatser tdcker anskaffningskostnaden

for foreningens hus ska styrelsen besta av 3-7 ledamoter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt féljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) tilf sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares
familjehushall. Vidare fr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behdrig att
vara ledamot eller suppleant.

: Den som 4r underérig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
. foréldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantrfide som hélls i anslutning till den ordinarie freningsstimman
eller i anshutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har forckommit pa
sadan stimma. Om stdmman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig uises.

§ 50 Sammantraden

. Ordfiranden ska se till att sammantriide halls nir si behdvs.

Styrelseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sanmankallas. Sddan begiiran ska

framstallas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordftranden #r om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla

» styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

. Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter dr nirvarande vid

. sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n halften av
. de néirvarande ristat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordfSranden. 1
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" det fall styrelsen inte ér fulltalig nér ett beslut ska fattas giiller for beslutsforheten att
. mer dn 1/3 av hela antalet [edamé&ter har ristat {6r beslutet.

Styrelsen eller en stillfretriidare far inte f6lja sddana foreskrifter av foreningsstim-
- man som star i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
- Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
. justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

" Tid for sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiterna har rétt att f avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska fSras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande siitt,

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning ¢ller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Beslut om bostadsrattstilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare for foreningen far besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stiillforetriidare for fSreningen far inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretréidare for foreningen far inte utan
féreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjiinster.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd
person.

§ 65 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som féreningen har underhélisansvaret f6r och i arsredovisningens
forvaltningsberiltelse avge redogtrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

. Styrelsen eller annan stiillféretridare for fSreningen fir inte foreta en handling eller
. annan atgird som #r #ignad atl bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon
- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie {6reningsstimma (Arsstimma) utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(Arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstimman ska vilja.

Féreningsstamma

§ 58 Nér stimma ska hallas

' Ordinarie foreningsstimma (drsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter

utgéngen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
Gverldmnat sin berfittelse.

Extra stimma ska héllas om styrelsen finner skil att halla féreningsstdmma fore néista
ordinarie stimma. Sadan stdmina ska dven hallas nér det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberittigade

. medlemmar. Kallelsc ska utfirdas inom tvd (2) veckor fran den dag dé sadan begiran

- kom in till foreningen.

\ § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (&rsstimma} ska férekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
1) Val av rdstriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beréitelse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och

valberedning
0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férckommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
#renden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska férutom frenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslds pa vl synlig plats inom foreningens fastighet ¢ller
limnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brev]ador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hianvisning till § 59 i
stadgarna eller pi annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om férslag till #indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

- Om det krévs for att [oreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva

- stammor far kallelse till den senare stiéimman inte utfirdas innan den férsta stimman
* har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stémman har

< fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller Zven om foreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller

3. en friga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom
fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar f& visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdimma ska
skrifiligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsarets
utging, Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Réstritt, ombud och bitrade
P4 féreningsstiimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

Rostriitt pd foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina {orpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningssiimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett (1) &r frin utfirdandet. Ingen far
som ombud foretriida mer éin en medlem.

Ombud far endast vara:

o annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem f6tetrida annan medlem som ombud)

¢ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o forildrar
s syskon

e barn.
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En mediem fir vid fdreningsstimma inedfdra hégst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:
» annan medlem
« medlemmens make/registrerad partner

s  sambo

o foriildrar
¢ syskon

e  barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening fr den som har fatt mer éin hilften av de avgivna r8s-

terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta riésterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket géller inte f6r sddana beslut som for sin giltighet kedver séirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte nédrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
F&r att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att f&ljande bestimmelser har iakttapits:

: 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir #ndring av ndgon insats ach medftr rubbning av det inbérdes

¢ forhallandet mellan ingatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av
: #indringen ha gait med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt
. om minst tvé tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pé beshutet

och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

: 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de

« inbtrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnés, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande

har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.
Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot

' ndgon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
fordndras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en

i am- eller tillbyggnad, ska bostadsriiftshavaren ha gait med ph besluiet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
© minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.
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- 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

' Om beslutet innebir verlatelse av ett hus som tillhér foreningen, 1 vilket det finns en
" eller flera ligenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller {r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

. ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréittshavarna i det hus som

- ska Bverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av ndgot andelstal och medfdr rubbning av det inbordes
torhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre {jirdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet.

© Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som &r kiind
© for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| §65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

© Ett beslut om éndring av foreningens stadgar #r giltigt om samiliga rostberttigade r
. ense om det, Beslutet @r dven giltigt, om det fattas av tvé pd varandra féljande

* foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de

- rgstande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

© Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
- att minst 3/4 av de rostande pa den senare stéminan gait med pa beslutet.

. Om beslutet innebr att en medlems rét till féreningens behallna tillgAngar vid dess
- upplosning inskriinks, fordras att samtliga rostande pé den senare stdmman gtt med
pa beslutet,

- Ett beslut som innebir att en medlems riitt att dverlata sin bostadsrétt inskréinks ar
- giltigt endast om samtliga bostadsriéttshavare vars ritt berérs av @ndringen géatt med
. pa beslutet.

Godké&nnande av Riksbyggen och registrering
Utsver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkénner detsamma.

© Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
' Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rikenskapsar
Féreningens rilkenskapsar omfattar tiden fran och med 0101 till och med 1231,

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast gju (7) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
overldmna en arsredovisning innehallande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskotl i féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.
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§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmma héllits
tva (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som fdljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte riakenskaperna samt styrelsens fdrvaltning. Revisorerna ska félja

. de sérskilda foreskrifter som beslutats pa {Oreningsstdmman, om de inte strider mot
! lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

. Revisorerna ska for varje rdkenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
i foreningar foreskriven revisionsberittelse till féreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berdttelse déréver inldmnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skrifilig forkiaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

| Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens

1 yttrande dver revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga f6r medlemmatna senast 1va

(2) veckor fore arsstimman.

| Ovrigt

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krévs att bostadsrittsféreningen &r
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsritisfGreningar dér
bostadsritisféreningen har sin verksamhet och via denna dr andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebir att féreningen begiir sitt uttriide ur intresseforeningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det har fattats
péd tvd pd varandra f6ljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pd den
senare stdmman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom fdreningens fastighet cller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.
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§74 Annan lagstiftning
o) I allt som r&r foreningens verksamhet géiller utdver dessa stadgar, bostadsriéttslagen,
?«3, lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens
f?.) verksamhet. Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
=+ med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

o) Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs enhiilligt vid extra
foreningsstimma den 2016-10-24.

~MéWn el 2016-10-24

Ort och datum

e 205 (Srorm welisan / /w%éf /ﬁ@- Sy

Ovanstéende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den | & / l-1é
Riksbyggen ekonomisk [Grening

e A
/Enligtya’{akt

Sofia Berg Horner
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