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Arsredovisning

Bostadsrittsforening Spettet 7 1 Lund
769628-0176

Styrelsen for Bostadsréttsforening Spettet 7 i Lund far harmed lamna sin redogorelse for foreningens
utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrdkning 5-6
- Noter 7-10
- Underskrifter 10
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allméant om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hur upplata bostader
for permanent boende at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen &ager fastigheten Lund Spettet 7 i Lunds kommun. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-11-22.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring hos Lansforsdkringar.

Féreningens styrelse:

Funktion: Vald t.o.m. stdmma:
Johan Rade Ordférande 2023
Lars Henriksson Ledamot 2024
Carl-Henric Nilsson Ledamot 2024
Lydia Karadak Ledamot 2024
Fabian Solberg Ledamot 2023
Eva Johansson Ledamot 2024
Hanna Ostbring Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva firmatecknare i forening

Revisor:
Gustav Jonsson.

Férvaltning:
KPO Forvaltnings AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Sekant Fastighetsservice AB har
svarat for fastighetsskotseln.

Foreningen upplater 42 bostadslagenheter med en totalyta pa 2033 kvm samt 1 hyreslokal med en yta pa 264 kvm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2022 genomférdes 2-arsbesiktning for hela fastigheten.

Ett nytt avtal med Sekant om fastighetsskotsel har handlats upp.

Tvé 13n i Alandsbanken har omférhandlats och nya mer férdelaktiga 18pn har tagits i Handelsbanken.

Leverantéren Ownit skickade retroaktiv debitering pa cirka 150 000 kr for 3 ars TV-avgifter som de glémt fakturera.
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Medlemsinformation

Vid arets slut uppgick antalet medlemmar i foreningen till 79 st (79 st).

Foregaende ars medlemsantal inom parentes.

Under aret har 2 st 6verlatelser agt rum.

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret.

Arsavgifterna héjdes med 20% fran och med 2023-01-01.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Lan per kvm

Arsavgifter per kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Avsattning till
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning
Summa

2201-2212
2 007

697

73

14 596

566

Medlems-
insatser

93 940 000

93 940 000

-764 747
-697 152
-14617 899

-1 461 899
-14617 899

2101-2112
1927

-356

73

14 861

566

Fond for
yttre
underhall
203 300

101 650

304 950

3(10)

2001-2012 1901-1912

2180 92

97 -19

73 73

14936 15049

665 665

Balanserat Arets

resultat resultat

-307 765 -355332

-355 332 355332
-101 650

-697 152

-764 747 -697 152

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

2 007 597
1800
2 009 397

-883 194

-333 072

-108 356

-844 584

-2 169 206

-159 809

3

-537 346

-537 343

-697 152

-697 152

-697 152
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2021-01-01
2021-12-31

1927 183
4300
1931483

-736 572
-189 468
-78 195
-844 584
-1848 819
82 664

0

-437 996
-437 996
-355 332

-355 332

-355 332
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 125703 474 126 548 058
Summa materiella anldggningstillgangar 125 703 474 126 548 058
Summa anléggningstillgangar 125 703 474 126 548 058
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3752 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 68 907 50379
Summa kortfristiga fordringar 72 659 50 385
Kassa och bank 7
Kassa och bank 1035435 1679794
Summa kassa och bank 1035435 1679 794
Summa omsittningstillgangar 1108 094 1730179
SUMMA TILLGANGAR 126 811 568 128 278 237
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

93 940 000
304 950
94 244 950

-764 747
-697 152
-14617 899

92 783 051

33174 832

33174 832

345312

76 634

81808

74135

9 275796

853 685

126 811 568
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2021-12-31

93 940 000
203 300
94 143 300

-307 765
-355332
-663 097

93 480 203

33 897 600

33 897 600

230400
70912
95478
75 456

428 188

900 434

128 278 237
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avsattning till underhallsfond har gjorts enligt stadgarna (50:- per kvm BOA).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent
Byggnader och mark 1%

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler
Eldebitering

Fiber

Summa

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Kostnad for bevakning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Reparationer

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Ovriga fastighetskostnader
Summa

| posten fastighetsskatt 2021 ingar dven skatt som tillhér 2020.
Posten 6vriga fastighetskostnader avser 2-arsbesiktning som &r gjord 2022.

Ar
100

2022

1150 625
547 648
179 796
129 528

2 007 597

2022

68 728
43 927
5748
35405
45530
14785
265 100
182 929
40917
55624
124 501
883 194
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2021

1150 625
537 736
109 294
129 528

1927 183

2021

61742
41928
5556
34332
95478
15 807
204 974
186 043
38434
52 061
217
736 572
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror

Ersattning till revisor
Redovisningstjanster enligt avtal
Redovisningstianster utéver avtal
Bankkostnader

IT-tjanster

Kostnad for foreningsstamma
Konsultarvoden

Fiber/TV

Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Summa

2022

1029
23 375
67 632

1375

3457

5250

2 565

6 250

214 200
2 500
5439

333 072

Kostnaden for Fiber/TV ar hogre 2022 eftersom leverantoren missat att fakturera for TV-delen.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetald fastighetsforsakring
Forutbetalda IT-tjanster
Forutbetald bredband

Forutbetald arsavgift Boappa
Forutbetald programlicens
Upplupen intakt indexhdjning lokal
Summa

Not 7 Kassa och bank
Alandsbanken

Handelsbanken
Summa

2022-12-31

128 237 226
128 237 226

-1 689 168

-844 584
2533752

125 703 474

2022-12-31

34229
0
23226
2084
368

9 000
68 907

2022-12-31

2943

1032 492
1035 435
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2021

1172
29 895
66 312

4125

2756

5250

0

6579

66 827
0

6 552
189 468

2021-12-31

128 237 226
128 237 226

-844 584

-844 584
-1689 168

126 548 058

2021-12-31

32293
5250
10752
2084
0

0
50379

2021-12-31

1177

1678 617
1679 794
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Not 8  Ovriga skulder till kreditinstitut

Alandsbanken 2311 51 436 62
Alandsbanken 2311 51 436 54
Handelsbanken 17-265681-58362
Handelsbanken 17-265681-246301
Avgar nésta ars amortering
Summa

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror
Upplupet arvode revisor
Upplupen el

Upplupen varme
Upplupen renhallning
Upplupet arvode styrelse
Upplupna sociala avgifter
Upplupet konsultarvode
Summa

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31
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2021-12-31

11318 400
11318 400
11491 200
0

-230 400
33 897 600

2021-12-31

86916
248 550
20 000
29 285
27 620
4600

0

11217
0

428 188

2021-12-31

80 000 000

80 000 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna héjdes med 20% fran och med 2023-01-01.

UNDERSKRIFTER

Lund, enligt datum for digital signatur

Johan Rade Eva Johansson
Carl-Henric Nilsson Lars Henriksson
Fabian Solberg Lydia Karadak

Min revisionsberattelse har lamnats, enligt datum for digital signatur

Gustav Jonsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Spettet 7 1 Lund
Org.nr. 769628-0176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spettet 7 i
Lund for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
Uttalanden foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Spettet 7 i Lund for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

) ] Malmo, enligt datum for digital signering
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. Gustav Jonsson

Grund for uttalanden Revisor

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder,
omraden och forhdllanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
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