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ARET SOM GATT

Annu ett hindelserikt ar

Aven det senaste &ret pa Brf Grasloken har varit
minst sagt handelserikt. Féreningen har
genomgatt och genomgar en stark period av
utveckling. Genom féreningens heltidsanstallda
personal sa genomfors nu manga forbattringar,
effektiviseringar och serviceh6jande atgarder
for saval foreningens medlemmar som for
foreningens framtid.

Foreningens
forvaltningsorganisation

Under aret har foreningens
forvaltningsorganisation vaxt till tre
medarbetare. Genom att ha egen anstalld
personal sdkerstaller vi att foreningens och

medlemmarnas intressen kommer i forsta hand.

Anders Nilsson, Ansvarig Drift & Skétsel

Nytt skotselavtal

Ett av forvaltningens mer tidskravande
uppdrag under aret var att genomfoéra en
upphandling av ny skotselentreprendr. Syftet
var en sa kvalitativ och prisvard skotsel som
mojligt, samtidigt som avtalet kunde
uppdateras efter dagens forutsattningar.

Efter traffar och intervjuer med alla
anbudsgivare, samt noggrann granskning av
deras anbud och mdjlighet att utfora
uppdraget, var det Sweax som ansags mest
attraktiva. Sweax erbjudande bast passar
foreningens behov, de ar personliga och vill
vara med pa var utvecklingsresa.

Tack vare konkurrensutsattning av detta avtal
kunde foreningen sanka sina skotselkostnader
med 6ver 1 miljon kronor per ar.

Kostnadsbesparingar

Tack vare foreningens intensiva forbattrings-
och utvecklingsarbete har vi inte bara kunnat
Oka kvalité- och serviceniva utan dven sanka
manga kostnader vilket nu gynnar oss néar
priser och rantor gar upp. Nar de generella
kostnaderna for forvaltning senaste aret dkat
med 18,6 % enligt SCB fastighetsforvaltnings-
index sa har varat arbetssatt med egen anstalld
forvaltning lett till manga sankta kostnader och
Okad tillganglighet, service och kvalité.

Stamrenoveringen genomford
Stamrenoveringen, som ar ett av de absolut
storsta underhallsprojektet i féreningens
historia, avslutades i december. Renoveringen
innefattade bland annat helrenovering av
samtliga WC- och badutrymmen. Férutom att
lagenheterna har fatt nya fina badrum kan vi se
att féreningens reparationskostnader redan
har minskat.
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Gemensamma elavtal

Foreningen har nu gemensamma elavtal och
kan som storkonsument upphandla el till
formanliga priser. Darfor har medlemmarnas
elpris under 2022 varit i snitt 60 % lagre an for
jamforbara bostader utan gemensamt elavtal.

Over 80 miljoner kronor i bidrag

Foreningen har beviljats ett
bidrag pa upp till 77
miljoner kronor, upp till 50
% av kostnaderna for:

* X %

* *
* *
* *

* 5 *

Medfinansieras av
Europeiska unionen

o Byte av fonster
e Solceller
o Temperaturmatare i lagenheter
e Smart styrning av varme

Finansieringen kommer fran Europeiska
unionen—NextGenerationEU.

Efter att stamman i maj fattat beslut om
laddplatser for elbilar sa har féreningen dven
sokt och fatt godkant bidrag for 50% av
kostnaderna upp till max 4,5 miljoner kronor.

Passersystem och brytskydd

Vid varje entréport har en tagglasare och
brytskydd installerats, vilket forhindrar
obehoriga att ta sig in. Gasterna kan ringa pa
med hjalp av porttelefonen och vi kan enkelt
slappa in dem med ett knapptryck.

Nya ytterdorrar

Alla lagenheter har nu fatt nya fina ytterdorrar.

Dorrarna ar battre
isolerade dn de gamla [
och minskar bade
kallras och ljud
utifran.

Brf Grasloken 50 ar

1972 stod foreningens samtliga 832 lagenheter
fardiga for inflyttning. | augusti 50 ar senare
samlades hela var férening i ett gemensamt
jubileumsfirande.

Dagen borjade med knattefotboll och
glassbilen kom och tutade bara for oss, och
glass i stora lass delades ut till bade stora och
sma barn. For de sma fanns dven hoppborg,
ponnyridning och ansiktsmalning.

De aldre fick roa sig pa hantverksmadssa, delta i
lotteri och senare pa kvallen lyssna till
trubadurer i foreningens partytalt.

Nar morkret lagt sig fick vi uppleva en haftig
och sprakande eldshow. Under dagen holls det
aven oppet hus for féreningens manga
fritidsaktiviteter sassom gymmet, snickarboden
och tennisbanan. Syftet med dagen var att
skapa gemenskap grannar emellan.
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Arsredovisning for rékenskapsir et 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Foréndring i eget kapital 9
Resultatdisposition 9
Resultatrékning 10
Balansrékning 11
Kassafl6desanalys 13
Noter 14
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper 14
Upplysningar till resultatrdkningen 15
Upplysningar till balansrékningen 19

Om inte annat sarskilt anges, redovisas allabelopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for HSB Brf 53 Grasl6ken i Uppsala (717600-7644) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1968. Foreningen &ger byggnaderna
pa fastigheterna UppsalaArsta5:1-6, 6:2-7, 21:1 ,22:1, 23:1 samt 24:1-2 som byggdes & 1970-1972,
i vilkaman upplater |agenheter och lokaler. Marken innehas med &ganderétt. Foreningens
huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus uppl ata bostads agenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juni
2018.

Ordinarie foreningsstamma holls den 31 maj 2022. Styrelsen har under aret haft 16 protokollforda
styrel seméten samt 20 arbetsutskottssammantraden.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Fredin Ordférande i tur att avga
Kenneth Sundin Vice ordforande

Helena Westergren Sekreterare i tur att avga
Mikael Pettersson Vice sekreterare

Daniel Callbo L edamot utsedd av HSB Uppsala
Marcus Eklund L edamot

Johanna Hokkanen L edamot

CamillaOlsson L edamot i tur att avga
Robert Petersson L edamot

Jindrich Suk L edamot i tur att avga
Elisabet Wigfeldt Jacobsen L edamot

Carolina K|dvstedt Suppleant

Charlie Lundin Suppleant

Robert Ursino Suppleant

Henrik Tornros Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firmatecknare har under aret varit Fredrik Fredin och Kenneth Sundin,
tvai forening. Extern firmatecknare for foreningen & Malin Roslund, anstalld forvaltare for
foreningen. Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Rose-Marie Ostling, vald av foreningen och Niclas Warenfeldt fran
BoRevision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksférbund. Som suppleant for Rose-Marie Ostling valdes
Sofie Ivarsson.

| valberedningen ingdr Sindy Y anez (sammankallande), Sofia Nordanskog samt Torsten Eriksson.

Transaktion 09222115557489639666 ‘?f:\;';‘
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Foreningens personal

Foreningen har anstalld egen personal. Nedan anges féreningens anstéllda med namn och profession:
Malin Roslund, Forvaltningschef (anstalld sedan februari 2021)

Viveca Arkehag, Ansvarig Medlems- och boendeservice (anstélld sedan juli 2022)

Ander Nilsson, Ansvarig drift och skotsel (anstélld sedan november 2022)

Avtal

Foreningen har under aret haft avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor

HSB Boservicei Uppland AB
HSB Boservicei Uppland AB
HSB Boservicei Uppland AB
Certego AB

Miab AB

Recover

Vattenfall AB

Vattenfall AB

Vattenfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Léansforsakringar AB
Anticimex

ComHem AB/Tele2
TeliaAB

Parkia AB

Certego AB

Infometric

Scrive

Avtalstyp

Fastighetsskotsel

Ventilationsservice

K6hantering parkeringsplatser

Nyckel hantering

Stad

Stam-/stoppspolning

Eln&t

Elhandel

Fjarrvarme

Vatten, hushdllsavfall
Fastighetsforsakringar & Bostadstillagg
Skadedjurshantering

Kabel-tv (gruppavtal for allaboende), bredband
Telefoni

Parkeringsvakt

Las, nycklar, passer- och bokningssystem
Individuell métning el

Digital signering av avtd

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice i Uppland AB.

Transaktion 09222115557489639666
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Studie- och fritidsverksamhet
Samordnare for Grasloken fritid har under verksamhetséret varit Mikael Pettersson.

Foreningen har under verksamhetsaret erbjudit foljande utbud av lokaler och verksamheter:
- Gym & motionslokal
- |sbana (vintertid)

- Lekplatser

- Tennisplan

- Bouleplan

- Multisport arena

- Fotbollsplaner

- Hobbyrum

- Bastu

- Bibliotek

- Vavstuga

- Samlingslokal

- Grillplatser

- Overnattningsrum

En 6versyn av foreningens fritids- och serviceutbud har genomfoérts och forslag till utveckling
presenterades vid &rsstamman 2022.

Stdmman beslutade att:

. anlagga konstgrasyta for fotboll och isbana (vintertid) pa gamla basket- och grusplanen invid
norra Grasl 6ksgatan/Kamomillgatan

anlagga en liknande konstgrasyta pa grusplanen invid norra Kamomillgatan/Fankal sgatan
utoka gymmet till ytor som idag innefattar hobbyrum och malarrum

hobbyrum och maarrum ska flyttastill nuvarande utrymme som innefattar vavstuga
vavstugan ska avvecklas

€&  Signerat FF, HW, RP, ME, CO, MP, DC, JH, EWJ, KOS, JS,RO,NW ~ —
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Vasentliga handelser under rakenskapsar et

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 7 192 753 kr. Det friaegna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till 23 915 244 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomforts for 3 748 530 kr.

Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassafl6de for rakenskapsaret, se kassafl ddesanalys pa
sid.13.

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 40 027 049 kr. Styrelsen foreslar att stdmman
avsétter O kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning gors utifran den rekommenderade
avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foredar ocksa att stdmman disponerar 3 748 530 kr ur
fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Foreningens stadgar foreskriver att avséttningen till yttre fond sker enligt antagen underhallsplan.
Den rekommenderade avséttningen for 2022 ar 0 kr.

Foreningen har beviljats ett bidrag pa upp till 77 318 778 kr for energieffektiviseringsatgéarder genom
medel fran Europeiska Unionen - NextgenerationEU. Hélften av bidraget betalades ut i forskott under
2022.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 1,5 % den 1 januari 2022. Den 1 januari 2023
hojs arsavgiften ytterligare med 8 %.

Under 2022 har ett nytt 1an upptagits om 50 Mkr.

Underhall av fastigheten

Under aret

. Stambyte med badrumsrenovering och installation av individuell métning av el genomfordes
mellan 2019-2022. L 6pande OV K-besiktning har genomfértsi samband med
stamrenoveringen.

. Nytt vattenbehandlingssystem - Pipejet fran Bauer - har installerats.

. Reparation och underhdll av balkongsidor har genomforts under aret och kommer tillsammans
med renoveringar och underhall av husgrunderna att fortsétta under kommande &r.

. Byte av |agenhetsdorrar genomfordes under 2021-2022. Darutéver har brytskydd pa
entréportar installerats.

. Installation av elektroniskt passagesystem installerades under 2021-2022.

Kommande planerat storre underhall

. 2022-2024 Stambyte och renovering av servicehus, byte fonster, installation av laddplatser for
elbilar, solceller samt temperaturmétare i |agenheter.

. 2024-2028 Byte maskiner i tvéttstugor

. 2028-2032 Byte balkongskarmar, varmeledningar och radiatorer

. 2032-2034 Renovering tak

em  Signerat FF, HW, RP, ME, CO, MP, DC, JH, EWJ, KOS, JS, RO, NW ~ —
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Tidigare genomfort storre underhall
. 1992 Samtliga hus forsags med sadeltak
. 2014-2016 Byte av intern kulvert for varme, vatten och avlopp

Besiktning

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 9 juni 2022 av Daniel Wall, HSB Boservicei
Uppland AB, och Malin Roslund, Forvaltningschef Brf Grasltken. Vid besiktningen framkom inga
vasentliga brister.

Arets anskaffning, Stamrenovering, se not 12.

Stamrenoveringen genomfordes med en stammobesl utad budget pa 285 Mkr. Projektbudgeten har
efter upphandling revideratstill 265 Mkr. Arbetet paborjadesi augusti 2019 och fardigstalldesi
december 2022.

| stamrenoveringsprojektet genomfordes foljande atgarder:

(beroende palagenhetstyp finns skillnader)
Total helrenovering av samtliga bad- och WC-utrymmen (V atten, avlopp, vitvaror, armaturer,
dusch/bad/WC/kommoder samt handdukstorkar.

. Byte och delvis relining av stammar fran badrum/WC och kok till kulvert (kulvert
helrenoverad 2014-2016).

. Byte el-centraler (foreningen dvertar elavtal och tar bort de fasta kostnaderna for varje
|&genhetsinnehavare).

Stamrenoveringen har projekterats och projektletts av konsulten Jonas L undhberg, JPL.
Huvudentreprendr har varit Byggconstruct AB.

Renoveringen erbjod dels ett standardutforande for alla boende, men ocksa mojlighet till dkade
tillval.

Stamrenoveringsprojektet, dorrbyte, installation av passagesystem avslutas samt aktiveras for
avskrivning 2022.

Utveckling

Foreningens egna férvaltningsorganisation har utdkatstill tre heltidsanstdllda. De 6kade
personalkostnaderna har varit [agre an de besparingar som har gjorts med hjélp av personalens utférda
arbete.

Bland annat har foreningen tecknat avtal om fastighetsskotsel med ny leverantor efter en
konkurrensutsattning av avtalet.

Transaktion 09222115557489639666 &3  Signerat FF, HW, RP, ME, CO, MP, DC, JH, EWJ, KOS, JS, RO, NW ~ —
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M edlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 680 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beraknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 1015 (1002). Under aret har 62 (70) bostadsrétter
Overldtits. Inom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Arsta5:1-6, 6:2-7, 21:1,22:1, 23:1 samt 24:1-2 har ett taxeringsvérde
uppgaende till 918 600 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 589 400 000 kr.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos L ansforsakringar och bostadsréttstillagg ingar.

Bostadsratts- och uthyrningsenheter
Bostadsl&genheter med bostadsratt med sammanlagd yta av 58 302 kvm.

1 rum och kok 62 st
2 rum och kok 370 st
3 rum och kok 338 st
4.5 rum och kok 62 st
Summa bostads &genheter 832 &t
Lokaer med hyresrétt, totalt 301 kvm 1st
Parkeringsplatser

Boendeparkeringsplatser 227 &t
Forhyrda parkeringsplatser

Garageplatser med el for motorvarmare 290 st
Parkeringsplatser med el for motorvérmare 182 st
Parkeringsplatser 111 st
Motorcykelgarage 5¢
Motorcykelplatser i garage 10 st
Motorcykel platser utomhus 1st
Husvagnsplatser 12«
Summa parkeringsplatser 838 st

Under tiden for stamrenoveringen har ett antal parkeringsplatser nyttjats for ersattningsboendei
moduler och ett antal parkeringsplatser har tillfalligt skapats pa omradet.

I ndikativt varde byggréatter

Omrédet Ostra Salabacke & i kommunens planprogram

utpekat som ett utvecklingsomrade for bostader och verksamheter.

En av féreningens dgda fastigheter Uppsala Arsta 21:1

(i dagslaget parkering), &r i planprogrammet utpekat som foreslagen
bebyggelse. Detta har okat vardet pa marken. Fastigheten skulle
kunna bebyggas med bostéder nér en ny detaljplan for omradet antas.
Byggratten har ett indikativt marknadsvarde pa 248 Mkr.

Det indikativa marknadsvérdet har berdknats som om byggréatterna om
av en lagakraftvunnen detaljplan, vilket ahnu inte ar fallet. Vardet ska darfor ses som en indikation.
Analys och vardering har genomforts av Croisette Vauation & Analysis AB den 9 mars 2022.

em  Signerat FF, HW, RP, ME, CO, MP, DC, JH, EWJ, KOS, JS, RO, NW ~ —
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Fler ar sover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens férdlitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 680 675 661 652
Laneskuld kr/kvm 6 055 5258 3801 3846
Likvida medel 35905 44 492 33674 103 497
Kassalikviditet i % 34,4 61,3 87,9 197,7
Soliditet i % 13,9 18,4 231 22,8
Overskott for underhdll kr/kvm 164 184 187 189
Nettoomséttning 45 947 43618 42 345 41 189
Resultat efter finansiella poster -7193 1123 1197 1641
Aretsresultat -7193 1123 1197 1641
Eget kapital 66 551 73743 72 620 71423
varav underhdllsfond 40 027 42 697 45 666 48 192
Utfort underhall 3749 2670 2969 2527

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens total a fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala

Kassalikviditet beréknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhdlandetill kortfristiga
skulder.

Delan som forfaller till omforhandling under nasta rakenskapsar redovisasi enlighet med SrfU8 som
kortfristig del av ett |an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att alt eget kapital &r férbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposternaredovisasi not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.

em  Signerat FF, HW, RP, ME, CO, MP, DC, JH, EWJ, KOS, JS, RO, NW ~ —
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Forandring i eget kapital

Belopp vid aretsingang
Avséttning till fond for yttre
underhall

Arets uttag frén fond for yttre
underhall

Balanserasi ny rékning
Uppléatelse av ny bostadsratt
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Fond for yttre
insatser underhdll
2608300 42696 609

-2 669 560

Balanserat
resultat

Arets
resultat

27 315 208

3792789

1123 229

-1123 229

-7192 753

Totalt
73 743 346

-7192 753

2608300 40027 049

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande
Uttag ur foreningens underhdllsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stéllning och resultat

31107 997

-7192 753

31 107 997

-7 192753

23915 244

-3 748 530

27663774

23915 244

66 550 593

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Transaktion 09222115557489639666
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhdl

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

=

Transaktion 09222115557489639666 ‘%s\":’

Not

~N o ob

0o

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
45947 323 43 618 292
20215 21272

45 967 538 43 639 564
-29 720 393 -28 234 784
-3 748 530 -2 669 560
-907 636 -607 110

-1 963 796 -1716 482
-12 928 891 -6 817 653
-49 269 246 -40 045 589
-3301 708 3593975
29 468 57 145
-3920 513 -2 527 891
-3 891 045 -2470 746
-7 192753 1123229
-7 192753 1123229
-7 192753 1123229
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Balansr akni ng Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,11 441 578 441 169 401 726

Pagaende nyanl&ggning 12 111 761 185 057 897

Summa materiella anlaggningstillgangar 441 690 202 354 459 623

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 441 690 702 354 460 123

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 456 509 113 262

Ovrigafordringar 14 36 254 248 44 771 649

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 15 538 643 1 000 830

Summa kortfristiga fordringar 37 249 400 45 885 741

Summa omsattningstillgangar 37 249 400 45 885 741

SUMMA TILLGANGAR 478 940 102 400 345 864
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Balansrékning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och férutbetal da intakter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Transaktion 09222115557489639666 ‘%s\":’

2022-12-31 2021-12-31
2608 300 2608 300
40 027 049 42 696 609
42 635 349 45 304 909
31 107 997 27 315 208
-7 192 753 1123229
23915 244 28438 437
66 550 593 73 743 346
303 689 518 251 777 560
303 689 518 251 777 560
51 125 892 56 369 092
0 7938 610

257114 72213
1774 319 1898 049
55 542 666 8 546 994
108 699 991 74 824 958
478 940 102 400 345 864
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K assafl6desanalys

L dpande ver ksamhet
Aretsresultat

Justering for poster som inteingar i kassaflodet
Avskrivningar

K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

K assaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristigaskulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

K assaflode fran den |6pande verksamheten

I nvesteringsver ksamheten
Forvarv/forsdljning av byggnader och mark

K assaflode fran investeringsver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets dut

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-7 192753 1123229
12 928 891 6817 653
5736 138 7940 882

49 573 -310 702

39 118 232 -433 562
44 903 943 7196 618
-100 159 469 -81 794 439
-100 159 469 -81 794 439
46 668 758 85415 280
46 668 758 85415 280
-8 586 768 10 817 459
44 491 755 33674 297
35904 987 44 491 755

| kassafl ddesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto hos HSB Uppsalaini de likvida

medlen.

Transaktion 09222115557489639666 ‘%s\":’
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

I ntéktsredovisning
Inkomster redovisastill verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabel opp).

M ateriella anlaggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt
hanforligatill forvarvet for att bringa den paplats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det & sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
som &r férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvardet for densammakan
métas pa ett tillforlitligt satt. Allaévriga kostnader for reparationer och underhdll samt tillkommande utgifter
redovisasi resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Daskillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde, skrivs av
linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 24 %
Kulvertarbetet 3,3%
Stamrenovering 2%

Passagesystem 3,3%
Dorrbyte 33%

Vattenreningssystem 6,6 %
L uftvérmepump 20%

Under 2022 togs stamrenovering, passagesystem, dorrbyte, vattenreningssystem och luftvarmepump
upp i anléggningsregistret for avskrivning.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anl dggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessatillgangar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de berdknasinflyta.

Transaktion 09222115557489639666 Signerat FF, HW, RP, ME, CO, MP, DC, JH, EWJ, KOS, JS, RO, NW ~ —
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Fond for yttre under hall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pabasis av foreningens
underhdllsplan. Beslutande organ ar stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 48,1 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs | anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kr per
l&genhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for |lokaldelen.

I nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvisinte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hanforastill fastigheten, t ex avkastning paen del placeringar.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostader 39 629 568 39 365 650
Hyresintakter lokaler 57 620 41 580
Hyresintékter garage 1298 825 1142 352
Hyresintakter p-platser 864 475 802 122
Hyresrabatter -1097 -98
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 994 300 694 073
Overlétel seavgift 95 450 83300
Pantforskrivningsavgift 80 857 66 083
Ovrigaintakter 2927 325 1423230
Summa nettoomsattning 45 947 323 43 618 292

Transaktion 09222115557489639666 {3
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Not 3 Ovrigarorelseintakter

Forsakringsersattning

Summa Ovriga rorel seintakter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Fastighetsf 6rsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Bevakningskostnader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Transaktion 09222115557489639666 {3

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
20215 21272
20215 21272
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
5747230 5683 533
565 908 612 769
425 795 909 742

0 41 662

254972 172 376
1475650 1353075
3416 675 2176 373
9283 759 9318 984
2 325 566 2 444 667
1707 109 1281 597
653 101 714 578
1081473 1050 641
1419 808 1267 888
713 949 696 392
115117 36 069
178 102 158 057
249 900 249 900

97 754 52 800
8525 13681
29720 393 28234784
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhdl utvandigt
Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall varme

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhdl 6vrig utrustning

Summa under hallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Styrel seansvarsforsakring
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga exter na kostnader

Transaktion 09222115557489639666

D

Sscrve.=|

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 14 125

3262 736 1439 660
271645 681 455

4 000 2813

118 119 384 627

59 926 0

16 948 0

15 156 146 880
3748 530 2 669 560
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
11 250 7497

252 598 323 218

26 484 33043

59 232 34 841
17717 32 747

506 581 144 144
33774 31 620

907 636 607 110
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstédlda
Vicevérdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa per sonalkostnader och arvoden

Foreningen har under aret haft tre anstdllda.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintékter av hyres- och kundfordringar
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557489639666

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
927 623 744 628
5000 18 400

305 839 328 100

0 12 000

39128 26 830

154 400 131 850
435 058 392 496

96 748 62178
1963 796 1716 482
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
12 928 891 6817 653
12 928 891 6817 653
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
29 084 57111

21 34

363 0

-3920 513 -2 527 891
-3 891 045 -2470746
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Upplysningar till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde

Arets anskaffning *

I ngdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat vérde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

* Arets anskaffning avser stamrenovering, dorrbyte,
passagesystem samt |uftvarmepump.

Not 11 Maskiner och inventarier

| ngdende anskaffningsvéarde
Ingdende avskrivningar painventarier

Utgadende redovisat vérde

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

| ngdende anskaffningsvéarden
Arets anskaffning
Omklassificering till byggnad
Utgadende redovisat véarde

Pagaende nyanlaggning avser solcellsprojekt.

Transaktion 09222115557489639666 ‘?f:\”f‘

2022-12-31 2021-12-31
234 982 561 234 982 561
285 105 606 0
-71 633 933 -64 816 280
-12 928 891 -6 817 653
435 525 343 163 348 628

6 053 098 6 053 098
441 578 441 169 401 726
589 400 000 444 400 000
329 200 000 183 600 000

2022-12-31 2021-12-31

347 417 347 417
-347 417 -347 417
0 0

2022-12-31 2021-12-31
185 057 897 103 263 458
100 090 074 81794 439
285 105 606 0

111 761 185 057 897
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Not 13 Andra langfristiga var depapper sinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.papper sinnehav

Not 14 Ovrigafordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto
Momsfordringar

Summa ovriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa for utbet kostn och uppl intakter

Transaktion 09222115557489639666 ‘%f:\"f‘

2022-12-31 2021-12-31
500 500

500 500
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
35904 987 44 491 755
349 261 278 935

0 959

36 254 248 44771 649
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 163 401

0 93 558

256 648 242 048
253 083 259 815
25159 216 983
3753 3753

0 21272

538 643 1 000 830
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Not 16

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 354 815 410 308 146 652
Summa langfristiga skulder 354 815 410 308 146 652
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 357 359 300 323 841 300
Summa stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 357 359 300 323 841 300
Skulder till kreditingtitut fordelat med nedanstéende villkor:

Rantan &r L anebelopp

Langivare Ranta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 0,64 2024-09-30 26 595 000
Stadshypotek 0,79 2024-12-01 97 000 000
Stadshypotek 0,69 2026-01-30 6 542 560
Stadshypotek 0,83 2026-03-30 98 500 000
Stadshypotek 2,60 2023-02-07 25000 000
Stadshypotek 2,38 2024-04-30 24 875000
Stadshypotek 2,93 2026-06-01 26 596 350
Stadshypotek 2,93 2026-06-01 26 566 500
Stadshypotek 1,52 2023-03-30 23140000
Summa 354 815410
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -3 505 892
Avgar |an for omférhandling 2023 -47 620 000
Totalt 303689518
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 337 285 950 kr

Transaktion 09222115557489639666
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Not 17 Ovriga skulder

Momsskuld

Fond for inre underhall

Kallskatt for arvoden och personall6ner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

L oner och arvoden
Semester|Oner
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhdllsutgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvoderevision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetal t*

Summa uppl kostn och forutbet intakter
* Avser forutbetalda intdkter i form av bidrag for
energieffektivisering samt upplupna kostnader investeringar.

Transaktion 09222115557489639666 ‘%s\":’

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
8432 0

1 601 598 1778872
30 377 14584

36 989 16 057

96 923 88 536
1774 319 1898 049
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
317082 257 524

50 757 20700

96 604 87 387

94 678 65 794

0 21280

553 838 35490

30 882 30120

656 399 345 290
2226421 1409 209
204 542 0
224 366 77718
3454 916 3337681
506 516 281872

47 125 665 2576 929
55 542 666 8 546 994

8 Signerat FF, HW, RP, ME, CO, MP, DC, JH, EWJ, KOS, JS,RO, NW ~ —



2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf 53 Grasloken i Uppsala 23 (23)
717600-7644

Uppsala 2023

Fredrik Fredin

Helena Westergren

Robert Petersson

Johanna Hokkanen

Jindrich Suk

Daniel Callbo

V ar revisionsberattel se har |amnats 2023

Niclas Warenfeldt

BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund

Kenneth OE Sundin

Mikael Pettersson

Elisabet Wigfeldt Jacobsen

CamillaOlsson

Marcus Eklund

Transaktion 09222115557489639666

Rose-Marie Ostling
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 53 Grasloken i Uppsala, org.nr. 717600-7644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 53 Grasloken
i Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 53 Grésloken i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / 2023

Niclas Wareneldt Rose-Marie Ostling
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf 53 Grésléken i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK FREDIN N o HELENA WESTERGREN P X
Ordférande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-03-25 kl. 07:52:56 E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 20:44:20
ILQSdBERT PETERSSON D o I:I;RCUS EKLUND i o
am Ot BankID am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 20:01:00 E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 15:45:16
f:dMILLA OHLSSON N o :\_ALEAEL PETTERSSON " X
arn Ot BankID arn Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 13:31:20 E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 16:59:13
B:dNIEL CALLBO i o i(::ANNA HOKKANEN i o
am Ot BankID am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 16:08:20 E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 20:35:31
E:SABET WIGFELDT JACOBSEN ) o E:dNNETH OE SUNDIN i o
a,rT] Ot BankID an,] Ot BankID
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 18:20:52 E-signerade med BankID: 2023-03-25 kI. 10:37:46
il:dDRICH SUK N e EOSE-MARIE OSTLING " X
amot Bankib e\” sor BankiD
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 19:55:36 E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 15:20:34
NICLAS WARENFELDT P ) o
Bolagsr evisor Fankto

E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 07:36:10

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf 53 Grasléken i Uppsala signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ROSE-MARIE OSTLING i e NICLAS WARENFELDT " X

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 15:18:49 E-signerade med BankID: 2023-03-31 kl. 07:36:57
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BRF GRASLOKEN

”Vi &r den stora bostadsrattsforeningen med det lilla extra”

Vi forvaltar och vardar vara gemensamma tillgangar och tillsammans skapar vi ett
hdgkvalitativt boende i en valskott och ekonomisk stabil forening dar alla trivs,
kanner trygghet och ar en del av den sarskilda gemenskap som Brf Grasloken ar
kand for.

Som bostadsforening sa sticker vi ut, inte bara som Uppsalas storsta bostadsratts-
forening, utan aven som en progressiv, nytdnkande och langsiktig férening som for-
utom att omhanderta medlemmarnas ekonomiska och kvalitativa boendevarden
aven erbjuder det dar lilla extra.

o TILLSAMMANS

Tillsammans ar kanske det viktigaste perspektivet i var bostadsrattsforening. Enga- =S
?\} gemanget i féreningen ar féreningen. Fran grannars samverkan, stod, hjalp och ge- ﬁ
= —-menskap till valberedningens, styrelsens, revisorernas forvaltningens och alla andra

- funktioners ansvarstagande, kompetens och férmaga. e
TRYGGHET =
Trygghet baseras pa tryggheten i en valskott och valunderhallen forening med en ==

TRIVSEL !
Trivsel ar en forutsattning for ett bra boende. | trivsel inrymmer vi en bra boendemiljog
= med bland annat service, skotsel och underhall av vart omrade och vara fastigheter,
men aven mojligheten till umgange och samverkan mellan grannar genom vara ge-

g & mensamma foreningsresurser och Vvar fritidsférening Grasloken Fritids olika aktivite- §
ter och verksamheter.

TRANSPARENS Y
Transparens innebar for oss att information finns tillganglig och att varje medlems &% &
ratt till insyn sakerstalls. Vi sager vad vi gor och varfor. b

TILLGANGLIGHET
Tillganglighet ska utifran vad som ar forsvarbart ekonomiskt och integritetsmassigt
genomsyra allt vad féreningen gor. Fran tillgang till information, majlighet till kommu-
nikation, service, lokaler och verksamheter, till underhall, drift och férvaltning. ‘ A

TROVARDIGHET
Trovardighet kommer ur att vi har en 6ppenhet inom foreningen och behandlar alla
lika. Vi tar ansvar for var forening och vi har alltid foreningens intressen i fokus. Vi
gor som Vi sager.

www.grasloken.se



