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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Bri Skutan 3:8 | Géteborg, 716444-5145, med séte | Giteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader tor permanent boende och i forekommande fall lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande
utan tidshegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Styrelsens uppdrag

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér
dessa berdkningar. Storleken pa avséattningen till fonden f&r ytire underhall bér anpassas utifran
féreningens plan fér underhallet. Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren
2023 och 2067.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1988-02-22. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.
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Féreningen ar eft s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

F&reningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Dokumentnummer: 65f32b181f4ef

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Fredrik Lange Ordforande 2024

Arin Tham Ledamot 2024

Erik Ros Ledamot 2024

Hannah Ahrens Ledamot 2024

Qrdinarie revisorer

Adact Revisorer, Hakan Kjellstrém Auktoriserad revisor 2024

Valberedning

Anna-Karin Wiberg 2024

Linda Lange 2024

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Masthugget 8:3 i Goteborgs kommun med dirpa uppford byggnad med
21 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden ar uppford 1878 och har vardear 1969. Fastighetens adresser
ar Andra Langgatan 8 A-D i Gdteborg.

Huset pa Andra Langgatan 8 uppfdrdes 1878 efter ritningar av arkitekt Victor Adler. Det byggdes i
huvudsak som verksamhetshus, bland annat fér ett bryggeri men det fanns ven en bostadsldgenhet i
gatuhuset. Redan i slutet pa 18390-talet byggdes huset om fér fler lagenheter och sedan har huset
byggts om i omgangar, framst for lokalanpassningar till olika verksamheter. 2014 saldes fastigheten il
bostadsrattsféreningen Brf Skutan 3:8 | Géteborg.

Andra Langgatan 8 finns upptaget i Bevarandeprogrammet fér Géteborg och ingar i omrade
Linnégatan - Langgatorna (Masthugget 12:A). Plan- och bygglovsfragor regleras i enlighet med

Plan- och bygglagen. Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljber skall skyddas fran
férvanskning. Forvanskningsférbudet géller saval exteriér som interidr. Vid underhall skall atgarderna
anpassas till byggnadens kulturhistoriska varden och andringar skall utféras varsamt med hansyn till
byggnadens karaktarsdrag.

F&reningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt och 1 1Agenhet samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetstdrdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok —_
7 1 7 4 2 R

"
Total tomtarea: 974 kvm )
Total bostadsarea: 1 309 kvm o
- varav bostadsratisarea: 1255 kvm »
- varav hyresrattsarea: 54 kvm :
Total lokalarea: 838 kvm E
Lokalférteckning i
Hyresgést Yia Verksamhet .~
Pinchers Barber Shop AB 124 kvm Frisdrsalong E
Dangka baren 123 kvm Restaurang ©
Annika Jauhola 107 kvm Ateljé 5
Jill Johansson 97 kvm Ateljé E
SCEB & OLLIO DESIGN & ART AB 92 kvm Atelje 5
Anna Linder 92 kvm Ateljé =
Anna-Karin Wiberg 78 kvm Atelié 2
Per Dahlstrom AB 70 kvm Garage 5
Fredrik Lange 55 kvm Verkstad ;5

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2014-05-14.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | fdrsakringen ingar
ansvarsférsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Novo Fastighet & Férvaltning Fastighetsskétsel & stadning
Novo Fastighet & Férvaltning Vinterrenhallning

Novo Fastighet & Forvaltning® Teknisk férvaltning

Tele2 Kabel-TV

Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjurshekampning
Remondis Kéllsortering

*Avtal sedan 2023-06-01.

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

F&reningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 96 009 kr och planerat underhall for
264 294 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i ot 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

| arets underhéliskostnader som framgar i not 5 till resultatrékningen ingar tatning av avlioppsrdr under
lokal och ny dagvattenledning fran brunn pa garden till gata samt byte av cirkulationspump till
fjarrvarmen.
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Pagaende atgarder

2023 har inneburit att vi har avslutat det stora byggprojekiet géllande fasader, fdnster och tak, som |
egentlig bemdarkelse har hallit pa sedan augusti 2020. Det var en lang resa som i ndgon man kréntes
av det tidsméassigt effektiva projektet med fardigstéllandet av garden. De kvarvarande projekten i form
av trapphusrenoveringar och projekterandet av en takterrass kommer vi att aterkomma till under nésta
ar. Vi har aven skaffat en teknisk fdrvaltare i form av Thomas Gustavsson fran Nove, som sedan lange
har skétt fastighetsskdtseln med mycket gott resultat. Hans medverkan har inneburit den dnskade
avlastningen fér styrelsen. Samarbetet i den delvis nya styrelsen under aret har fungerat problemfritt.

Da renoveringen anses vara en investering i fastigheten kommer hanférliga utgifter att aktiveras pa
balansrdkningen vid projektets fardigstillande, och investeringen kommer darefter att belasta
resultatet genom arliga avskrivningar. Utgifter hanférliga till arbetet redovisas fram till slutférande som
en pagdende nyanlaggning och vardet fér detta aterfinns i not 10 till balansrakningen.

Underhdllsfond och kommande &rs underhdll
Enligt gallande stadgar avséatts 0,3% av fastighetens taxeringsvarde for kormmande ars underhall.
Detta innebar for 2023 ars avsattning 145 842 kr, vilket motsvarar 68 kr per kvm.

Dokumentnummer: 65f32b181f4ef

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-05-30. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsratt skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantséttningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 28 %.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fr.o.m. 2024-01-01 hdja arsavgifterna med 16,5 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.

>
Flerarsoversikt n
Resuitat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 ©
Rérelsens intékter 2085 1794 1691 1729 E
Resultat efter finansiella poster -278 -311 -298 -49 :
Férandring av underhallsfond -118 -14 41 135 ‘©
Resultat efter fondférandringar -160 -162 -338 -184 3
Sparande, kr/kvm 196 132 105 177 ®
Soliditet (%) 62 61 61 61 2
/:\rsavgift fér bostadsratter, kr/ kvm 840 656 656 656 “E
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 51 48 49 438 ©
Grundéarsavgift bostadsratter, kr/kvm 840 656 656 656 5
Bostadshyra, kr/ kvm 1271 1219 1205 1184 E
Lokalhyra, kr / kvm 995 911 879 871 E
Driftskostnad, kr / kvm 411 379 357 323 s
Energikostnad, kr / kvm 192 194 193 165 o
Rainta, kr / kvm 223 92 81 88 g
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 68 68 63 63 S
Lan, kr / kvm 9165 9193 9 454 9482 e
Skuldséttning bostadsratter, kr/kvm 15679 15727 16 173 16 221
Réantekéanslighet (%) 18,66 23,96 24,64 24,71
Snittrénta (%) 2,43 1,00 0,85 0,93

Nyckeltal &r berdknade enligt viglsdning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva tdr bostadsratter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kifkvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i krkvm samt 1an i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar rets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

e
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar fireningen ett positivt resultat.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 33 369 417 549 570 -843 778 =310 981

Disposition enligt féreningsstimma -310 981 310 981
Avsattning till underhallsfond 145 842 -145 842
lanspraktagande av underhalisfond -264 294 264 294

Arets resultat -278 391

Vid arets slut 33 369 417 431118 -1 036 307 -278 391

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 154 759
Arets resultat fore fondidrandring -278 391
/:\rets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -145 842
Arets ianspraktagande av underhallsfond 264 294
Summa Gver/underskott -1 314 698

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (7 av 20)

Att balansera i ny rikning -1 314 698

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1 954 945 1616 857
Qvriga rorelseintékter 3 129 866 176 859
Summa rérelseintakter 2084 811 1793 716
2084 811 1793716
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -96 009 -142 777
Planerat underhall 5 -264 294 -159 399
Driftskostnader 6 -883 408 -814 211
Ovriga kostnader 7 -178 312 -202 756
Personalkostnader 8 -34 497 -153 563
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -435 921 -434 900
Summa rérelsekostnader -1 892 441 -1 907 606
Rérelseresultat 192 370 -113 890
Finansiella poster
Réanteintakter 7 686 760
Réantekostnader -478 447 -197 851
Summa finansiella poster -470 761 -197 091
Resultat efter finansiella poster -278 391 -310 981
Resultat fore skatt -278 391 -310 981
Arets resultat -278 391 -310 981
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

10

iz

13

39 737 940 40 167 732
50 055 56 184

12 566 004 11 844 622
52 353 999 52 068 538
52 353 999 52 068 538
143 995 156 319

36 585 35723

180 580 192 042
176 189 1279 532
356 769 1471574
52 710 768 53 540 112
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Balansrékning

Belopp | kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I:%alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

33369417 33369417
431118 549 570
33800535 33918987
-1 036 307 -843 778
-278 391 -310 981
-1314 698 -1 154 759
32485837 32764 228
8 250 000 5 760 000
8 250 000 5 760 000
11427000 13977 000
197 285 479 805
2904 1435

- 73125

347 742 484 519
11974931 15015884
52710768 53540 112
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat far likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 192 370 -113 890
Avskrivningar 435 921 434 900

628 291 321 010

Erhallen ranta 7 686 760
Erlagd rénta -478 447 -197 851
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 157 530 123919
fore foréndringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 11 462 -160 440
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -490 953 556 624
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -321 961 520103
investeringverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar - -61 292 S
Pagaende nyanlaggningar -721 382 -1 067 202 ‘;‘
Kassafléde fran investeringsverksamheten -721 382 -1 128 494 °
Finansieringsverksamheten =
Upptagna lan - 8 000 000 ”
Amortering av laneskulder -60 000 -8 560 000 '
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -60 000 -560 000
Arets kassaflode -1103 343 -1 168 391
Likvida medel vid arets borjan 1279 532 2447 923
Likvida medel vid arets slut 176 189 1279 532

“—
(]
<
—
—
[2e]
—
o
o~
m
—
n
O
=
(]
£
£
>
c
-
c
[}
£
>
~
o]
[a]




BREDABLICK

Brf Skutan 3:8 i Goteborg 11(18)
716444-5145

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfGringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel&per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad
-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 &r
-Fasad 50 &r
-Fonster 50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar
-Ovrigt 40 ar
instaflationer
-Belysning innergéard 10 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostéder 1 054 284 823 704
Hyror bostader 66 997 65 377
Hyror lokaler 833 664 727 776
Summa 1954 945 1616 857
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Vatten 1236 1236
El 1230 -
Uppvarmning 34 980 34 980
Debiterad fastighetsskatt 44 822 44 292
Overlatelseavagifter - 4 832
Andrahandsuthyrningsavgifter 23 354 15337
Vidarefaktureringar * 3180 18 959
Ovriga intdkter ** 8610 57 223
Forsékringsersattningar 12 454 -
Summa 129 866 176 859

* Féreningens kostnad motsvarande intékten fran vidarefaktureringar aterfinns i not 7 till resultatrakningen.

** Intékt 2022 avser bland annat ersattning efter fordringstvist med tidigare lokalhyresgést.

- Sida (13 av 20)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 14 273 60 939
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 5 861 2033
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 256 13 313
Ovrigt, gemensamma utrymmen 775 -
VA & sanitet, installationer 8879 9413
Varme, installationer 4 294 3 037
Ventilation, installationer 36 741 -
El, installationer - 739
Tele/TV/porttelefon, installationer 735 -
Vattenskador 6028 -
Klottersanering 9424 13974
Skadedjur - 39 329
Ovrigt 743 -
Summa 96 009 142 777
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 18 808
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3874
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 28 614
VA & sanitet, installationer 141 774 39 484
Varme, installationer 52 554 -
Huskropp, tak - 22 275
Markytor - 46 344
Qvrigt 69 966 -
Summa 264 294 159 399
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 113 509 112 039
Teknisk férvaltning 207 466 152 643
Besiktningskostnader 13412 -
Bevakningskostnader - 3938
Gangbanerenhailning - 2882
Snérdjning 4272 -
Forbrukningsmaterial 8035 944
Ovriga utgifter 16r kdpta tjanster 5313 5 365
El 36118 55 567
Uppvarmning 280 400 270 374
Vatten och avlopp 95 406 90 832
Avtallshantering 67 107 51 058
Forsdkringar 23003 20 590
Systematiskt brandskyddsarbete 12 756 18 652
Kabel-TV 16 611 29 327
Summa 883 408 814 211

- Sida (14 av 20)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1451
Tele och post 2025 2110
Férvaltningskostnader 73 167 74 735
Revision 11 650 13 763
Jurist- och advokatkostnader * 40 643 47 289
Bankkostnader 350 1263
IT-ti&nster 2475 1650
Ovriga externa tjanster 34 219 31562
Serviceavgifter till branschorganisationer 8706 8 625
Kostnader som vidarefaktureras ** 3180 18 959
Ovriga externa kostnader 1897 1349
Summa 178 312 202 756

* Kostnad 2022 avser bland annat uppdrag avseende fordringstvist med tidigare lokalhyresgast och upprattande av

nytt lokalhyreskontrakt.

** Féreningens intdkt motsvarande kostnaden for vidarefaktureringar aterfinns i not 3 till resultatrakningen.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ¢j haft nagra anstailda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 250 116 850
Summa 26 250 116 850
Sociala avgifter 8247 36713
Summa 34 497 153 563
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 429 792 429 792
Inventarier, maskiner och installationer 6129 5108
Summa 435 921 434 900
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 24 282 068 24 282 068
-Mark 19 359 822 19 359 822
-Pagaende nyanlaggningar 11 844 622 10 777 420
55 486 512 54 419 310
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 721382 1067 202
721 382 1067 202
Utgdende anskaffningsvérden 56 207 894 55 486 512
Ingadende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -3474 158 -3 044 366
. -3474 158 -3 044 366
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -429 792 -429 792
-429 792 -429 792
Utgdende avskrivhingar -3 903 950 -3 474 158
Redovisat varde 52 303 944 52 012 354
Varav
Byggnader 20378 118 20 807 910
Mark 19 359 822 19 359 822
Pagaende nyanldggningar 12 566 004 11 844 622
Taxeringsvérden
Bostader 40 600 000 40 600 000
Lokaler 8 014 000 8 014 000
Totalt taxeringsvérde 43 614 000 43 614 000
Varav byggnader 20 180 000 20 180 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 61 292 -
61 292 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 61 292
- 61 292
Utgdende anskaffningsvérden 61 292 61 292
Ingaende avskrivningar
Vid arels bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -5108 -
-5108 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -6129 -5108
6129 -5108
Utgdende avskrivhingar -11 237 -5 108
Redovisat virde 50 055 56 184
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring 33 599 23 003
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 986 12720
Summa 36 585 35723
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 176 189 1279532
Summa 176 189 1279 532
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 427 000 13 977 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 250 000 5 760 000
Forfaller senare an fem ar frdn balansdagen - -
Summa 19 677 000 19 737 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 19 677 000 19 737 000
Summa 19 677 000 19 737 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 4,77 %  2024-03-22 1 667 000 - - 1667 000
Stadshypotek 3,88%  2026-12-1 4 250 000 - - 4 250 000
Stadshypotek 4,77 %  2024-03-01 4 000 000 - - 4 000 000
Stadshypotek 4,09 %  2025-12-1 4 000 000 - - 4 000 000
Stadshypotek 0,98 %  2024-10-30 5 820 000 - 60 000 5 760 000
Summa 19 737 000 - 60 000 19677 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansietingen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 34 498 126 952
Upplupna rantekostnader 48 304 28 075
Forutbetalda intékter 137 396 135799
Upplupna revisionsarvoden 12 Q00 12100
Upplupna driftskostnader 115 544 181 593
Summa 347 742 484 519
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Not 17 Stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 20 417 000 20 417 000
Summa stillda sidkerheter 20 417 000 20 417 000
Underskrifter

Goteborg, enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Lange Arin Tham
Styrelseordférande
Erik Ros Hannah Ahrens

- Sida (19 av 20)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Skutan 3.8 i Goteborg
Org.nr. 716444-5145

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1 Brf Skutan 3.8 1 Géteborg
Org.nr. 716444-5145

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Skutan 3.8 i
Géteborg for ar 2023,

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdittelsen r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhdllande till fireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer fr nodvindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens foérméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forh&llanden som kan
péverka formdgan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som #r tillriickliga och indamdlsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande
av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om fisreningens férmiga an
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet {51 revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skutan 3.8 i Goteborg
for r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
fisrslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamgter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och ate
tillse att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter
i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder cller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
farslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte #Hr
fisrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfirs baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ftgérder och andra
forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den

Hékan Kjellstrom
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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