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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
Krikonet

§1 Foéreningens namn
Féreningens firma (fjreningsnamn) ar Bostadsrattsforemngen Krikonet

;2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i féreningen, pa grund
av sadan upplatelse, kallas bostadsridtt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsréttshavare

§ 3 Foreningens siite
Féreningens styrelse har sitt sate i Géteborgs kommun

§4 Rikenskapsdr och Arsredovisning
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst en
manad f6re ordinarie fSreningsstimma skall styrelsen avlidmna en
arsredovisning till revisorerna, Denna bestar av resultatrikning,
balansrékning och férvaltningsheréttelse

§5 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma genom skriftlig kallelse som skall
innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall
uifdrdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra fOreningsstmma. Kallelse utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med
posten. Andra meddelanden till medlemmarna anslds péa l&mplig plats inom
féreningens fastighet eller skickas ut som brev
Extra stdmma halls d& styrelsen finner omstandigheter dértill foranleda och
skall darjdmte av styrelsen utlysas da revisor eller minst 10% av samtliga
rostberattigade mediemmar hos styrelsen gor skriftlig anmélan dédrom
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§ 6 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Pa ordinarie féreningsstimma som skall hallas en gang om &aret fore juni

manads utgang skall féljande &renden behandlas:

1 val av ordférande vid stimman och anmélan av stdmmoordférandens

val av protokollftrare

godkédnnande av rostlangden

val av en eller tva justeringsmén

fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberéttelsen

beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt

om hur vinsten eller férlusten enligt faststillda balansrakningen skall

disponeras. :

8 beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna \

9 fragan om arvoden till styrelseledamoéterna och revisorerna

10  val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

11 val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

12  val av valberedning

13 ovriga arenden som skall tagas upp pa foreningsstimman enligt
tillAmplig lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar
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Medlem som oOnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma
skall skriftligen anméla drendet hos styrelsen minst tre veckor fére stimman

Protokoll som forts vid féreningsstimma skall senast tva veckor efter
stdmman hos styrelsen finnas tillgdngligt for medlemmarna

§7 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller
den som ir medlemmens stallfSretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett
ombud skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst
ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrédda en medlem.
En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstdmman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse och firmateckning

Styrelsen bestdr av  tre styrelseledamdter och en styrelsesuppleant.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleant valjs arligen for tiden fram till nésta
ordinarie féreningsstdimma. Till medlem i styrelsen kan ledamot véljas som
inte &r bostadsréttshavare

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening eller av
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken inte behdver vara medlem i foreningen Forvaltaren far ej
vara ordférande i styrelsen

§9 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jéamte rdkenskaperna samt
styrelsens férvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva
revisorsuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till néasta

ordinarie foreningsstdmma.
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Om revisorerna har gjort sérskilda anmdarkningar i sin revisionsberéttelse
skall styrelsen ldmna en skriftlig férklaring &ver anmérkningarna till den
ordinarie féreningsstdmman

§ 10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats skall
andras maste alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sa att den i férhallande till lagenhetens
insats kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar
och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fére varje ny manads bérjan. -

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje
lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter férbrukning eller yta

§ 11 Ovriga avgifter
Féreningen kan ta upp upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttnings-
avgift efter beslut av styrelsen

Upplatelseavgift 4r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nar bostadsrétten upplats forsta gangen.

Fér arbete vid Overgang av en bostadsratt far foéreningen av bostads-
rattshavaren ta ut en dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5%
av prisbasbeloppet enligt lag (1962:381) om allmén forsakring

Fér arbete vid pantsdttning av bostadsratt far féreningen av bostads-
rittshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som féreningen
skall vidta med anledning av lag eller forfattning

§ 12 Underhall

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhéllet
av foreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut
om Aarsavgiftens storlek och sikerstdlla behovliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom

§ 13 Fonder

Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avséttning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet
antagen underhdllsplan enligt § 12. Det &verskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsridttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten
med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret félier bade
underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar
4ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar
i 6vrigt for husets underhall.

Till inre underhall raknas:

- rummens viggar-, golv och tak

- inredning i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas i fonster och dérrar

- lagenhetens ytter- och innerdérrar

by




Bostadsréttshavaren svarar for mélning av innersidor av fénstrens bagar och
karmar, men inte fér malning av utifrAn synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fér
avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten som féreningen forsett ligenheten
med

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller
gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete f6r hans rakning.

I friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit -

Bostadsréttsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgirder, som
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa
féreningsstdmma och far endast avse atgirder som utférs i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens lagenhet

§ 15 Foridndring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gbra
ingrepp 1 barande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar fér aviopp,
varme, gas eller vatten eller annan vésentlig férdndring av ldgenheten
Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgérden &r till pataglig skada
eller olagenhet for féreningen

§ 16 Upplésning av féreningen -
Om féreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
férhallande till l1dgenheternas insatser

Ovrigt
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.

Att ovanstadende stadgar a konstituerande mote den 2007-08-08 av
styrelsens medlemmar blivit antagna betyga undertecknade
styrelseledaméter.
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Allmdnna férutsdttningar

Bostadsrdttsforeningen Krikonet med org.nr 76 96 17 - 3199

med adress Carl Grimbergsgatan 4, 411 28 Géteborg som registrerats hos
Bolagsverket den 2007 - 09 - 06 har till dndamdl att dt sina medlemmar upplata
bostdder eller andra ldgenheter med nyttjanderdtt for obegrdnsad tid.
Medlems ratt inom féreningen pd grund av s@dan uppl@telse kallas bostadsrdtt
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare

I enlighet med vad som stadgas i 3§ Bostadsrdttslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan far foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
avseende fastighetens forvarv avser slutliga kostnaden for kopet.

Berdkningen av foreningens drliga kostnader grundar sig pé vid tidpunkt for
planens upprdttande kédnda forhdllanden

Beskrivning av fastigheten

fastighetsbeteckning Géteborg Annedal 3:7

adress Car| Grimbergsgatan 4, 411 28 Géteborg
kommun Goteborg

léin Vdstra Gotalands ldn

fastighetsboken

kod 320 hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder
uttagna pantbrev 1082 000

servitut inga

tomten frikopt med dganderdtt

areal 256 kvm

vatten o avlopp kommunal anslutning

taxeringsvdrde
avseende hyreshusenhet, kod 320, med huvudsakligen hyresbostader
enligt taxeringsbeslut for ar 2006

bostdder
byggnadsvirde 1981 000
markvdrde 1255 000
s:a enligt ovan 3236 000

ny fastighetsskatt for &r 2008, 4 ldg x 1200 = 4 800

byggnader 3-plans hyreshus uppfort 1883
ldgenhetsytor 4 |agenheter @ 100, 90, 40 och 30 kvm, totalt 260 kvm

samt forrdd

vdrmeinstallationer fjdrrvdrme installerad 1981-12-16




bostadshus undergrund rustbddd
grundldaggning  grundmur natursten

stomme mursten
fasader tegel
yttertak betongpannor
fonster 3 x isolerfonster
ventilation mekanisk
bostdder - vdggar tapeter och mdlad vav
- golv i huvudsak trdgolv,
badrum o kék med
vinylmattor
- tak malade, pd vissa stdllen tapeter
- kok delvis 60- och 70-tal, delvis nyare
- vitvaror dels dldre kylskap och frysskdp fullhgjd,
dels kyl/frys c:a 20 ér
forrad ldgenhetsforrad i plan 1
Farsdkring Foreningens fastighet dr pa tilltrdadesdagen
forsdkrad till fullvarde
Tidpunkt for tilltrdde nov/dec 2007

Kostnader fér férvarv av fastigheten

Kopeskilling enligt kontrakt och entreprenad, kr
Stdmpelavgift, lagfart kopeskilling x 1,5%+ 825
Uttag nya pantbrev

Teknisk konditionsbesiktning

Intygsgivare, 2 av Ldnsstyrelsen godkdnda ekonomer
Féreningsbildning

Reservfond

Rérelsekapital

Summa enligt ovan. Kr

Berdkning av féreningens drliga intdkter for ar 2007
hyresintdkter, parkeringsplatser

arsavgifter fordelade enligt andelstal

Summa intdkter, kr

5450 000
82 575

0

10 000

10 000

80 000

50 000

50 000

B 732 575

136 871



7 Berdkning av foreningens drliga kostnader for ar 2007

a) drsrdnta d Brf lan hos Handelsbanken 44 910
b) driftkostnader kr/ar
1. vatten o avlopp 12 787
2. virme 27 030
3. fastighetens elforbrukning 2 600
4. sophdmtning o renhallning 4 544
5. fastighetsskotare 0
6. reparation o underhdll 11 000
8. forsdkringspremie 5200
9. bokforing o bokslut 0
Summa driftkostnader enligt ovan 63 161 63 161
c) fastighetsskatt for 2008, 4 ldgenheter 4 800
d) érlig fondavsittning 15 000
e) amortering Brf bankldn, rak amortering 100 ar 9 000
Summa kosthader, kronor 136 871
8 Finansieringsplan
amortering  rdnta  kap.skuld
Brf bankldn, bundet i 5 ar 100 ar 4,99% 900 000
Insatser fran bostadsrdttshavare
-I&n med rorlig rdnta 1004  4,20% 2857220
-I&n med bunden rdnta 5 ar 100 ar 4,99% 1400000
-l&n bunden rdnta 10 &r, 6vertag befintligt lan 4,70% 575 355
Summa kostnader vid forvarv av fastigheten, kr 5732 579
9 Redovisning av bostadsrdttsfdreningens

ldgenhetsnummer, bostadsrattshavare, ldgenhetsyta, andelstal, insats och
drsavgift for var och en

ldg bostadsrdttshavare ldg  andelstal insats drsavgift

nr kv

1 Ingemar Bredberg. 100 39,5010% - 1908917 > 54 060

2  Peter o Kiki Nyborg 90 34.9272% 168788574 47 808

3 Eddy Larsson 40 13,0977% 632 957 17 928

4  Anna Ohlsson 30 124740% 602 816 17 076
100,00% '

y
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10 Boendekalkyl
I enlighet med Bostadsrdttsfarordningen (1991:630) skall ekonomisk plan
kompletteras med bl.a. underlag for berdkning av avgifter for bostadsratts-
havare efter ombildning
Fordelning av drsavgifter och rdntekostnader i kr pr manad mot hyra enligt nedan

bostadsrdttshavare ldg avgifter  rdntor totalt hyra
nr kr/mdn  kr/man kr/mdn 2007
Ingemar Bredberg 1 4 505 4998 9503 9500
Peter o Kiki Nyborg 2 3 984 4 419 8403 8400
Eddy Larsson 3 1494 1657 3151 3180
Anna Ohlsson 4 1423 1578 3001 3000
11406 12652 24058 24050




11) Ekonomisk prognikvm
Brf Krikonet 260
kapitalskuld

rdnta i %

kapitalkostnad rinta
avskrivningar/amortering
driftkostnader
schablonbeskattning
fondavsdttning pr dr
fastighetsskatt

S:a kostnader

hyresintdkter kr/ar
drsavgifter kr/dr

S:a intdkter

drets resultat
accumulerst sverskott
accumulerad yttre fond

likviditet
inflationsantagande 2%

12) Kénslighetsanalys
drsavgift i kr/kvm

agen inflationsnivd och vid

1 antagen rdntenivd 4,99%
2 antagen rinteniva +1% 59%%
3 antyagen rdnteniva + 2% 6,99%
antagen réntenivd och

4 antageninfl niva+ 1% 1,01

Ba antagen infl.nivd + 2% 1,02

Brf Krikonet 2007 11 12 ek analys

ar 1

2 007
900 000
4,99%
44 910
9 000
63 161
0]
15 000
4 800
136 871

0

136 871
136 871

50 000
15 000
65 000

1,02

526

561

596

532

537

ar 2

2008
891 000
4,99%
44 461
9 000
64 424
0
15 300
4 896
138 081

0

139 608
139 608
1627
51527

30 300
81827

537

571

605

542

548

ar 3

2 009
882 000
4,99%
44 012
9 000
65713
0
15 606
4994
139 324

0

142 401
142 401
3076
54 603

45 906
100 509

548

582

616

583

559

ar 4

2010
873 000
4,99%
43 563
9 000
67 027
0
15918
5094
140 602

0
145 249
145 249
4647
59 250

61824
121075

559

592

626

564

570

arb

2011
864 000
4,99%
43 114
9 000
68 367
0
16 236
5196
141913

0

148 154
148 154
6 240
65 491

78 061
143 551

570

603

636

576

581

ar 6

2012
855 000
4,99%
42 665
9 000
69735
0
16 561
5 300
143 260

0

151 117
151 117
7 856
73 347

94 622
167 969

581

614

647

587

593

ar 11

2017
810 000
499%
40 419
9 000
76 993
0
18 285
5 851
150 548

0

166 845
166 845
16 297
137 706

182 531
320237

642

673

704

648

655



Kontantredovisning fér sdljaren, Ingemar Bredberg
vid dverldtelse av fastigheten till Brf Krikonet
pa tilltrddesdagen den 2007 12 21

Kontant saldo enligt likvidavrdkning

Bankldn nr 434-023

- amortering kapitalskuld

- upplupen rdnta pr 2007 12 21
- rdnteskillnadsersdttning

Bankldn nr 12-20599
- kapitalskulden kr 572 455 overtages av Brf
- upplupen rdnta pr 2007 12 21

Kretsloppskontoret
- VA o Sophdmtning, upplupen debitering till 2007 12 21

Goteborgs Energi
- debiterad upplupen fjdarrvarme pr 08 01 04
- ndtavtal avseende fastigheten pr 08 01 02

Saldo, kontant sdljaren till godo
Summa enligt ovan, kr

483 956

1452

1504

4 540

2963

605

4 382 525

4 877 545

4 877 545

4 877 545
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Sirskilda férhallanden av betydelse

I syfte att hdlla kostnader pa lag nivd har Brf beslutat att medlemmarna sjdlva
utfor de arbetsinsatser som normalt d@r upptagna som kostnader i Ekonomiska planen
sasom fastighetsskotsel, forvalining, bokféring och drsbokslut.

Hos banken upprdattas ett konto for fonderade medel och ett for rarelsekapital.
Underlag fér verféring av mdnadsvis betalning frén medlemmarna upprdttas med
anslutning till konto for rorelsekapital

Dokumentation saknas avseende grundldggningen da byggnaden &r uppford 1883,

Denna liksam dvriga bygghader pa den tiden var grundlagd pa rustbadd om berggrund inte
fanns tillganglig. Vid fardndringar i grundvattennivan kan sdttningsskador intrdaffa vid
grundldggning med rustbddd.

Med hinsyn till de mycket smd fordndringar som intraffat (ndgra gamla sdttningssprickor
och bakfall pd golv i badrummen enligt besiktningsutlatandet) och att kvarteret narmast
mot véster i sin helhet for en tid sedan nybyggts kan man antaga att risk far ytterligare
skador dr marginell

Intyg enligt Bostadsrdttslagen

Bilagor

Denna Ekonomiska plan godkénnes hirmed av undertecknade styrelsemedlemmar i Brf Krikonet

Goteborg den 2007 11 14

Peter Nyborg

Kristina Edgren Nyborg




