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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

BERGKRISTALLEN 13

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Firehingens fifma 4 Bostadsisttsfoieningen Bergkristallen 13

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostéder it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kalfas bostadsrétts-
havare.

Styrelsen har sitt siite 1 Goteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsriitt dverldtits eller dvergitt till ny innehavare fir denne utdva bostadsriitten och flytta in
i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall ansdka om
medlemskap i foreningen pé satt styrelsen bestimmer. Styrelsen #4r skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fradn det att ansbkan om medlemskap kom in till foreningen, préva frigan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
s6kanden.

38

Medlemskap i foreningen kan beviijas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har 6vergdtt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fdrvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell aggning.

En dverlételse fr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlétits eller dverghtt till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4§
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom ait bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsiéigenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstafsberdkning skall fattas av foreningsstimma. Ar fastighetsskatten for
lokaler hogre 4n for bostéider skall sidan hogre fastighetsskatt omfattas av arsavgifien for lokaler.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittingsavgiften till hogst 1 % av det prisbas-
belopp som gitler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse
om pantséittning,
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Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittingsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas 1 riitt tid utglr
dréjsmélsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt fdrordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, Detta giller 4ven mark,
forrad, garage elter annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
l4genheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar; bostadsriitts-
havare svarar dven for all milning fSrutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke bérande innervéiggar samt ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett fackmanna-
missigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdomar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for milning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- eldstider, dock ej tillhgrande rokgingar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanater

- sikringsskdp och dirifrdn utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och démrglas och till fonster och ddmr hérande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvéndig méining, motsvarade gitter for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrom oller annat vatrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren darnidver bland annat
tiven for:

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporskin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslumingskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

- vitvaror

koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstiingningsventiler

3

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fSr avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma giller for veatilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.
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Bostadsratishavaren 4r skyldig att till foreningen anmita fel och brister i sddan Higenhetsutrustning
som fSreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och snoskotming. Om ligenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsréittshavaren dven
se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktia
ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras elfer att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

7§
Bostadsrattshavaren svarar for sidana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsriitten, sdsom reparationer, underhéll och instattationer som denne utfort.

8§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhillsatgérd i fastigheten besluta om reparation
ach byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

2§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock foretas endast
efter tillstind av styrelsen och under forutsétming att foréindringen inte &r tilt pitaglig skada elter
oltigenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utfdras pa ett fackmannaméssigt sétt,

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i béirande konstruktion, #ndring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig forindring.

10§
Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
atlt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréftshavaren
skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushill eller gistar
honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som déir utfor arbete for hans rikning,

Foremél som enligt vad bostadsréittshavaren vet 4r eller med skiil kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

11§

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i Kigenheten nér det behévs for tillsyn eller for att
utfora arbetc som fSreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pd l&mplig tid.

Om bostadsréittshavaren inte l4mnar foreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har ritt il det,
kan styrelsen ansdka om handréckning,

12 §
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplitelsen. I ansokan skall
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vern ligenheten skall upplétas.
Till anstkan skall bifogas kopia pa avtalet med den som skall hyra i andra hand.



4(7)
Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller annan medtem.

13§
Bostadsréttshavaren fir inte anviinda l4genheten fér ndgot annat indamal 4n det avsedda.

14§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestimmelser frverkas bland annat om:

- bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplits i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for fdrening eller annan medlem

- ldgenheten anviinds for annat dndamaél 4n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som légenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskitligt drojsmal underrstta styrelsen om att det finns ohyra i Higenheten, bidrar tilt att ohyran
sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte imnar tifltrdde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

- lagenheten helt eller till vidsentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande eller
for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

15§

Bostadsriittsiagen innehiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsriitts-
havaren att vidta rittelse innan foreningen bar ritt att siga upp bostadsriten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om fSreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersitting for
skada,

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiliningen fir dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit dtgiirdade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestir av minst tre och hégst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppieant kan forutom mediem viljas %ven make, registrerad partner effer
sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och #r bosatt i

foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen - av tvi styrelseledaméter i férening.
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19 §
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordfranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pad ett betryggande sétt och foras i
nummerfdljd.

20 §

Styrelsen #r beslutftr nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantriidet Gverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n halften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrider, For giltigt bestut
erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter 4r nirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt och mte helter riva eller foreta visentliga tift- elter ombyggnadsétgérder
av sidan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhetsfor-
teckning. Styreisen har ritt att behandta i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostads-
rittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens riikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie féreningsstdmma skall
styrelsen till revisorerna avkimna handlingar i enhighet med &rsredovisningslagens allminna
bestimmelser om &rsredovisningens detar.

24 §

Foreningsstamma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hisgst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordimarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma. Revisor behdver inte vara medlem i fSreningen.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hiilas tillgingliga for mediemmarna minst en vecka fore fSrenings-
stimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas drhgen tidigast den | mars och senast fore juni ménads utgéng.

28§
Medlem som 8nskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styreisen bestimmer.

29§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller néir minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av #rende som onskas
behandlat pé stéimman.
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30§
Pa ordinarie féreningsstimma skall fdrekomma:
1.  Oppnande
2. Godkiinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordforande
4. Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrare
5. Val av tva justeringsmun tillika rostritknare
6.  Frdga om stimman bhivit 1 stadgeentig ordning utlyst
7.  Faststillande av rostlingd
8.  Eoredragning av styrelsens arsredovisning
9.  Foredragning av revisorns beriittelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
11.  Beslut om resultatdisposition
12, Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13.  Beshut om arvoden 3t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14.  Val av styrelseledamoter och suppleanter
15, Val av revisorer och reviserssuppleant
16.  Val av valberedning
17 Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18,  Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka érenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstiimma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

32§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt
har de dock titlsammans endast en rdst. Rostritt har endast den mediem som fallgjort sina itaganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen far vara ombud. Ombudet fir inte
foretrdda mer #in en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hgst ett ar frin utfirdandet.
Fulimakten skall uppvisas i original.

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitréide. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitride.

Avhills foreningsstiimma fore det att foreningen férvirvat och tilltréitt fastighet kan 4ven néirstiende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan fSreningsstimma foretrida
ett obegrinsat antal medfemmar.

Som niirstiende till medlemmen enligt foregéende stycke anses &ven den som 4r syskon eller slikting i
riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvigrad med honom eller henne i riitt upp-
eller nedstigande led eller sa att den ene dr gift med den andres syskon.

34§

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréider. Vid val anses den vald som har fiti flest roster.
Vid lika rostetal avgodrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stiimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndista ordinarie forenings-
stimma héllits.
36 §
Protokoll frén fdreningsstimman skall hallas tillgéngligt for mediemmarna senast tre veckor efter
stimman.
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
Om iiireni’ngen har upprittat underhéltsplan skall avsatining titl fonden géras entigt planen.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhillande till ligenheternas &rsavgifter for det senaste rikenskapséret,
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT

41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstimma den 25 april 2005 och extra stéimma
den 9 februari 2006.



