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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergkristallen 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2051.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-02-20
och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Gente Ordférande
Britt-Marie Appelqgvist Ledamot
Thomas Christian Nylund Ledamot
Jon Axel Stenberg Ledamot
Peter Wesley Ledamot
Alexander Hesse Suppleant
Hakan Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Benny Helgesson Ordinarie Extern Refima

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Heden 25:13 1981 Goteborg

Fullvardesforséakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1908 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1978.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 749 m2, varav 1 595 m2 utgér boyta och 154 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Biluthyrning 118 m? tillsvidare

Frisor 36 m? tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Hobbyrum/Barnvagnsférrad Mindre utrymme for tva
vagnar/arbetsbank med verktyg i
gardshuset

Tvattstuga Tvattstuga pa garden

Cykelstall Cykelstall under tak pa innergdrden

Soprum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning och filmning av stammar 2022 Relining av stam fran gardsplan till
stadens nat

Takbesiktning 2022

Renovering av frisorlokal 2022 - 2023 Installation av nytt element samt
rattsakring av grunden

OVK genomférd 2021

Nya sakerhetsdorrar till samtliga 2019

bostadsratter i foreningen

Varmesystem 2019 Byta radiatorer i Igh for att minska
varmekostnader i fastigheten

Installation av postboxar i bada 2019

trapphusen

Ommalning av de bada trapphusen 2019

Renovering takterasser, nytt golv 2018

takterasser, ny mur, nya stuprannor

Takmalning, platarbete tak 2017 Enligt underhallsplan

Rep. av puts, fasad 2016

Renovering och malning av 2016

tvattstuga, nytt torkskdp och

tvattmaskin

Asfaltering och malning av 2015

parkeringsplatser

Malning fasad, fonster, dorrar, 2013

portar i markplan

Byte ventiler 2013 | varmecentral

Montering av varmekabel i 2012

hangrannor och stuprannor

Putsning av fasaden, markplan 2012

Rérspolning 2011

Renovering av inbyggda balkonger 2011

Noédlarm installerat i hissen 2011

Battringsmalning och mindre 2011

reparation av taket

Atgéarder vattenskada 2010 Atgérder efter vattenskadan
genomfordes

Malning gatuhusentreé samt 2009

klinkning gards resp gatuhusentrée

Total omarbetning 2009 Ny anlaggning mark, nytt cykelskjul

gardsanldggningen

Besiktning aldre balkonger 2009 Atgarder utfors 2011

Atgarder for forbattrat brandskydd 2009 I enlighet med Raddn.tjanstens
besiktning

Nya balkonger 2008 Gardshuset

Grundférstarkning 2007 Palning

Nya fonster 2002 Nya ytterbagar

Omlaggning av tak 2000 total ommalning 2004

Renovering av balkonger 1993 Friliggande utbytta

Rorstambyte 1978
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Bergkristallen 13
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Avtal Leverantér

Internetleverantor Comhem/Tele2

Internet uppkopplingstyp Bredband 2 MBits
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Renhallning av trottoar Goteborgs Park och Natur

Trapp- och gardsstadning Bohus Stad

Fastighetsskotsel Hallbergs Fastighetsservice
Porttelefon & Nycklar Lafa Las

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1249 154 945 481
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1187 544 1182990
Finansiella intakter 4 696 295
Minskning kortfristiga fordringar 6 733 0
Okning av kortfristiga skulder 63 259 0
1262 232 1183 285
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1100016 704 858
Finansiella kostnader 137 743 84 614
Okning av kortfristiga fordringar 0 6767
Minskning av langfristiga skulder 72 000 72 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 11373
1309 759 879 612
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1201 627 1249 154
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -47 527 303 673

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Hyror
11%

Arsavgifter
89%

. Avskriv-
Ovrig drift nmgar
25% 12%

Kapital-
kostnader
Fastighetssk 10%
att/avgift
4%
Reparationer
9%
Taxebundna T~ Periodiskt
kostnader underhéll
26% 14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2022 har styrelsen uppdaterat den befintliga underhallsplanen.

Vidare har féreningens avloppsstammar undersokts och nédvandiga reparationer har utférts genom relining av
anslutning till stadens avloppsnat.

Hosten 2022 har féreningen genomfort repparation av grunden i frisérsalongen for att férhindra skadedjursangrepp.
Aterstalining pagar och avslutas i Januari 2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under &ret: 0 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 28
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 627 616 616 572
Hyror/m2 hyresrattsyta 2679 2 865 2 809 2 322
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 757 6 799 6 841 6 883
Elkostnad/m? totalyta 61 19 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 94 99 81 20
Vattenkostnad/m? totalyta 27 22 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 79 48 53 59
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -213 226 -231 -415
Nettoomsattning (tkr) 1181 1183 1181 1086

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 595 m2 bostader och 154 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 833934 0 0 833934
Upplatelseavgifter 145 009 0 0 145 009
Kapitaltillskott 608 055 0 0 608 055
Fond for yttre underhall 583 566 291 783 0 291 783
S:a bundet eget kapital 2 170 564 291 783 0 1878 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3865019 -291 783 225 848 -3799 084
Arets resultat -213 464 -213 464 -225 848 225 848
S:a fritt eget kapital -4 078 484 -505 247 0 -3 573 236
S:a eget kapital -1 907 920 -213 464 0 -1 694 455
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -213 464
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 573236
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -291 783
summa balanserat resultat -4 078 483
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 205 456
att i ny rékning 6verfors -3 873 027

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1181294
6 250
1187 544

-990 874
-109 142
0

-167 945
-1 267 961
-80 417

4 696
-137 743
-133 047
-213 464

-213 464

2021

1182990
0
1182990

-624 878
-110 080
30 100
-167 965
-872 823
310 167
295

-84 614
-84 319
225 848

225 848
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 7 637 244 7 805 189
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 637 244 7 805 189
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1 050 000 1 050 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 050 000 1 050 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 687 244 8 855 189
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 826 5935
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1115997 1165298
Summa kortfristiga fordringar 1116 823 1171233
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 104 911 104 761
Summa kassa och bank 104 911 104 761
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1221734 1275994
SUMMA TILLGANGAR 9 908 978 10 131 183
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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978 943
608 055
583 566
2 170 564

-3 865019
-213 464
-4 078 484

-1 907 920

11 574 000
101 488
5047

136 362

11 816 897

9 908 978

2021-12-31

978 943
608 055
291783
1878 781

-3799 084
225 848

-3 573 236
-1 694 455
6 064 000
6 064 000
5582 000
51 311

12 537
115790
5761638

10 131 183
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 84 ar 84 ar
Fastighetsforbattringar 10-100 éar 10-100 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1003 166 983 497
Arsavgifter - lokaler 71215 71215
Hyror lokaler 96 448 103 146
Hyror parkering 33874 25110
Hyresrabatt -26 304 0
Overlatelse/pantsattning 2 898 0
Oresutjamning -4 21

1181 294 1182 990

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 6 250 0
6 250 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 33 669 38 504
Fastighetsskotsel bestallning 4092 1635
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 300 0
Snéréjning/sandning 2 148 6 988
Stadning entreprenad 53 654 32 376
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 25000
Hissbesiktning 4 459 2373
Gemensamma utrymmen 698 150
Gard 1535 1452
Serviceavtal 9 769 9130
Forbrukningsmateriel -2 845 2294
109 479 119 901
Reparationer
Lokaler 0 16 095
Tvattstuga 0 5420
Las 434 0
WVS 58 354 3438
Elinstallationer 4 388 0
Hiss 21964 6 925
Mark/gard/utemiljo 6 563 0
Skador/klotter/skadegorelse 28 448 0
120 151 31878
Periodiskt underhall
Tvattstuga 1706 0
VVS 203 750 0
205 456 0
Taxebundna kostnader
El 107 561 33214
Varme 163 542 173 696
Vatten 47 393 38 761
Sophamtning/renhalining 44 787 41 364
363 283 287 035
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 250 58 483
Sjalvrisk 15 060 15 000
Kabel-TV 61481 60 857
135 791 134 340
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 714 51724
TOTALT DRIFTKOSTNADER 990 874 624 878
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 2188
Juridiska atgarder 24 062 0
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 17 813 18 281
Foreningskostnader 450 3450
Fritids- och trivselkostnader 773 746
Forvaltningsarvode 38 409 37 692
Administration 11 664 2727
Konsultarvode 11 531 40 625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 440 4 370
109 142 110 080
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 -23 000
Sociala kostnader 0 -7 100
0 -30 100
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 37 074 37 094
Forbattringar 108 751 108 751
Markanlaggning 22 119 22 119
167 945 167 965
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 10 469 927 10 469 927
Utgaende anskaffningsvarde 10 469 927 10 469 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 664 738 -2 496 773
Arets avskrivningar enligt plan -167 945 -167 965
Utgaende avskrivning enligt plan -2 832 683 -2 664 738
Planenligt restvarde vid arets slut 7 637 244 7 805 189
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1038 493 1038 493
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 901 000 21461 000
Taxeringsvarde mark 34 140 000 34 177 000
57 041 000 55 638 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 800 000 52 800 000
Lokaler 3241 000 2 838 000
57 041 000 55 638 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 938 57 938
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 57 938 57 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -57 938 -57 938
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -57 938 -57 938
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 19 281 20905
Klientmedel hos SBC 209 136 342 098
Rantekonto hos SBC 887 580 802 295
1115997 1165 298
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 291783 291783
Reservering enligt stadgar 291783 291783
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -291 783
Vid arets slut 583 566 291783
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0,750 % 6 064 000 6 116 000 2023-08-16
Nordea 0,800 % 0 3 600 000 2022-09-21
Nordea 0,410 % 0 1930 000 2022-05-05
Nordea 2,640 % 1910 000 0 2023-02-05
Nordea 3,100 % 3 600 000 0 2023-03-21
Summa skulder till kreditinstitut 11 574 000 11 646 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 574 000 -5 582 000
0 6 064 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 214 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 820 000 11 820 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 35990 4 843
Avgifter och hyror 100 372 107 401
Bohus stad 0 3546
136 362 115 790
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2023

Johan Gente
Ordférande

Thomas Christian Nylund
Ledamot

Peter Wesley
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Benny Helgesson
Auktoriserad revisor

Britt-Marie Appelqvist
Ledamot

Jon Axel Stenberg
Ledamot

/ 2023
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