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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Roésunda 26:6, 769606-3143 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Satet for foreningen ar Saltsjébaden i Stockholms |&n. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningens &@ndamal och verksamhet
Fé&reningen har till andamal och att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende.

Fbéreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registreras hos Bolagsverket 2001-11-22.

Fastighet och ldgenhetsférdelning
Fereningen ager fastigheten Résunda 26:6 i Nacka kommun. Fastigheten bestar av fyra stycken
bostadsrattsldgenheter.

Lagenhetsférdelning:
2 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 408 kvm

Styrelse
Styrelsen som ar registrerad hos Bolagsverket ar:

Ordinarie ledaméter:
Marcelo Zuleta Cueto
Christer Danielsson
Peter Levén

Malin Pedro (avgaende)

Férvaltning
Foéreningens ekonomiska forvaltning har under aret handhafts av féreningen sjalv.
Fastighetsskoétsel och teknisk forvaltningen har handhafts av foreningen sjalv.

Visentliga hidndelser under rékenskapséaret

Befintligt staket har ersatts med nytt. OVK-besiktning har genomférts och féreslagna atgarder har
utférts. Hyreshojning har beslutats under kvartal 4 med ca 22 % per lagenhet from 1/1-2023. Inga
ytterligare héjningar &r planerade.

Forsékring
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa

Medlemsinformation
Antal medlemmar i foreningen har varit oférandrat under &ret.
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Flerarsdversikt
Belopp i SEK 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 216 372 204 372 192 372 192 372
Resultat efter finansiella poster -83 989 -50 047 -62 190 -40 269
Soliditet, % 42 43 44 47
Forandringar i eget kapital
Fond fér
Medlems- yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 2620500 239520 -1 112 868 -50 047 1697 105
Resultatdisposition
enligt féreningsstamman:
Reservering fond
for yttre underhall 15 000 -15 000 -
Balanseras i ny rékning -50 047 50 047 -
Arets resultat -83 989 -83 989
Belopp vid arets utgang 2 620 500 254 520 -1 177 915 -83 989 1613116
Resultatdisposition
Belopp i SEK
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 177 915
Arets resultat -83 989
Totalt -1261 904
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall (0,3% av 7 400 000 kr) 22 200
Balanseras i ny rékning -1284 104
Totalt -1 261 904

Féreningsstamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition.

Bolagets resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhérande

noter.

Enligt féreningens stadgar skall avsattning till fond for yttre underhall ske med minst 0,3% av gallande

taxeringsvarde for byggnaden.
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Resultatrdkning

Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rdrelseintédkter

Nettoomséattning 2 216 372 204 372
Summa rorelseintikter 216 372 204 372
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -220 930 -184 124
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -27 691 -30 291
Summa rorelsekostnader -248 621 -214 415
Rorelseresultat -32 249 -10 043
Finansiella poster

Rantekostnader -51 740 -40 004
Summa finansiella poster -51 740 -40 004
Resultat efter finansiella poster -83 989 -50 047
Resultat fore skatt -83 989 -50 047
Arets resultat -83 989 -50 047
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3697 186 3721752
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 59 375 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 756 561 3721752
Summa anlidggningstillgangar 3 756 561 3721752
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1280 1267
Summa kortfristiga fordringar 1280 1267
Kassa och bank

Kassa och bank 122 538 255516
Summa kassa och bank 122 538 255 516
Summa omsittningstillgangar 123 818 256 783
SUMMA TILLGANGAR 3880379 3978 535
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Balansrdkning
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Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 620 500 2620500
Fond for yttre underhall 254 520 239 520
Summa bundet eget kapital 2 875020 2 860 020
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1177 915 -1 112 868
Arets resultat -83 989 -50 047
Summa fritt eget kapital -1 261 904 -1162 915
Summa eget kapital 1613 116 1697 105
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2197 949 2 206 281
Summa langfristiga skulder 2197 949 2206 281
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 332 8 332
Leverantérsskulder - 17 314
Skatteskulder 11912 11 552
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 49 070 37 951
Summa kortfristiga skulder 69 314 75149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3880 379 3 978 635
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Skatter och avygifter
Fastigheten har asatts vardear 2002,

Fér inkomstaret 2022 uppgar den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1 519 SEK per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3 % av gallande taxeringsvarde. Den kommunala fastighetsavgiften
indexuppraknas arligen.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och éverféring sker efter beslut, mellan balanserat och yttre reparationsfond.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:

-Byggnader 100
-Bergvarmpump 20 och 50
-Markinventarie 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
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Not 2 Nettoomsiéttning
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 216 372 204 372
Summa 216 372 204 372
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
Driftkostnader 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 45 907 56 791
Fastighetsel (elnat) 37 825 38 048
Uppvarmning (elhandel) 78 082 43 281
Vatten, aviopp och sophamtning 35 2486 22 583
Fastighetsforsakring 15 344 15 148
Fastighetsavgift 6 076 5 836
Ovrigt 2 450 2439
Summa 220 930 184 124
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 4162 800 4 162 800
4 162 800 4162 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -441 048 -416 482
-Arets avskrivning enligt plan -24 566 -24 566
-465 614 -441 048
Redovisat varde vid arets slut 3 697 186 3721752
Taxeringsvarde byggnad 7 400 000 5 000 000
Taxeringsvarde mark 3 276 000 2 560 000
10 676 000 7 560 000
Bokfort varde byggnad 1911 294 1911294
Bokfort varde mark 2251 506 2 251 506
4162 800 4162 800
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Underskrifter

Saltsjdbaden 2023-06-05

Christer Danielsson
Ordftrande

A Tl

arcelo Zuleta Cueto

Peter Levén
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 44 795 44 795
-Nyanskaffningar 62 500 -
107 295 44 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -44 795 -39 070
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -3125 -5 725
-47 920 -44 795
Redovisat virde vid arets slut 59 375 -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Gallande
réntesats Lanebelopp Lanebelopp
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek (SHB), bundet 1 ar tom 16/11-2023 3,79 1 500 000 1500 000
Stadshypotek (SHB), rorligt 3,77 56 281 64 613
Stadshypotek (SHB), rorligt 3,27 400 000 400 000
Stadshypotek (SHB), rorligt 3,42 250 000 250 000
2 206 281 2214 613
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