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Bostadsrittsforeningen Valborg i Géteborg 1(10)
Org.nr 769635-0169

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Valborg i Goteborg far hiarmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemarnas intressen genom att i foreningens hus upplata

bostdder, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Fo6reningen registrerades 2017-07-12.

Organisation

Styrelsen

Philip Ostling Ordférande
Britt-Inger Welldén Ledamot

Ali Armagan Ledamot

Thomas Pedersen Ledamot

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Goteborg Backa 249:1
Adresser: Litteraturgatan 220 och Litteraturgatan 224
Total bostadsyta: 1819 kvm

Antal bostadsritter: 33 st:

Antal parkeringsplatser: 16 st.

Foéreningen har sitt séte i Goteborg.
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Bostadsrittsforeningen Valborg i Géteborg
Org.nr 769635-0169

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

2(10)

Under aret som gatt har det varit lite problem med de lagenheter som ér uthyrda i andrahand, problemet

ar inte kvarstaende infor ndstkommande ar.

Det atgdrder som gjorts under aret dr utbyte av nédtelefoner i foreningens samtliga hissar.

Medlemsinformation
Foéreningen har 42 medlemmar vid arets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 1523 1470
Resultat efter finansiella poster -519 -416
Soliditet (%) 81.4 81,2
Skuld per kvm bostadsyta 8922 9015
Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 73 160 000 125 400
Disposition av
foregdende
ars resultat: 115200
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 73 160 000 240 600

2020
1299
.36
81,2
9 107

Balanserat

resultat

-123 918

-531 628

-655 546

2019
37
37

26,0

Arets

resultat

-416 428

416 428
-519 470
-519 470

Totalt

72 745 054

0

-519 470
72 225 584
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -655 546

arets forlust -519 470
-1175016

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 138 369

i ny rdkning overfores -1 313 385
-1175016

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.

- Sida (4 av 13)

Dokumentnummer: 644bb8a33f741



Bostadsrittsforeningen Valborg i Géteborg
Org.nr 769635-0169

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1523 293
1523293

3 -835 184
-109 586
-58 806

-816 000
-1 819 576
-296 283

12
-223 199
-223 187
-519 470

-519 470

-519 470

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

1470252
1470252

-724 578
-110 927
-28 912

-816 000
-1 680 417
-210 165

0
-206 263
-206 263
-416 428

-416 428

-416 428
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 87667770 88 483 770
Summa materiella anliggningstillgangar 87 667 770 88 483 770
Summa anliiggningstillgangar 87 667 770 88 483 770

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 12284 12 272
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 225 31289
Summa kortfristiga fordringar 77 509 43 561

Kassa och bank

Kassa och bank 1 023 399 1 019981
Summa kassa och bank 1023 399 1019981
Summa omsiittningstillgangar 1100 908 1063 542
SUMMA TILLGANGAR 88 768 678 89 547 312
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Bostadsrittsforeningen Valborg i Géteborg
Org.nr 769635-0169

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

73 160 000
240 600
73 400 600

-655 546
-519470
-1175 016
72 225 584

5550 000
5550 000

10 679 540
111 986

0

201 568
10 993 094

88 768 678

6(10)

2021-12-31

73 160 000
125 400
73 285 400

-123 918
-416 428
-540 346
72 745 054

11 100 000
11 100 000

5297724
94 286
118 790
191 458
5702 258

89 547 312
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Bostadsrittsforeningen Valborg i Géteborg
Org.nr 769635-0169

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuld per kvm bostadsyta (kr)
Skuld vid érets utgdng genom total ldgenhetsyta

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Debiterad el till medlemmar

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Hyresintikter forrad

2022

1300 752
98 015

91 800
23726
9000
1523293

2021

1300 752
66419
91 800

5183
6 098
1470252
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Bostadsrittsforeningen Valborg i Géteborg
Org.nr 769635-0169

Not 3 Driftskostnader

El

Fjérrvirme
Vatten
Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsidkring
Kabel-TV
Bredband
Reparation och underhall
Ovriga kostnader
Snérdjning

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

2022

254 703
165 005
66 711
40 733
108 885
25757
9000
33348
10 697
100 605
19 740
835 184

2022-12-31
89 710 000
0

89 710 000
-1 226 230
-816 000
-2 042 230

87 667 770

2022-12-31

12 284
12 284
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2021

199 239
153 949
96 285
33953
103 580
26 461
8782
32996
25134
25449
18 750
724 578

2021-12-31
89 710 000
0

89 710 000
-410 230
-816 000
-1226 230

88 483 770

2021-12-31

12272
12272
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Bostadsrittsforeningen Valborg i Géteborg
Org.nr 769635-0169

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare Y
Swedbank 4021 3,245
Swedbank 4039 1,370%
Swedbank 4047 1,450%

Kortfristig del av langftristig
skuld

Datum for
riinteiindring

2023-03-28
2023-06-21
2025-06-18

Lanebelopp
2022-12-31

5129 540
5550 000
5550000
16 229 540

10 679 540

9(10)

Lanebelopp
2021-12-31
5297724
5550 000
5550 000
16 397 724

5297724

Swedbank lan 4021 samt 4039 kommer att omplaceras pa villkorsindringsdagen, klassificeras som

kortfristig skuld.
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Not 8 Stillda siéikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 16 650 000 16 650 000
16 650 000 16 650 000

Resultat- och balansrikningen kommer att forelidggas pd arsstimma for faststillelse.

Goteborg, datum for digital signering

Philip Ostling Thomas Pedersen
Ordf6rande
Ali Armagan Britt-Inger Welldén

Min revisionsberittelse har lamnats enligt datum for digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Valborg i Goteborg
Org.nr 769635-0169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Valborg i Goteborg for
riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dartor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2022-05-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men iir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre idn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siéitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Valborg i Goteborg for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Datum enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor

Bostadsriittsforeningen Valborg i Géteborg, Org.nr 769635-0169
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