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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 15 far

Forvaltningsberattelse e

2022-09-01 tifi 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsfrening.

Foreningen har sitt site i Kalmar kommun,

Arets resultat med hansyn taget till avsittning underhélisfond 1 700 000kr och iansprékstagande av underhéllsfond
2 438 675kr visar ett Sverskott pd 127 610kr.

Overskottet beror frimst pa att kostnaderna for uppvrmning minskat med ca 106 000kr mot budget. Féreningen har
erhallit 151 612kr i rénteintikter p4 det kapitalet som 4r placerat i SBAB, 4860kr i utdelning pa andelarna i Riksbyggen.
Reparationskostnaderna hall sig runt budget.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 62% till 158%.

Kommande verksamhetsr har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga dn (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs amortering) har féréndrats under ret
frén 512% till 350%.

I resultatet ingar avskrivningar med 751 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 140 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten nr 2 och 3 i kv Manstenen i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 162
ligenheter upplitna med bostadsratt. Dessutom uthyres 19 Iokaler samt ett 100-tal parkeringsplatser. Byggnaderna 4r
uppforda 1963-1964. Fastighetens adress #4r Axel Oxenstiernas vég 1, 3, 5 och Oxhagsvégen 2, 4, 6 och 8.

Fastigheterna #r fullviirdeforstikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i freningens
fastighetsforsikring.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kék 91
3 rum och kk 44
4 rum och k&k 13
5 rum och kék 2
Dessutom tillkommer
Anviindning Antal
Antal lokaler 19
Antal p-platser 100
Total tomtarea 5 366 m?
Bostiider bostadsritt 11 019 m?
Total bostadsarea 11 019 m?
Arets taxeringsvirde 118 017 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 118 017 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsréttsféreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan freningen éven f4 terbiring pa k8pta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fdreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk firvaltning

Riksbyggen Fastighetsdrift (driftévervakning, underhéllsplan, vicevérd, jour, trygghetsjour)
Riksbyggen Teknisk forvaltning (brandskyddsarbete, virme & ventilation)

Riksbyggen Fastighetsskotsel och lokalvérd

Schindler hiss AB Hissar

Net at once Bredband

Tele 2 Kabel-TV, bredband

Kalmar Energi El
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Teknisk status

Avets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 102 tkr och planerat underhall for 2 439 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet

»Arets utforda underhall”.
Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan visar ett underhélisbehov pd 25 614 848 kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pé ca 2 561 485 kr (232,46 ki/m?).

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 700 000 kr (154,28 kr/m?).
Enligt underhalisplanen pa 30 ar har fSreningen ett uppskattat underhallsbehov pé ca 102 200 000 kr.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2004
Fonsterbyte 2008/2009
Balkongrenovering 2008/2009
Moderniserat hissarna 2009/2010
Yttre miljon 2012/2013
Virmesystem (termostatventiler, nya pumpar) 2014/2015
Byte l4igenhetsd6rrar och Jassystem samt postboxar  2017/2018
Installation av nya armaturer i trapphus och killare  2019/2020
Relining, Axel Oxenstiernas véig 1, 3 och 5 samt

Oxhagsvégen 8 2021/2022
Spolning av stammar i kéillare 2021/2022
Utbyte tvittmaskin och torktumlare samt 3 st

bénkmanglar 2021/2022
Byte av ventilationssystem 2021/2022
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Relining, Oxhagsvégen 2, 4 och 6 2438 675
Planerat underhall Ar Kommentar

Relining, Oxhagsvigen 2, 4 och 6
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Efter senaste stéimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamébter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ola Ericson Ordforande 2024

Hans Uddenberg Sekreterare 2024

Pontus Karlsson Vice ordftrande 2024

Peter Axelsson Ledamot 2025

Conny Ohlson Ledamot 2024

Stefan Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter - Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Regine Ullman Suppleant 2025

Sabina Karlsson Suppleant 2025

Sandra Sjiberg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Anne-Christine Gustafsson Fortroendevald revisor

Johnny Williamsson Fortroendevald revisor

Valberedning

Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvA i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsfrets bbtjan uppgick féreningens medlemsantal till 215 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 215 personer.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2022-10-01 d& den hdjdes med 3%.

Samtliga medlemmar betalar 385 kr per manad fir stam- och badrumsrenoveringen som utfordes 2004. Det avser
réntekostnader for upptagna 1&n samt avskrivningen p& 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja &rsavgiften med 8%

fran och med 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 632 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 19 st.)

Lagstadgad energideklaration utftrdes 2019.- Foreningen képer energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick

och kontroll ver foreningens samlade energianvindning.
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Flerarsdversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 7089 6 888 6676 6537 6432
Resultat efter finansiella poster —611 -1279 -2 67 1147
Arets resultat —611 -1279 -2 67 1147
Resultat exklusive avskrivningar 140 —528 890 1050 2130
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avs#ttning till

underhélisfond -1 560 2078 ~410 -150 930
Avsittming till underhallsfond kr/m? 154 141 118 109 109
Balansomslutning 31954 33 996 35 664 36 109 36 305
Soliditet % 7 9 12 12 12
Likviditet % exkl

l&neomférhandlingar kommande

verksamhetsér 350 512 556 515 506
Likviditet % inkl.

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsir 158 62 115 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 632 684 664 653 644
Driftkostnader, kr/m? 496 549 414 371 267
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 275 270 297 258 250
Rinta, kr/m? 53 40 42 43 45
Underhéllsfond, kr/m? 106 155 293 283 269
Lén, kr/m? 2491 2671 2 706 2739 2774
Genomsnittsrinta 2,1 1,47 1,53 1,57 1,62

600
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avpifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets brjan 915712 0 0 1705 429 1649715  —1278769

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl. arsstémmobestut ~1278 769 1278 769

Reservering underhéllsfond 1700 000 ~1700 000

lanspraktagande av

underhillsfond -2 438 675 2438675

Arets resultat —611 065

Vid-avets shut 15712 tH H 1166754 505021 ~0il 065

Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavstttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

170 946
—611 065
—1 700 000
2438675

298 557

Styrelsen foireslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra reservering till underhalisfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsitining Not 2 7 089 409 6 887 775
Ovriga rorelseintikter Not 3 824 672 858674
Summa rérelseintikter 7914 081 7 746 449
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not4, 5 ~7229 239 ~7 766 812
Personalkostnader Not 6 —128 805 —125714
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstiligingar Not 7 —751 188 —751 188
Summa rdrelsekostnader -8 109 231 -8 643 714
Rérelseresultat —~195 150 --897 265
Finansiella poster
Resultat fran 8vriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8§ 4 860 23 328
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter Not 9 162 370 32224
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —583 144 —437 056
Summa finansiella poster —415 914 -381 504
Resultat efter finansiella poster ~-611 065 -1278 769
Arets resultat ~611 065 ~1278 769

8 ﬁ ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 15 Org.nr: 7324001887

- gy abAS | BulpiosAIN BpUNjuESE PR N Ae Ielenglisiq -



Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgngar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 23 039 909 23 783 988
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 7 109
Summa materiella anliiggningstillgdngar 23 039 909 23 791 096
Finansiella anlfiggningstillgdngar

Aktier och andelar i infressefretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 243000 B 243 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 243 000 243 000
Summa anléiggningstillgadngar 23 282 909 24 034 096
Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 6 6
Ovriga fordringar Not 15 156 958 163 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 120 079 23 454
Summa Kortfristiga fordringar 277 043 186 644
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8394 503 - 9 775 725
Summa kassa och bank 8 394 503 9775725
Summa omséttningstiligingar 8 671 546 9962 370
Summa tillgdngar 31 954 455 33 996 466
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 915712 915 712
Fond for yttre underhéll 1166 754 1705 429
Summa bundet eget kapital 2 082 466 2621 141
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 909 621 1649 715
Arets resultat -611 065 —1278 769
Summa fritt eget kapital 298 557 370 946
Summa eget kapital 2 381022 2 992 087
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 097 844 14 866 308
Summa langfristiga skulder 24 097 844 14 866 308
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3 350 562 14 568 995
Leverantorsskulder Not 19 570 749 91023
Skatteskulder Not 20 2936 0
Ovriga skulder Not 21 607 447 580 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 943895 897 208
Summa Kkortfristiga skulder 5 475 589 16 138 071
Summa eget kapital och skulder 31 954 455 33 996 466
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rAd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt niir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlédggningstillgangar

Anléggningstillgangar
Byggnader

Stam- och badrumsrenovering
Fonster- balkongrenovering
Hissar

Yttre miljon

Inventarier

Mark #r inte féremal for avskrivningar.
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Avskrivningsprincip Antal ar
Linjér 40

Linjér 50

Linjar 50

Linjér 50

Linjér 20

Linjér 5



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostéder 6 965 863 6763 111
Avgér: avsatt till medlemmamas reparationsfonder —50 387 —-50 387
Hyror, bostéider 24 000 0
Hyror, lokaler 34517 34 517
Hyror, p-platser 144 900 144 900
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider —24 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3234 -3 196
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 250 -1170
Summa nettoomséttning 7 089 409 6 887 775
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Tillagg for stam- och badrumsrenovering 749 210 748 440
Ovriga erséttningar 73 669 40 725
Roérelsens sidointdkter & korrigeringar -7 -1
Ovriga rérelseintikter 1 800 37 807
Forsikringsersdttningar 0 31703
Summa dvriga rorelseintdkter 824 672 858 674
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —2438 675 -3 069 197
Reparationer —101 661 —233 015
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —259 588 -248 248
Forsikringspremier —151 505 -135272
Kabel- och digital-TV -49 170 —45 244
Aterbiring fran Riksbyggen 15 400 19 200
Systematiskt brandskyddsarbete —5 145 0
Obligatoriska besiktningar, hissar =27 806 —22 900
Bevakningskostnader —7274 -3 140
Sné- och halkbekdimpning 20393 —24 386
Erséttningar till hyresgéster 0 —~252
Ovriga fastighetskostnader -33 705 -6 790
Forbrukningsmaterial 18476 —8 466
Tillsyn av installationer 0 -4 291
Vatten -481 626 -449 949
Fastighetsel —334 309 -258 865
Uppvérmning -1 318 603 -1 354 981
Sophantering och atervinning —234 383 -199 972
Summa driftskostnader -5 466 918 ~6 045 769
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Not § Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode ~-1692 027 —1635702
Ovriga kostnader -3 206 0
IT-kostnader -1 788 —1 788
Arvode, yrkesrevisorer —17 063 —15188
Ovriga forvaltningskostnader ~14 206 —16 681
Juridiska kostnader —27 -197
Pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter —21504 -36 015
Telefon och porto —-1399 -1200
Medlems- och foreningsavgifter 7290 -8910
Bankkostnader -3 811 -2 100
Ovriga externa kostnader 0 -3 263
Summa odvriga externa kostnader -1 762 321 -1721043
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
- 2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —52 000 =71250
Sammantridesarvoden —24 000 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 299 —34 600
Ovriga kostnadserséttningar —4 008 -4 033
Sociala kostnader —22 498 —15 831
Summa personalkostnader -128 805 ~-125714
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning byggnader 0 0
Avskrivning Markanléggningar —75 000 =75 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —669 079 —669 079
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 109 -7 109
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -751 188 -751 188
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2022-09-01 2021-09-01
o 2023-08-31 2022-08-31
Rinteintiikter frin lAngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 4 860 23328
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4 860 23 328
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Not 9 Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintikter frin bankkonton 8533 0
Ranteintskter fran likviditetsplacering 151 612 32171
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 47 53
Ovriga rinteintikter 2178 0
Summa dvriga rianteintdkter och liknande resultatposter 162 370 32224
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastigh_etinn_ —-583 144 —437 056
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -583 144 -437 056
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 8 401 667 8 401 667
Mark 136 833 136 833
Standardférbittringar 35242 409 35242 409
Markanléggning 1 500 000 1 500 000
45 280 909 45 280 909
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 45 280 909 45 280 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 401 667 —8 401 667
Standardférbittringar —12 345 254 —11676 176
Markanléggningar —750 000 —675 000
~21 496 921 -20 752 843
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning standardforbéttringar —669 079 -669 079
Arets avskrivning markanliggning —75 000 =75 000
~744 079 ~744 079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 241 000 -21 496 922
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 039 909 23 783 986
Varav
Byggnader 22903 076 23 647 153
Mark 136 833 136 833
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Vid arets borjan

Taxeringsvéarden

Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

varav mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Maskiner och inventarier

Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda

foretag

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar
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117 800 000 117 800 000
217 000 217 000
118 017 000 118 017 000
85 116 000 85 116 000
32 901 000 32 901 000
2023-08-31  2022-08-31
248 227 248227
248 227 248 227
248 227 248 227
~248 227 ~241 118
-248 227 -241 118
~7109 ~7109
~7109 -7109
0 0
0 7108
0 7108
2023-08-31  2022-08-31
243 000 243 000
243 000 243 000
| 2023-08-31  2022-08-31
6 6
6 6



Not 15 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 0 8404
Skattekonto 156 958 154 780
Summa évriga fordringar 156 958 163 184
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 120 079 23 454
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 079 23 454
Not 17 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 6921 396 8 066 409
Transaktionskonto 1473 106 1709316
Summa kassa och bank 8 394 503 9775725
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 27 448 406 29435 303
Nista 8rs omforhandlingar av 13ngfristiga skulder till kreditinstitut -3 001250 -14 190 995
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 349312 —-378 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 097 844 14 866 308

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

K;di_tglva; Rintesats’ Villkorsﬁringsdag ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
) lan
STADSHYPOTEK 393% 2023-08-06 1 637 585,00 0,00 1 637 585,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2024-07-30 3071250,00 0,00 35 000,00 3 036 250,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2025-01-30 2677 500,00 0,00 70 000,00 2 607 500,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2025-10-30 6358 648,00 0,00 70 456,00 6288 192,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2026-09-01 3 480 000,00 10 000,00 40 000,00 3 450 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2027-01-30 5 837 474,00 0,00 64 504,00 5772 970,00
STADSHYPOTEK 3,96% 2028-04-30 6 362 846,00 0,00 69 352,00 6293 494,00
Summa 29 425 303,00 10 000,00 1986 897,00 27 448 406,00

*Senast k#inda rintesatser

Under ndista rikenskapsér ska foreningen amortera 349 312 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfiistig skuld. Foveningen har ett lan som ska villkorsdindras under ndsta rikenskapsdr varfor den delen av skulden
ocksd kan betraktas som kortfiistig skuld. Av den lingfiistiga skulden forfaller 24 097 844 kr till betalning mellan 2 och

5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantdrsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 571 868 91023
Ej reskontraforda leveranttrsskulder —-1119 0
Summa leverantorsskulder 570 749 91 023
Not 20 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 2936 0
Summa skatteskulder 2936 0
Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 592 061 576 998
Skuld sociala avgifter och skatter 305 0
Avrikning hyror och avgifter 3636 0
Clearing 11 445 3 847
Summa dvriga skulder 607 447 580 845
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 52024 40 780
Upplupna elkostnader 23 869 25318
Upplupna vattenavgifter 37395 36 752
Upplupna véirmekostnader 67 920 62 431
Upplupna kostnader for renhéllning 5442 0
Upplupna styrelsearvoden 107 675 102 461
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 649 570 629 466
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 943 895 897 208
Stiillda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 34 300 000 34 300 000
Ansvarsférbindelser -
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i RBF Kalmarhus 15 org.nr 732400-1887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen far RBF Kalmarhus 15 for
ar 2022-09-01 ~ 2023-08-31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat fér Aaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar,

Vi ar aberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inh#mtat ir tillréckliga och dnda-
mélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll som den beddmer dr
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehller n3gra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt 1SA aoch gad revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna fér visentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningstgéirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontrall
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsdtgidrder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten | den
interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i reda-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller fdrhillanden som kan feda till
betydande tvivel om bolagets férmiga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna | &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhdllanden géra att ett bolag inte l&ngre kan fortsitta
verksamheten,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna p3 ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks3
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen ach darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stéilning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av RBF Kalmarhus 15 fér &r 2022-09-01 —
2023-08-31 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige,

Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
onsvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stlining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e firetagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sitt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Fr;
_Auktoriserad revisor
/ /

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka 3tgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust Inte &@r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Gvriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebidr att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens féirslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forentigt

med bostadsriittslagen.

Williamsson
Fo ogfidevald revisor

Kalmarden /{ [bnuan 2024

Ernst & Yourig AB /
4 [

lq
ZW o

2 %&aé"f Wa,x_-—

Ann-Christine Gustafsson
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt Aiger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar sammanhéalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lspande
skatsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mijligheter att paverka ditt boende, P4 foreningsstimman kan du
péverka de bestut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker freningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alia motioner
som léimnats in i tid behandlas av stémman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pi obegréinsad tid. Man har ocks3 vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
6verlétas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bar
kompletteras med ett s.k. bostadsratistilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostiider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaliming,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér pAverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for l4ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste auléiggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska st4llning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tiligingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 14mplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens mediemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indama! att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk fbrening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #4r bostadsr4ttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avshtningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (Ingsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fdrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstsllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efierstélid fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvéig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pd forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intsikter #r intdkter som foreningen #innu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Fdreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfdra foreningens oms#ttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsétiningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstitlande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen I6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stérre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rtrelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan,

Stilida sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsdtmingarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintikter r
skatteftia till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattming sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r h&nforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av et indexbundet takbelopp per
l4genhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r. -

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att r4kna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora, Reservering utbver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett majligt dtagande till f81jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfisde av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pé grund av aft
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillf6rlitlig uppskatining av beloppet inte kan gbras.
En eventualfrpliktelse &r &ven ett informellt tagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-08-31 2022-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5466918 6 045 769
Ovriga externa kostnader 1762 321 1721043
Personalkostnader 128 805 125714
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 751 188 751 188
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 415914 381 504
Summa kostnader 8 525 145 9025 218
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Rabatt/aterbdring fran RB -15 400 —-19200
Systematiskt brandskyddsarbete 5145 0
Hissbesiktning 27 806 22 900
Bevakningskostnader jour 7274 3140
Sné- och halkbekdmpning 20 393 24 386
Rep lokaler utg for koipta tj 0 12 375
Rep gemensamma utrymmen utg for kipta tj 3257 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrusting 0 7572
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 15 860 22758
Rep install utg {6r kopta tj Varme 21738 818
Rep install utg for kdpta tj El 29203 43171
Rep install utg fr kipta tj Hissar 12 958 19 136
Rep install utg for képta tj Lassystem 4 476 4289
Rep huskropp utg for ktipta tj Tak 8150 0
Rep huskropp utg for ktpta tj Fasader 0 3688
Rep huskropp utg for kopta tj Doirar & Portar 4393 12 995
Rep markytor utg for kopta tj 0 35802
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 1625 1983
Vattenskador 0 68 428
UH gem utrym utg for kiipta tj Tvittutrustning 0 172 760
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 2438 675 46 438
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 2 850 000
Fastighetsel 334 309 258 865
Uppvérmning 1318603 1354 981
Vatten 481 626 449 949
Sophdmining 234 383 199 972
Fastighetsforsikring 151 505 135272
Erstttningar till hyresgister 0 252
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 49 170 45244
Ovriga fastighetskostnader 33 705 6790
Fastighetsskatt 259 588 248 248
Forbrukningsmaterial 18 476 8 466
Rep och UH av installationer 0 4291
Summa driftkostnader 5466 918 6 045 769
334 309,00 1 318 603,00
481 626,00 : @ Reperationer
© Underhdll
557 661,00 234 383,00 : 3::::: kostnader
101 651,00 @

2 438 675,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-08-31 2022-08-31
BOA 11 019 ki/kvin 11 019 kr/kvmm
Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader 0 0
Bevakningskostnader jour 1 0
Digitala tjiinster (Bredband, TV etc) 4 4
Erséttningar till hyresgister 0 0
Fastighetsel 30 23
Fastighetsforsikring 14 12
Fastighetsskatt 24 23
Fjérrvirme 0 0
Forbrukningsmaterial 2
Hissbesiktning 3
Inre skotsel/stiad extra 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0
Rabatt/aterbiring frin RB -1 -

Rep bostader utg for kpta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg fSr kipta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep huskropp utg foir kipta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kdpta tj Dérrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vdrme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kipta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av installationer

Sné- och halkbekdmpning

Sophimtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for képta tj

UH huskropp utg for kipta tj Dorrar & Portar
UH installationer utg for kdpta tj El

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH Markytor utg for kopta tj

Uppvirmning

Vatten

Vattenskador

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftkostnader
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- Distribuerat av M&klarsamfundet Utveckling i Sverige AB -
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Arsredovisningen dr uppréittad av styrelsen
R B F Ka I | I |a rh u S n r 1 5 for RBF Kalmarhus nr 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p uppdrag frdn bostadsréttsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alitid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' o~
0771-860 860 ‘l-:i:w;_:-_.‘-glg,- n

www.riksbyggen.se Wi 'fm hedn Lirrt?,
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