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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Degeln 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Degeln 3 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1917 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1951

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 1598 kvm och 3 lokaler om 278 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1876
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Claes Erixon Ordférande
Anna Carin Sofia Sjélin ~ Styrelseledamot
Jina Jina Wickstréom Styrelseledamot
Johan Fredung Styrelseledamot
Linda Thapper Wester Styrelseledamot
Johanna Schafer Suppleant

Ola Weibull Suppleant
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Valberedning

Adrian Kinch
Magnus Wester

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvé ledamé&ter i férening

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14.
Extra foreningsstamma holls 2023-11-09. Nya stadgar godkéndes .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2003 e Elstambyte
Rérstambyte

2004-2005 e Nyinstallation hiss

Foénsterrenovering - Total fonsterrenovering

2005 e Omputsning av fasad - Endast nederdel av fasad
Omlaggning av tak

2008 e Gdardsrenovering
2009 e Balkongbyggnation

2010-2012 e Fasadrenovering
Takrenovering

Renovering av takaltan

2014 e |Installation av fiberoptiskt ndtverk
Stambyte lokaler

2015-2016 e Trapphusrenovering - Ytskikt + sdkerhetsdorrar
2017 e Stamspolning

2018 e Bytt styrning till undercentral
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2020 e Bytt undercentral

2021 e Laddstolpar fér elbil - 6 anslutningspunkter

Innergdrd - Installerat elgrind till parkering
2021-2022 e OVK - Atgéarder fér OVK

2022 e Injustering samt byte av ventiler/radiatorer

Tak - Mdlning av tak samt installation av snérasskydd

2022-2023

Mdatning av radon - Resultat godkdnt

Planerade underhall

2024-2025 e Malning fénster utsida

2024 e Underhdll av balkonger

Renovering hyreslokal Svensk Fastighetsféormedling

Avtal med leverantérer

Avropsavtal takskottning  Johanneshovs plat

Ovrig verksamhetsinformation
En ny brandskyddsplan har upprattats.

Efterfragan till parkeringsplatser ar fortfarande stor och det ar kd till platserna.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi dr fortsatt god med stark likviditet. Avgifterna fortsdtter att vara oférdndrade.
Forlangning av de 1&n som forfadll under 2023 har skett med STIBOR 3 mdnader, bindningstid 1 &r dé& det
ansdgs vara lampligast i rddande ranteldge.

Férdndringar i avtal

Nya stadgar har upprdttats under 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 25 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1804 951 1760 612 1625 616 1637 039
Resultat efter fin. poster 338137 -198 639 15 881 -57 117
Soliditet (%) 69 68 69 69
Yttre fond 243720 243720 476 569 744 320
Taxeringsvérde 81240 000 81240 000 68 092 000 68 092 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 572 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 479 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 4953 4974 4 984 4 991
Skuldsattning per kvm totalyta 4219 4237 4 245 4 252
Sparande per kvm totalyta 326 354 426 297
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 22 10 8
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 175 179 151 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 31 20 27
Energikostnad per kvm totalyta 232 232 181 162
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,55 - - -
Rantekdanslighet (%) 8,65 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 21285166 - - 21285 166
Upplételseavgifter 1917 784 - - 1917 784
Fond, yttre 243720 243720 243720 243720
underhdll
Balanserat resultat -4.799 612 45 081 -243720 -4 998 251
Arets resultat -198 639 198 639 338137 338137
Eget kapital 18 448 419 (o] 338137 18 786 555
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 754 531

Arets resultat 338137

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -243 720

Totalt -4 660 115

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 660115

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1804 951 1760 612
Ovriga rérelseintakter 3 104 709 90 561
Summa rérelseintdkter 1909 660 1851173
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -904 623 -1507 443
Ovriga externa kostnader 9 -147 290 -120 362
Personalkostnader 10 39 426 -32855
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -291 345 -285 326
Summa rérelsekostnader -1303 831 -1945 987
RORELSERESULTAT 605 829 -94 814
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14161 2979
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -281853 -106 804
Summa finansiella poster -267 692 -103 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338136 -198 639
ARETS RESULTAT 338136 -198 639
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 25 424 314 25 687 411

Markanldggningar 13 215 642 239 606

Maskiner och inventarier 14 33562 37 846

Summa materiella anléggningstillgédngar 25 673 519 25964 864

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 673 519 25 964 864

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 531 98 746

Ovriga fordringar 15 1472572 873 358

Summa kortfristiga fordringar 1493103 972104

Kassa och bank

Kassa och bank 104 211 104 211

Summa kassa och bank 104 211 104 211

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1597 314 1076 315

SUMMA TILLGANGAR 27 270 832 27 041179
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23202 950 23202 950
Fond for yttre underhdll 243720 243720
Summa bundet eget kapital 23 446 670 23 446 670
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 998 251 -4.799 612
Arets resultat 338137 -198 639
Summa fritt eget kapital -4 660 115 -4 998 251
SUMMA EGET KAPITAL 18 786 555 18 448 419
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 (0] 485 284
Summa langfristiga skulder (0] 485 284
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 915 572 7 463 822
Leverantorsskulder 141 046 159 951
Skatteskulder 3268 2148
Ovriga kortfristiga skulder 141127 153 873
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 283 264 327 682
Summa kortfristiga skulder 8 484 277 8107 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 270 832 27 041178
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 605 829 -94 814
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 291345 285 326

897 174 190 513
Erhéllen réanta 14161 2979
Erlagd ranta -266 970 -89 195
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 644 364 104 296
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 77 968 -60 916
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -89 832 221526
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 632 501 264906
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -241 287
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -241287
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -33 534 14 716
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -33 534 -14 716
ARETS KASSAFLODE 598 967 8903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 970 786 961883
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1569 753 970 786
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Degeln 3 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %
Markanldggningar 4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 914 760 914 806
Hyresintdkter lokaler, moms 741 544 703 602
Hyresintakter p-plats 108 000 108 000
Deb. fastighetsskatt, moms 38 444 6]
Hyror reklamplats/antennplats (0] 18 938
Hyror reklamplats/antennplats, moms 6838 (0]
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -3 674
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -33 399 0]
Vatten, moms 13200 13200
El, moms (0} 1274
Elintakter laddstolpe 6019 2098
Elintdkter laddstolpe moms 7 931 0
Dréjsmdlsrénta 553 ¢}
Pantsdttningsavgift 1050 2 415
Ores- och kronutj@dmning 1 -47
Summa 1804 951 1760 612
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 60 861
Elstod 5206 (0]
Ovriga intékter 87103 0]
Forsakringsersdttning 12 400 29700
Summa 104 709 90 561
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 16 951 18188
Fastighetsskotsel utéver avtal 6 877 7151
Fastighetsskétsel gard enl avtal 2 401 0]
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 1916 1746
Stddning enligt avtal 30 843 29 973
Stddning utdver avtal (0] 3638
Hissbesiktning 1474 1334
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 38 925 0
Brandskydd 12101 0]
Myndighetstillsyn 1300 1883
Gemensamma utrymmen 580 0]
Snoéréjning/sandning 18 999 17 699
Serviceavtal 3 031 3031
Férbrukningsmaterial 2385 521
Summa 137783 85164
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 18 721
Hyreslokaler (0] 61334
Tvattstuga 4 633 35255
Trapphus/port/entr 11 595 2783
Dérrar och l&s/porttele 4188 5969
VVS 30 652 41728
Elinstallationer 9 845 3016
Tele/TV/bredband/porttelefon 582 0
Hissar 24 031 4 041
Tak (0] 1
Skador/klotter/skadegérelse 3201 2 401
Summa 88728 175 249
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Vdrmeanldggning (0] 29 585
Ventilation (0] 287 989
Tak (0] 260 081
Summa o 577 656
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 45 365 41216
Uppvdrmning 327 625 335584
Vatten 62 476 58 830
Soph&mtning/renhdllning 35296 38746
Summa 470 763 474 375
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 67 142 59 375
Kabel-TV 3 443 3067
Bredband 38 940 35854
Fastighetsskatt 97 824 96 704
Summa 207 349 195 000

Sida 13 av 18

(@]

rJdttsD-C-rk-OKFjDZA




Brf Degeln 3
769603-4706

,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdarder 19 031 15 641
Inkassokostnader Q46 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 7 347
Revisionsarvoden extern revisor 17 581 15278
Fritids och trivselkostnader 2 416 0]
Féreningskostnader 32506 1506
Foérvaltningsarvode enl avtal 72 207 70191
Administration 2603 4 069
Konsultkostnader (0] 5772
OBS-konto (0] 558
Summa 147 290 120 362
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -30 000 25 000
Arbetsgivaravgifter -9 426 7 855
Summa -39 426 32855
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 281853 106 804
Summa 281853 106 804
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 495 420 30 254133
Arets inkép 0 241287
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30 495 420 30 495 420
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 808 009 -4 550 927
Arets avskrivning -263 097 -257 081
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 071106 -4 808 009
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 424 314 25 687 411
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71237710 712371710
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25366 000 25366 000
Taxeringsvdrde mark 55874 000 55874 000
Summa 81240 000 81240 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 599 015 599 015
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 599 015 599 015
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -359 409 -335 449
Arets avskrivning -23 964 -23 961
Utgdende ackumulerad avskrivning -383 373 -359 409
Utgdende restvérde enligt plan 215 642 239 606
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 77 377 77 377
Utgdende anskaffningsvérde 77 377 77 377
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -39 531 -35 246
Avskrivningar -4 284 -4 284
Utgdende avskrivning -43 815 -39 531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33562 37 846
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 030 6795
Klientmedel (0] 243 862
OBS-konto (0] -12
Transaktionskonto 420 903 0]
Borgo rantekonto 1044 639 622 713
Summa 1472572 873 358
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-05-10 4,57 % 2 252 207 2263525
Handelsbanken 2024-01-30 1,07 % 1175 865 1188 081
Handelsbanken 2024-12-02 4,57 % 7000 000 7000 000
Handelsbanken 2024-12-02 4,57 % 7000 000 7000 000
Handelsbanken 2024-12-02 4,57 % 7000 000 7000 000
Handelsbanken 2024-04-22 4,54 % 492 500 497 500
Handelsbanken 2024-05-10 4,57 % 995 000 7000 000
Summa 7 915 572 7 949106
Varav kortfristig del 7 915 572 7 463 822

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 666 312 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Vdarme 49 731 46 676
Uppl kostn rantor 38 982 24 099
Uppl kostn vatten 11236 14 906
Uppl kostnad arvoden 0 30 000
Beraknade uppl. sociala avgifter (0] Q 426
Forutbet hyror/avgifter 183 315 202 575
Summa 283 264 327 682
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 507 000 12 507 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hyresavtalet med Svensk Fastighetsférmedling ar férlangt med fem &r fr.o.m 1:a februari 2024, i samband
med detta genomférs en renovering av delar av lokalen. Besiktining av samtliga lagenheter har utférts pé

uppdrag av Region Stockholm med anledning av utbyggnaden av tunnelbanan.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Carin Sofia Sjélin Claes Erixon
Styrelseledamot Ordférande
Jina Jina Wickstréom Johan Fredung
Styrelseledamot Styrelseledamot

Linda Thapper Wester
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor

[ K4 | rJdttsD-C-rk-OKFjDZA Sida 18 av 18




Dpcument
history

26.04.2024 13:51 Brf Degeln 3, 769603-4706 - Arsredovisning 2023.pdf
20 pages

Anna Edholm - 25.04.2024 11:59

rk-OKFjDZA

rddttsD-C-rk-OKFjDZA

<O Activity log

1. Anna Carin Sofia Sj6lin 7> Signed 25.04.2024 15:50 elD Swedish BankID (DOB: 1973/03/22)
sjolin.carin@gmail.com Authenticated 25.04.2024 15:46  Low IP: 212.247.20.66

2. JOHAN FREDUNG 7> Signed 25.04.2024 16:30 elD Swedish BankID (DOB: 1967/07/17)
johan@icp.se Authenticated 25.04.2024 12:55 Low IP: 95.205.74.198

3. LINDA THAPPER WESTER ﬁ Signed 25.04.2024 17:01 elD Swedish BankID (DOB: 1972/06/15)
linda.thapper-wester@hotmail.com Authenticated 25.04.2024 16:56  Low IP: 85.230.190.220

4. CLAES ERIXON £ Signed 25.04.2024 17:03 elD Swedish BankID (DOB: 1969/05/28)
claes_erixon@hotmail.com Authenticated 25.04.2024 17:03 Low IP: 85.230.103.39

5. Jina Jina Wickstrom £ Signed 25.04.2024 17:05 elD Swedish BankID (DOB: 1976/10/29)
jinawickstrom@gmail.com Authenticated 25.04.2024 12:24 Low IP: 146.247.182.201

6. Carina Eva Marie Toresson £ Signed 26.04.2024 13:51 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated 26.04.2024 13:35 Low 1P: 2.64.148.109

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Degeln
3, org.nr 769603-4706.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Degeln 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Degeln
3 for rdkenskapsdret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Degeln 3
Org.nr: 769603-4706 [ v
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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