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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Medicintradgarden i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 769605-3706 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-30.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Skdrden 26 1988-01-01 1986

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 317
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2086
Totalt 28 objekt 2403

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 7 st 2 rok, 6 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Skorden GA 1/2 Samtliga anordningar for
GA:1 grundlaggning och dranering.

Géardsbjalklag inklusive tat-och
isolerskikt. Spillvattenledningar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Hanna Thor Ordférande 2020-06-09
Lennart Nylund Ledamot 2018-07-16
Ylva Nicander Ledamot 2019-05-21
Anders Kastewik Ledamot 2012-04-04
Hans Ahnfeldt Ledamot 2018-07-16
Sara Friberg Ledamot 2017-08-22
Aida Karamehmedovic Ledamot 2022-01-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Sara Friberg, Lennart Nylund, Hanna Thor.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Lennart Nylund, Hans Ahnfeldt, Hanna Thor, Sara Friberg.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Mikael Vahlquist med Lars Nicander som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Anna Vahlquist (sammankallande) och Henrik Friberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23. Pa stamman deltog 16 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Genomfért underhéll m.m.

Foreningen stamspolade under varen 2022 fastighetens gemensamma avloppsror.

OVK &r genomford i samtliga lagenheter och de brister som patalades i protokoll atgardas under 2023.

Pergola koptes in och monterades pa féreningens innergard. Ny belysning installerad éver hela innergarden. Nya
innergardsmaobler och varmare inkopta till uteplatsen

Tradgéard har skotts om och nya planteringar i rabatterna har tillkommit genom var tradgardsmastare Matthew.

De tva traden pa var innergard har vardats och beskurits av arborister.

Soprummen har effektiviserats med farre tidningshamtningar och ett nytt karl for kartonger.

Vattenskada atgardad i foreningens lokal hos forskolan. Arbetet ar avslutat med gott resultat.

Brandskyddsrond har gjorts, nya brandslackare och flera nya brandvarnare uppsatta. Féreningen har tecknat upp sig for en
brandskyddstjanst med I6pande kontroller via HSB.

Vi har handlat upp nytt féretag for byte av dorrmattor och nytt féretag (Smart) har tagit éver var trapphusstadning.
I gymmet har vi fatt en stallning for vikter, nya vikter och en benmaskin. En nédutgang frdn gymmet har aterstallts.
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Styrelsen beslutade att binda vart stora lan i somras och det l6per pa till juni 2025. For att klara 6kade kostnader beslutade vi
aven att sluta med den frivilliga amortering pa 200 000 kr per ar vi tidigare lagt in.

Avgifterna har under aret varit oférandrade.

Elavtal har vi haft bundet under hela aret pa en mycket férmanlig niva.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2006 Byte till sékerhetsdorr till Iagenheter.

2006 Malning av trapphus

2008 Renovering av tvéttstuga, delvis byte av maskiner

2013 Byte och uppgradering av nyckelsystem

2017 Uppgradering till LED belysning i trapphusen

2019 Renovering av skyddsrum

2020 Ombyggnation av lokal till bostadsratter, porten 8:an, 1 vaning
2020 Malning av tak

2022 OVK genomfort i samtliga lagenheter

2022 Stamspolning av fastighetens gemensamma avloppsror

2022 Ny belysning installerades pa hela innergarden, nya innergardsmobler och varmare samt pergola inkopta
2022 Brandskyddsbesiktning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 44.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 224 266 270 137 -90
Skuldsattning, kr/kvm 6 664 6 685 6 747 9 868 9 868
Rantekanslighet, % 14 14 14 20 21
Energikostnad, kr/kvm 163 165 146 151 142
Driftskostnad, kr/kvm 590 547 516 455 514
Arsavgifter, kr/kvm 536 566 591 555 535
Totala intékter, kr/kvm 935 860 864 699 507
Nettoomséttning, tkr 2238 2 060 2074 1692 1193
Resultat efter finansiella poster, tkr -372 -241 -373 -758 -963
Soliditet, % 74 74 74 61 61

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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769605-3706

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 35568 847 0 0 35568 847
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11419 428 0 0 11419 428
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2431249 0 452 635 2 883 884
S:a bundet eget kapital, kr 49 419 524 0 452 635 49 872 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1264 350 -241 442 -452 635 -1958 427
Arets resultat, kr -241 442 241 442 -371599 -371 599
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1505 792 0 -824 234 -2 330026
S:a eget kapital, kr 47 913 732 0 -371599 47 542 133

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 638 000 kr samt ianspraktagande skett med 185 365 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1505 792
Arets resultat, kr -371599
Reservation till underhallsfond, kr -638 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 185 365
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -2330026

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -2 330026

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557491625878 Signerat HT, AKL, YN, LN, SF, HA, AK2, MV, OT
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2022 | ARSREDOVISNING oo
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 237 845 2 059 704
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 459 984 -1 271 330
Ovriga externa kostnader Not 3 -47 433 -84 027
Personalkostnader och arvoden Not 4 -96 383 -95 252
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -725 011 -743 885
Summa rorelsekostnader -2 328 812 -2 194 494
Rorelseresultat -90 967 -134 789
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 8 420 6 686
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -289 051 -113 338
Summa finansiella poster -280 631 -106 652
Arets resultat -371 599 -241 442
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A HSB Brf Medicintradgarden i Stockholm
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 61 415 587 62 135 585
Inventarier och maskiner Not 8 0 5013
61 415 587 62 140 598
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 61 416 087 62 141 098
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 1162936 843 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 58 690 66 159
1221 626 909 559
Kortfristiga placeringar Not 12 1 300 000 1 300 000
Kassa och bank Not 13 2 474 4 930
Summa omsattningstillgdngar 2 524 100 2 214 489
Summa tillgdngar 63 940 188 64 355 587
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 988 275 46 988 275

Yttre underhélisfond 2 883 884 2 431 249
49 872 159 49 419 524

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 958 427 -1 264 350

Arets resultat -371 599 -241 442
-2 330 026 -1 505 792

Summa eget kapital 47 542 134 47 913 732

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 737 500 0
13 737 500 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 275 000 16 062 500

Leverantorsskulder 57 555 101 849

Skatteskulder 0 14 089

Ovriga skulder Not 16 -3 665 8 500

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 331 664 254 917

2 660 554 16 441 855
Summa skulder 16 398 054 16 441 855
Summa eget kapital och skulder 63 940 188 64 355 587

Transaktion 09222115557491625878
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -371 599 -241 442
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 725011 743 885
Kassaflode frén Idpande verksamhet 353 412 502 444
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -119 252 2 825
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 6 199 -30 590
Kassaflode frén I6pande verksamhet 240 360 474 679
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -50 000 -150 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -50 000 -150 000
Arets kassaflode 190 360 324 679
Likvida medel vid drets borjan 2146 773 1 822 094
Likvida medel vid drets slut 2337 132 2146 773

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491625878
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,05% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,8% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsaittning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Drift och underhdll

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhll

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm
Rénteintakter HSB placeringskonto
Ranteintakter HSB bunden placering

Ovriga ranteintékter

Radntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557491625878
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1118 820 1180 980
886 368 867 252
232 657 11 472

2 237 845 2 059 704
112 175 153 143
343 827 167 134

74193 74 896
258 797 268 456
58 377 53 664
88 118 86 616
38 987 37 130
58 372 53 025
140 864 157 557
92 151 71 983
8 758 12 198
185 365 135 528
1459 984 1271 330
0 3795

10 146 4027
15758 55125
11 000 10 550
10 530 10 530
47 433 84 027
72 450 71 400
1000 0

2 000 3000
20933 20 852
96 383 95 252
355 303

43 12

8 022 6 287

0 84
8420 6 686
286 266 109 373
2 785 3 965
289 051 113 338




HSB Brf Medicintradgarden i Stockholm

2022 | ARSREDOVISNING oo
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 41 874 408 41 874 408
Ingdende anskaffningsvéarde mark 25 666 000 25 666 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 540 408 67 540 408
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -5 404 823 -4 666 047
Arets avskrivningar -719 998 -738 776
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 124 821 -5 404 823
Utgdende redovisat viarde 61 415 587 62 135 585
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 32 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 65 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 484 000 6 200 000
Summa taxeringsvarde 106 684 000 92 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 111 380 111 380
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 111 380 111 380
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -106 367 -101 258
Arets avskrivningar -5013 -5 110
Utgdende ackumulerade avskrivningar -111 380 -106 367
Bokfort varde 0 5013
Not 9 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Transaktion 09222115557491625878
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 153 460 1557
Skattefordran -25 182 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1022 292 829 519
Placeringskonto HSB Stockholm 12 366 12 323
1162936 843 400
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 56 130 65 401
Upplupna intakter 2 560 758
58 690 66 159
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 600 000 600 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 700 000 700 000
1 300 000 1 300 000
Not 13 Kassa och bank
SEB 1260 3720
Swedbank 1214 1210
2474 4930
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Swedbank 2954509994 3,24%  2025-06-18 13 737 500 0
Swedbank 2954510000 2,96%  2023-03-28 2 275 000 0
16 012 500 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 16 012 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 737 500
Foéreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 31 300 000 31 300 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 2 275 000 16 062 500
2 275 000 16 062 500

Transaktion 09222115557491625878
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld -3 665 8 500
-3 665 8 500

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 78 454 3939
Forutbetalda hyror och avgifter 172 823 166 120
Ovriga upplupna kostnader 80 387 84 858

331 664 254 917

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 18 Viasentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Aida Karamehmedovic Anders Kastewik Hanna Thor

Hans Ahnfeldt Lennart Nylund Sara Friberg

Ylva Nicander

Vér revisionsberdattelse har - - lémnats betraffande denna &rsredovisning
Mikael Vahlquist Ola Trane, Borevision
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Medicintradgarden i Stockholm, org.nr. 769605-3706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Medicintradgarden i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Medicintradgarden i Stockholm for rakenskapsaret 2022 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Mikael Vahlquist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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