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Org.nr 769610-7650

Styrelsen for BRF Kaninkullen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 20 april 2004. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

den 8 april 2004 och nuvarande stadgar registreradesden 21 februari 2019 hos Bolagsverket.

Foreningens site dr i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vattenborgen 8 2004 Stockholm
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av flerbostadshus om sex véningar med fem lagenheter pa varje
vaning, tre enrums- och tva tvarumsldgenheter, utom péa nedre botten dér det dr enbart enrummare.

Foreningen bestar av 30 ldgenheter med en total bostadsyta pa 957 kvm. Byggnadernas totalyta uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 957 kvadratmeter.

Fordelningen ser ut pé foljande sétt.
6 st ldgenheter om 1 rum och kokvra, ca 141 kvm
14 st lagenheter om 1 rum och kok, ca 436 kv

10 st lagenheter om 2 rum och kok ca 380kvm

Till Huset hor tomtyta, framst pa baksidan. Tomtarealen &r 526 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde &r 48 600 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnaden virms via fjérrvirme.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater endast bostadsritter. Inga hyresritter eller kommersiella lokaler finns i fastigheten.

I fastigheten finns en tvéttstuga med tva tvittmaskiner, en torktumlare och ett torkskép. I kéllaren finns
tva utrymmen for férvaring av cyklar, ett grovsoprum samt kallarforrad till respektive lagenhet.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets utging.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang/besiktning gors lopande for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid billigare &n
avhjélpande underhall.

Forvaltning
- Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning har skétts av Botema Fastighetsforvaltning AB
- Teknisk forvaltning har skotts av Cullborg Fastighetsforvaltning AB.

Ovriga avtal
- Lokalvard Eva Maries Stid AB
- Hissar  S:t Eriks hiss AB

Foreningen har TV och bredbandsuppkoppling via Tele2 och fiber via [P-only.

Organisationsanslutning

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det stod i form av
information, kurser, och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 30 st. Av foreningens medlemslidgenheter har 4 verlétits
under &ret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 46 och 47 vid dess slut. Vid arets slut &r det 2
lagenheter som hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Fredrik Ekstromer Ledamot Ordforande
Lena Netjaeff Ledamot

Klara Kollerstrom Ledamot

Sabina Cardell Ledamot

Josefine Sjoberg Ledamot

Ingela Ankre Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft sex protokollférda sammantréden.

Inga arvoden har betalts ut till enskilda styrelseledamoter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsen kan, utdver personlig kontakt, dven kontaktas genom foreningens brevlada i entrén eller via
e-post pa kaninkullen@gmail.com.

Revisor
My Bolin

Valberedning
Ingela Ankre

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2022.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Genomford dtgdrd

Huset totalrenoverades
Rorstambyte

Nya elstigar

Tvittstuga, renoverad

Energi- och ljudisolerade fonster
Ny tvittmaskin inkdpt

Fasad, baksidan renoverad

Kallare, ommalning

Stamspolning

Renovering av hiss

Renovering av hiss

Fonstermalning utsida (van 5 och 6)
Renovering/byte av hiss

OVK

Fonsterrenovering, samtliga fonster
Renovering av tvittstuga

Byte av fjarrvirmecentral

Malning trapphus

Byte av ror/stammar i kéllaren

Egenkontroll

Ar

1996
1996
1996
1996
2006-2007
2009
2010
2011
2011
2011
2013
2013
2014
2014
2015
2017
2017
2018
2022
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Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka ménniskors hédlsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfoéra egenkontroll, dir dven

energianvindningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll ver dr bl.a.
ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt

dokumentation.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Kostnadseffektiva helhetslosningar skapas vid behov av vér tekniske forvaltare, Cullborg

Fastighetsforvaltning AB, som ansvarar for teknik- och fastighetsservice, yttre underhéll, port och hiss.



Q\I

BRF Kaninkullen 6 (17)
Org.nr 769610-7650

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 458 418 kronor.

Underskottet beror pa att foreningen hade avskrivningar pa totalt 189 442 kronor som péaverkade
resultatet, att energipriserna har dkat och att vi genomforde storre renovering under aret.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder var ofordndrade under perioden 2010-06- 01 - 2022-12-31.

Ldn

Foreningen har fem 1an hos Stadshypotek om sammanlagt 8 168 085 kr vid arets slut. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 8. Under éret har lanen amorterats med 504 843 kronor. Féreningens
kortfristiga placeringar har minskat i motsvarande grad.

Uppgiftsskyldighet
Framtida kostnader som kan komma att uppsta ar visst underhall och renoveringar. Dessa kommer i
huvudsak finansieras via foreningens kassa och en viss avgiftsokning.

Vi kommer att genomfora en fonsterrenovering under det kommande &ret. I 6vrigt har féreningen inte
nagra planerade renoveringar under de kommande &ren.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per
bostadslidgenhet.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgifter per kvm

Lan per kvm bostadsyta (tkr)
Soliditet (%)

Sparande per kvm totalyta*
Réntekénslighet*

Energikostnad per kvm totalyta*

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Nettoomséttning

2022
866
-458
905
8
69,0
200
9
311

2021
866
57
905

69,0

2020
866
4
905

69,0

2019
866
49
905

69,0

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Arsavgift per kvm bostadsyta

Féreningens totala Arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lén per kvm bostadsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

Soliditet (%)

7(17)

2018
866
-87
905

69,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalytan.

Réntekédnslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen. Om réntan pa foreningens lén stiger med 1
procentenhet behover foreningen hdja avgifterna med motsvarande procent som réntekénsligheten

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 19 969 999
Disp av foreg ars resultat 0
Foriandring under aret 0

Belopp vid arets utging 19 969 999

Upplatelse-
avgift

2972 342

0

0

2972 342

Fond for
yttre UH
1203 020
0

100 800
1303 820

Ansamlad
forlust

-4 279 340
56 717
-100 800
-4323 423

Arets
resultat
56 717
-56 717
-458 418
-458 418

Totalt

19 922 738
0

-458 418
19 464 320
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

fran reservfond uppldses

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
1 ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-4 323 423
-458 418
-4 781 841

-418 750
145 800

-4 508 891
-4 781 841

8 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2022-01-01
-2022-12-31

865 675
30 626
896 301

-861 038
-141 635
-85 926
-189 442
-1 278 041
-381 740

5

-76 683
-76 678
-458 418

-458 418

9(17)

2021-01-01
-2021-12-31

865 674
39329
905 003

-349 936
-142 858
-80 663
-189 442
-762 899
142 105

-85 388
-85 388
56 717

56 717
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

26 372 417
26 372 417

26 372 417

158 938
2729
22 208
183 875

1450 597
1450 597
1634 472

28 006 889

10 (17)

2021-12-31

26 561 859
26 561 859

26 561 859

10

237

37 675
37922

2202416
2202 416
2240 338

28 802 197
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

19 969 999
2972 342
1303 820

24 246 161

-4 323 423

-458 418
-4 781 841
19 464 320

8 168 085
8168 085

0

44 250
4287

1

325 946
374 484

28 006 889

11 (17)

2021-12-31

19 969 999
2972342
1203 020

24 145 361

-4 279 340

56717
-4 222 623
19 922 738

8671753
65 861
2487

0

139 358
8 879 459

28 802 197
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-458 418
189 442
-692

-269 668
-158 928
15 467
-21611

186 589
-248 151

-503 668

-503 668

-751 819

2202416

0
1450 597

12 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

56 717
189 442
900

247 059
-10

-7 648
-7 964

-3156
228 281

-43 068
-43 068

185213

2017 204

-1
2202 416
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 1
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Not 1 Nettoomsiittning

2022
Arsavgifter 865 675
865 675
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022
Overlatelseavgift och pant.avg 12 512
Ersittning andrahandsuthyrning 18114
30 626
Not 3 Fastighetskostnader
2022
Ovriga reparationer -521 151
El -65 301
Virme -178 499
Vatten och avlopp -53 630
Sophdmtning/renhéllning -42 458
-861 039
Not 4 Driftskostnader
2022
Stadning -12 000
Besiktning hiss -1 958
Entrémattor -4 076
Ovriga fastighetskostnader -21 813
Fastighetsforsékring -20 491
Kabel-tv -8 568
Hisservice -2 105
F-skotsel -25 054
Fastighetsskatt -45 570
-141 635
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2022
Bankkostnader -3 365
Revisionsarvoden -22 750
Fastighetsforvaltning -50 132
Moteskostnad -2 226
Foreningsavgift -5162
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -1 860
Konsulttjanster -431
-85 926
Not 6 Avskrivningar
2022

Byggnad -189 442

14 (17)

2021

865 674
865 674

2021

4760
34 569
39 329

2021

-36 983
-44 153
-181 436
-49 351
-38 013
-349 936

2021

-16 750
-1916
-3 869

-17 195

-18 065
-8 338

-10 559

-22 396

-43 770

-142 858

2021
-4 144
-17 625
-48 760

-5 100
-5 034

-80 663

2021

-189 442
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

-189 442

2022-12-31

28 929 875
0
28 929 875

-2368 016
-189 442
-2 557 458

26 372 417

18 600 000
30 000 000
48 600 000

48 600 000
48 600 000

753 000
0
753 000

=753 000

-753 000

0

26 372 417
0
26 372 417

15 (17)

-189 442

2021-12-31

28 929 875
0
28 929 875

-2 178 574
-189 442
-2 368 016

26 561 859

14 600 000
19 000 000
33 600 000

33 600 000
33 600 000

753 000
0
753 000

=753 000

-753 000

0

26 561 859
0
26 561 859
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lanen.

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Q\I

Réntesats
%
1,04

3,93
3,93
3,82

Datum for
rintedindring
2024-01-30

2025-10-30
2025-10-30
2027-12-30

Léanebelopp
2022-12-31
1 346 250

0

921200
1368 712
4531923

8 168 085

0

2022-12-31

12 955 800
12 955 800

Inga

16 (17)

Lanebelopp
2021-12-31
1361 250
466 475

930 600
1382 680
4530 748

8 671 753

8671753

2021-12-31

12 955 800
12 955 800

Inga
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Stockholm
Fredrik Ekstromer Sabina Cardell
Klara Kollerstrom Josefine Sjoberg
Lena Netjaeff

Var revisionsberittelse har lamnats

My Bolin

Q\I
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Styrelsen for BRF Kaninkullen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 20 april 2004. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

den 8 april 2004 och nuvarande stadgar registreradesden 21 februari 2019 hos Bolagsverket.

Foreningens site dr i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vattenborgen 8 2004 Stockholm
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937 och bestar av flerbostadshus om sex véningar med fem lagenheter pa varje
vaning, tre enrums- och tva tvarumsldgenheter, utom péa nedre botten dér det dr enbart enrummare.

Foreningen bestar av 30 ldgenheter med en total bostadsyta pa 957 kvm. Byggnadernas totalyta uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 957 kvadratmeter.

Fordelningen ser ut pé foljande sétt.
6 st ldgenheter om 1 rum och kokvra, ca 141 kvm
14 st lagenheter om 1 rum och kok, ca 436 kv

10 st lagenheter om 2 rum och kok ca 380kvm

Till Huset hor tomtyta, framst pa baksidan. Tomtarealen &r 526 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde &r 48 600 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnaden virms via fjérrvirme.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater endast bostadsritter. Inga hyresritter eller kommersiella lokaler finns i fastigheten.

I fastigheten finns en tvéttstuga med tva tvittmaskiner, en torktumlare och ett torkskép. I kéllaren finns
tva utrymmen for férvaring av cyklar, ett grovsoprum samt kallarforrad till respektive lagenhet.

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets utging.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang/besiktning gors lopande for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och forbéttring av
kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid billigare &n
avhjélpande underhall.

Forvaltning
- Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning har skétts av Botema Fastighetsforvaltning AB
- Teknisk forvaltning har skotts av Cullborg Fastighetsforvaltning AB.

Ovriga avtal
- Lokalvard Eva Maries Stid AB
- Hissar  S:t Eriks hiss AB

Foreningen har TV och bredbandsuppkoppling via Tele2 och fiber via [P-only.

Organisationsanslutning

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla det stod i form av
information, kurser, och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 30 st. Av foreningens medlemslidgenheter har 4 verlétits
under &ret.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 46 och 47 vid dess slut. Vid arets slut &r det 2
lagenheter som hyrs ut i andra hand.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Fredrik Ekstromer Ledamot Ordforande
Lena Netjaeff Ledamot

Klara Kollerstrom Ledamot

Sabina Cardell Ledamot

Josefine Sjoberg Ledamot

Ingela Ankre Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret haft sex protokollférda sammantréden.

Inga arvoden har betalts ut till enskilda styrelseledamoter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsen kan, utdver personlig kontakt, dven kontaktas genom foreningens brevlada i entrén eller via
e-post pa kaninkullen@gmail.com.

Revisor
My Bolin

Valberedning
Ingela Ankre

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2022.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Genomford dtgdrd

Huset totalrenoverades
Rorstambyte

Nya elstigar

Tvittstuga, renoverad

Energi- och ljudisolerade fonster
Ny tvittmaskin inkdpt

Fasad, baksidan renoverad

Kallare, ommalning

Stamspolning

Renovering av hiss

Renovering av hiss

Fonstermalning utsida (van 5 och 6)
Renovering/byte av hiss

OVK

Fonsterrenovering, samtliga fonster
Renovering av tvittstuga

Byte av fjarrvirmecentral

Malning trapphus

Byte av ror/stammar i kéllaren

Egenkontroll

Ar

1996
1996
1996
1996
2006-2007
2009
2010
2011
2011
2011
2013
2013
2014
2014
2015
2017
2017
2018
2022
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Fastigheter med bostéder och kontorslokaler kan paverka ménniskors hédlsa och/eller miljon om de inte
skots ritt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utfoéra egenkontroll, dir dven

energianvindningen ingar. Riskomraden som fastighetségaren forvintas ha kontroll ver dr bl.a.
ventilation, radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och
energianvindning. Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vil genomténkt

dokumentation.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida

kostnader. Foreningens leverantorer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt.

Kostnadseffektiva helhetslosningar skapas vid behov av vér tekniske forvaltare, Cullborg

Fastighetsforvaltning AB, som ansvarar for teknik- och fastighetsservice, yttre underhéll, port och hiss.
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 458 418 kronor.

Underskottet beror pa att foreningen hade avskrivningar pa totalt 189 442 kronor som péaverkade
resultatet, att energipriserna har dkat och att vi genomforde storre renovering under aret.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder var ofordndrade under perioden 2010-06- 01 - 2022-12-31.

Ldn

Foreningen har fem 1an hos Stadshypotek om sammanlagt 8 168 085 kr vid arets slut. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 8. Under éret har lanen amorterats med 504 843 kronor. Féreningens
kortfristiga placeringar har minskat i motsvarande grad.

Uppgiftsskyldighet
Framtida kostnader som kan komma att uppsta ar visst underhall och renoveringar. Dessa kommer i
huvudsak finansieras via foreningens kassa och en viss avgiftsokning.

Vi kommer att genomfora en fonsterrenovering under det kommande &ret. I 6vrigt har féreningen inte
nagra planerade renoveringar under de kommande &ren.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som 4ger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 519 kr per
bostadslidgenhet.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Arsavgifter per kvm

Lan per kvm bostadsyta (tkr)
Soliditet (%)

Sparande per kvm totalyta*
Réntekénslighet*

Energikostnad per kvm totalyta*

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Nettoomséttning

2022
866
-458
905
8
69,0
200
9
311

2021
866
57
905

69,0

2020
866
4
905

69,0

2019
866
49
905

69,0

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Arsavgift per kvm bostadsyta

Féreningens totala Arsavgifter dividerat med bostadsytan.

Lén per kvm bostadsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsytan.

Soliditet (%)

7(17)

2018
866
-87
905

69,0

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intikter dividerat med totalytan.

Réntekédnslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen. Om réntan pa foreningens lén stiger med 1
procentenhet behover foreningen hdja avgifterna med motsvarande procent som réntekénsligheten

Energikostnad per kvm totalyta

Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 19 969 999
Disp av foreg ars resultat 0
Foriandring under aret 0

Belopp vid arets utging 19 969 999

Upplatelse-
avgift

2972 342

0

0

2972 342

Fond for
yttre UH
1203 020
0

100 800
1303 820

Ansamlad
forlust

-4 279 340
56 717
-100 800
-4323 423

Arets
resultat
56 717
-56 717
-458 418
-458 418

Totalt

19 922 738
0

-458 418
19 464 320





BRF Kaninkullen
Org.nr 769610-7650

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

fran reservfond uppldses

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
1 ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-4 323 423
-458 418
-4 781 841

-418 750
145 800

-4 508 891
-4 781 841

8 (17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2022-01-01
-2022-12-31

865 675
30 626
896 301

-861 038
-141 635
-85 926
-189 442
-1 278 041
-381 740

5

-76 683
-76 678
-458 418

-458 418

9(17)

2021-01-01
-2021-12-31

865 674
39329
905 003

-349 936
-142 858
-80 663
-189 442
-762 899
142 105

-85 388
-85 388
56 717

56 717
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

26 372 417
26 372 417

26 372 417

158 938
2729
22 208
183 875

1450 597
1450 597
1634 472

28 006 889

10 (17)

2021-12-31

26 561 859
26 561 859

26 561 859

10

237

37 675
37922

2202416
2202 416
2240 338

28 802 197
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

19 969 999
2972 342
1303 820

24 246 161

-4 323 423

-458 418
-4 781 841
19 464 320

8 168 085
8168 085

0

44 250
4287

1

325 946
374 484

28 006 889
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2021-12-31

19 969 999
2972342
1203 020

24 145 361

-4 279 340

56717
-4 222 623
19 922 738

8671753
65 861
2487

0

139 358
8 879 459

28 802 197
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-458 418
189 442
-692

-269 668
-158 928
15 467
-21611

186 589
-248 151

-503 668

-503 668

-751 819

2202416

0
1450 597
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2021-01-01
-2021-12-31

56 717
189 442
900

247 059
-10

-7 648
-7 964

-3156
228 281

-43 068
-43 068

185213

2017 204

-1
2202 416
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Avsiittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmédnna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnader 1
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Not 1 Nettoomsiittning

2022
Arsavgifter 865 675
865 675
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022
Overlatelseavgift och pant.avg 12 512
Ersittning andrahandsuthyrning 18114
30 626
Not 3 Fastighetskostnader
2022
Ovriga reparationer -521 151
El -65 301
Virme -178 499
Vatten och avlopp -53 630
Sophdmtning/renhéllning -42 458
-861 039
Not 4 Driftskostnader
2022
Stadning -12 000
Besiktning hiss -1 958
Entrémattor -4 076
Ovriga fastighetskostnader -21 813
Fastighetsforsékring -20 491
Kabel-tv -8 568
Hisservice -2 105
F-skotsel -25 054
Fastighetsskatt -45 570
-141 635
Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2022
Bankkostnader -3 365
Revisionsarvoden -22 750
Fastighetsforvaltning -50 132
Moteskostnad -2 226
Foreningsavgift -5162
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -1 860
Konsulttjanster -431
-85 926
Not 6 Avskrivningar
2022

Byggnad -189 442
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2021

865 674
865 674

2021

4760
34 569
39 329

2021

-36 983
-44 153
-181 436
-49 351
-38 013
-349 936

2021

-16 750
-1916
-3 869

-17 195

-18 065
-8 338

-10 559

-22 396

-43 770

-142 858

2021
-4 144
-17 625
-48 760

-5 100
-5 034

-80 663

2021

-189 442
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostidder

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

-189 442

2022-12-31

28 929 875
0
28 929 875

-2368 016
-189 442
-2 557 458

26 372 417

18 600 000
30 000 000
48 600 000

48 600 000
48 600 000

753 000
0
753 000

=753 000

-753 000

0

26 372 417
0
26 372 417
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-189 442

2021-12-31

28 929 875
0
28 929 875

-2 178 574
-189 442
-2 368 016

26 561 859

14 600 000
19 000 000
33 600 000

33 600 000
33 600 000

753 000
0
753 000

=753 000

-753 000

0

26 561 859
0
26 561 859
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lanen.

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Réntesats
%
1,04

3,93
3,93
3,82

Datum for
rintedindring
2024-01-30

2025-10-30
2025-10-30
2027-12-30

Léanebelopp
2022-12-31
1 346 250

0

921200
1368 712
4531923

8 168 085

0

2022-12-31

12 955 800
12 955 800

Inga
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Lanebelopp
2021-12-31
1361 250
466 475

930 600
1382 680
4530 748

8 671 753

8671753

2021-12-31

12 955 800
12 955 800

Inga
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Stockholm
Fredrik Ekstromer Sabina Cardell
Klara Kollerstrom Josefine Sjoberg
Lena Netjaeff

Var revisionsberittelse har lamnats

My Bolin
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