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STADGAR

For Bostadsrattsforeningen Blakulla 12 i Stockholm {org. nr 769609-0963)

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Blakulla 12 i Stockhoim.

28

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsratt &r den rétt i freningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innebar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP

3§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansdkan om intrade i féreningen skall géras skriftligen.

4§
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa linge hen innehar hostadsratt,

Anmdlan om utirdde ut fdreningen skall gdras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

For bostadsrdtten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

F&r bostadsradtt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den Iépande
verksamheten samt fér de i 36 § angivna avsittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsratternas
andelstal. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan eller pa
annan tid som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning fér virme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strém skall erldggas efter fdrbrukning eller yta.



Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter besfut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av det basbelopp som enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring som galler vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap.

Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1% av det bashelopp som enligt lagen (1962:381) om
aliman forsdkring som géller vid tidpunkten fér underrattelse om pantsdttning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas ratt i tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
68

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas &t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas skall dven den anges.

758

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélia vid byte eller gava.

Om séljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen har kommit dverens om ett annat pris dn det
som anges i kbpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan sédljaren och képaren géller
istallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset for dock jimnas, om det dr oskdligt att det skall
vara bindande.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

Kopia av dverlatelseavtal skall tillstdllas styrelsen.
8§

Né&r en bostadsratt har dverldtits fran en bostadsradttsinnehavare till en ny innehavare, far den utéva
bostadsriatten endast om hen ar eller antas till medlem i hostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv férséljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap i
bostadsréttslagen och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vigras intrdde i féreningen har forvérvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens
rékning.

Ett dodsho efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfaliet far foreningen dock uppmana dédshoet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som inte far vigras intride i foreningen har



férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvdngsfdrsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dddsboets rikning.

En juridisk person, som dr mediem i féreningen, far inte utan styrelsen samtycke genom &verldtelse
forvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

9§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vdgras intrdde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ér uppfylida och fdreningen skéligen bér godta henne sam bostadsrdttshavare.

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Detta géller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrattslagen. Om férvdrvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall féreningen l6sa
bostadsrédtten mot skalig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 8 § ovan far utéva
bostadsrétten utan att vara medlem.

En juridisk person, som har férvdrvat bostadsratt till en bostadsldgenhet, far vigras intrdde i
foreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make fr maken vigras intréde i féreningen
endast om maken inte uppfyller féreningen villkor fér medlemskap och det skaligen kan fodras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till en bostadsldgenhet
overgatt till nagon annan nérstdende person som varaktigt sammanhodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om T6rvérv av andel | bostadsratt dger forsta och fjirde styckena tilldmpning endast om
hostadsratten efter férvdrvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pa vitka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tilldmpas.

10§

Om en bostadsritt Svergétt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvary
och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i féreningen, férvérvat
bostadsrédtten och stkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsritten
tvangsfdrsaljas enligt 8 kap i bostadsréttslagen fér férvarvarens riakning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

118

En bostadsrattshavare fir avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsdgelse
skall géiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsadgelse Svergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
12 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hdlla lagenhetens inre med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta géiler &ven mark/uteplats om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren &r ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allmadnna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens

- Vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanldggningar, ledningar och dvriga
installationer fr vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte &r stamledningar; i fraga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren
dock endast for méalning.

- Golvbrunnar, eldstdder samt rékgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdérrar samt glas
och bégar i fonster.

Foreningen svarar salunda for

- Radiatorer ach stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifrdga om
stamledningen fdr el svarar féreningen fram till l1dgenhetens sdkringstavla,

- Malning av yttersidorna av fénster och ytterdérrar samt i férekommande fall kittning,

- Reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i ldgenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsrdttshavarens eget vallande eller genom vardslishet eller
férsummelse av ndgon som tillhér hennes hushll eller géstar henne eller av annan som hon
inrymt i Idgenheten eller som utfér arbete dér for hennes rékning. Ifrdga om brandskada som
bastadsréttshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren
brustit i den omsorg och tilisyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara fér renhalining och sndskottning.

Om ohyra férekommer i l&genheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhalisdtgdrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrédttshavaren skall svara fér. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstdmma och far endast
avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens
hus, som beror bostadsrdttshavarens ldgenhet.

13§
Det dligger bostadsratishavaren att teckna och vidmakthalla hemférsdkring och s k tillaggsforsikring.
4§
Bostadsrattshavaren far inte gra nagon vasentlig féréndring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.
15§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvander ldgenheten iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér hushallet. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler
som féreningen i Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla



noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hennes hushall eller géstar henne
eller av nagon annan som hon inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete f6r hennes rdkning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skél kan misstankas vara behaftad med
ohyra far inte firasin i [dgenheten.

16 §

Foretridare for bostadsrattsféreningen har rdtt att fa komma in i ldgenheten fér tillsyn efler for att
utfora arbete som féreningen svarar for.

nar bostadsratten skall tvangsforséljas enligt 8 kap i bostadsréttslagen dr bostadsréttshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa lamplig tid.

17§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hans om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsratishavare som under viss tid inte tillfatle att
anvédnda sin ligenhet far denna upplata ldgenheten i andra hans om hyresnamnden ldmnar tillstand
till upplataren. Sadant tillstand skall limnas om bostadsrattshavaren har heaktansvarda skal for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begéras till
en viss tid och forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. Om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv fdrsdljning eller vid tvangsférsalning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. Om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och hostadsrédtten till l1agenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.
18§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat dndamél dn det avsedda.
Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevidrd betydelse fér féreningen eiler
nagon annan medlem i foreningen.

19§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma lagenheten utomstaende personer i [agenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR

20§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tillrdttas ar férverkad och
féreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsratishavaren till avflyttning,

1. Om bostadsrédttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat hanom att fullgéra sin



betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva
vardagar efter férfallodagen.

2. Om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra
hand,

3. Om ldgenheten anvdnds i strid med 18 eller 19 §§

4, Om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsréattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

5. Om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsréattshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 15 § skall iakttas vid
Idgenhetens bhegagnade eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltride till ligenheten enligt 16 § och han inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

7. Om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar éver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. Om lagenheten helt eller till vsentlig del anvédnds f&r naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte avésentlig del ingar i brottsligt
férfarande, eller fér tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pé grund av fdrhallande som avses i forsta stycket PP 2, 3 eller 57 far ske endast om
bostadsréttshavaren |ater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i férsta stycket p 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan drdjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrédttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

RAKENSKAPSAR
21§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12

STYRELSE
22§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholm.



23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem fedamaéter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa
ordinarie stdmma till nasta ordinarie stdmma hallits.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutfér nédr antaiet nidrvarande ledamdoter vid sammantrddet Gverstiger hdlften av
samtliga styrelseledamadter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer dn hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordforanden. Da for beslutsforhet
minst antalet ledamd&ter dr ndrvarande fodras enighet om besluten.

255
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamdter, tvd i férening.
26§

Styrelsen far férvalta féreningen egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.
27§

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda féreningens
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belédna sadan egendom eller
tomtratt.

28§
Det aligger styrelsen:

Att avge redovisning dver férvaltningen av fdreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret {férvaltningsberattelse)
samt redogbrelse for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
staliningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning).

Att upprdtta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera dvriga tillg&ngar och i férvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

Att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berdttelse skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forfiutna rikenskapsaret
samt

Att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstdlla medlemmarna en kopia av
arsredovisningen och revisionsherattelsen.



MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
29%

Styrelsen skall fora férteckning dver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning dver de ldgenheter som dr upplatna med bostadsratt {lagenhetsforteckning).

REVISORER
30§

Minst en och hogst tva revisorer viljs av ordinarie féreningsstdmma till nésta ordinarie stimma
hallits.

Det aligger revisorn:
Att verkstéila revision av féreningens rékenskaper och férvaltning samt

Att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlédgga revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
31§
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas en gang om 3ret fére juni manads utgang.

Extra stdmma skall hallas sa styrelsen finner skal till det. Extra stimma skall &ven hallas nér revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pa stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelande till foreningens medlemmar skali stillas
medlemmarna genom e-post. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma
pa stimman. Medlem, som inte bor i huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kdnd adress.

Kallelse f&r utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fére ordinarie stimma. For extra
stdmma ska kallelse utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére extra stimma.

Om féreningsstdmman skall ta stéllning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det
fuilstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress skall det fullstdndiga forslaget istdllet skickas
till medlemmen.

32§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman,.

338
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1. Stdmmans dppnande,
2. Godkdénnande av dagordningen.



3. Val avstdmmoordférande.

4., Anmilan av stdmmoordférandes val av protokolljusterare.

5. Val av tva justeringsman tillika réstrdknare.

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Upprdttande och godkdnnande av riistlangd.

8. Foredragning av styrelsen arsredovisning.

9. Fodredragning av revisors berdttelse.

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrédkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden ar styrelseledamdterna och revisorer fér nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledamdéter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmilt enligt 32 §.
17. Ovriga eventuella drenden (som far féranleda diskussion men inte beslut).

18. Stdmmans avslutande.

Pa extra féreningsstamma skall utéver punkterna 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

345

Senast tre veckor efter stdmman skall det justerade protckollet hallas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

35§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rést. Réstberéttigad &r endast den mediem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, make,
sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skriftligt
och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrdda mer &n en medlem.

Omrostning vid fareningsstdimma sker 6ppet om inte narvarande rostberdttigat pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som hitrads av
ordféranden.

De fall- bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild rostbvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 9 kap i bostadsréittsiagen.

FONDER
36 §

Avsattning for féreningens fastighetsunderhali, s k yttre fond, skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet balanseras i ny rikning.



VINST

37§

Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Idgenheternas andelstal.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

38§

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

OVRIGT

39§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstdmma den 21 maj 2019.
Intygar undertecknade styrelseledaméter.

Sture Sjoqvist
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abriella Belfrage Marie Bjorklund

Mattias Drotte



