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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Morelltradet 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2071.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att 6kas ndrmaste aren

Fran och med januari 2023 hojdes avgifterna med 5 % for att mota de dkade energikostnaderna och
rantekostnaderna. Fran och med juni 2023 hojs avgifterna med ytterligare 10%.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-03
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jeanette Johansson Ordférande
Nam Fritz Ledamot
Anders Lindstrom Ledamot
Mikael Nilsson Ledamot
Margaretha Englund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anna Stenberg Ordinarie Extern Mazars AB
Asa Thelin Suppleant Extern Mazars AB
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Valberedning
Petra Meurlin
Cecilia Rudels Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Morelltradet 5 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1987.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 078 m?, varav 2 018 m2 utgdr boyta och 60 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Filmning av stammar 2022

Fuktmatning i kallarplan 2022

Byte av tryckstegringspump 2022

Malning av entré, golv i soprum, 2021

kallare (ej forrad) och forbattring

trapphus

Stamspolning 2021

Invéndig renovering av hissar 2021

Installation av automatisk 2021

dorréppnare entrédorr
Renovering och malning trapphus 2020

Byte av varmevaxlare 2020
Reparation och underhall av 2020
ventilation lokal

OvK 2018 OVK godkand under 2018
Ventilation tvattstuga 2018
Installation av takskydd 2017
Nya postboxar 2016
Stamspolning 2016
Stamspolning 2015
Renovering av tvattstuga 2015
Upprustning av innergard 2014

Ventilation: kontroll, rengéring och 2014
injustering, OVK

Malning av yttertak 2014
Nybyggnation av balkonger och 2012
takaltan

Malning av portar 2011
Malning av kallare 2010-2011
Byte av expansionskarl samt 2010
genomgang av samtliga radiatorer

Byte av tvattmaskin och mangel 2010

Byte av varmevaxlare 2009

Renovering och malning av fénster 2009

och balkongdorrar

Ventilation: kontroll, rengéring och 2008 - 2010
injustering, OVK

Malning och ny golvbelaggning i 2006

tvattstuga

Renovering av mdlningen i vanster 2006

trapphus

Renovering av garden 2004

Byte av torktumlare, tvattmaskin 2004 - 2006

och torkskap

Nyinstallation hiss 1986 - 1987

Elstambyte 1986 - 1987

Rorstambyte 1986 - 1987 Stamspolat 2012
Omputsning av fasad 1986 - 1987

Renovering av balkonger 1986 - 1987 Aven 2003
Nytt gardsbjalklag 1986 - 1987

Omlaggning av tak 1986 - 1987
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Planerat underhall Ar
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Inférande av systematiskt 2023
brandskyddsarbete (SBA)
Drénering och tatning av grund mot 2023

gatan

Forstudie renovering av fasad, 2023
fonster & balkonger

Stamspolning 2023
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Nabo/Styrelsen
Internetleverantér/Kabel-TV Com Hem/IP-only

Stadning KraftStad

El Skellefted Kraft

Varme Fortum

Foreningens ekonomi

Det underhall som planeras att utféras under 2023 ryms inom ramen f6r vad som satts av till den yttre
reparationsfonden. Den of6rutsedda dréneringen av grunden som utfordes i februari/mars 2023 medférde att

féreningen fick ta ett nytt banklan pa 500 tkr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 390 020 797 117
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1305 202 1342772
Finansiella intakter 1854 35
Balkongfond 40 176 0
Okning av langfristiga skulder 465 596 0
1812 828 1342 807
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1396 199 1639 445
Finansiella kostnader 77 420 64 198
Okning av kortfristiga fordringar 8 001 1612
Minskning av langfristiga skulder 0 34 404
Minskning av kortfristiga skulder 19 668 10 245
1501 288 1749 904
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 661 384 390 020
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 271 364 -407 097

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

. Ovrig drift
Ovriga 38%
intakter
2%

Avskriv-
Hyoror ningar
2% 13%
Fastighetssk )
att/avgift V Kapital-
4% kostnader
0,
Arsavgifter 44’
96% Reparationer
8%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

27% 6%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Under aret har tryckstegringspumpen i kéllaren bytts ut, vi har infort sortering av matavfall da detta ar ett krav fran
och med 2023. Filmning av stammarna har genomférts, fér att se om det ar aktuellt med ett stambyte. Resultatet av
filmningen ar att stammarna invandigt ser okej ut. Beslutades att grunden mot gatan ska dréneras och tatas da det
ar fuktpaslag utifrdn i vaggen i lokalen. Pa ordinarie féreningsstamma sommaren 2022 fick styrelsen i uppdrag att
undersoka mojligheterna att eventuellt foradla lokalen och vinden till bostader. Det arbetet har paborjats och ett
forslag vilken vag foreningen ska valja, berdknas kunna presenteras pa ordinarie féreningsstdmma 2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 619 619 619 619
Hyror/m2 hyresrattsyta 524 1510 1506 1450
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2148 1917 1934 1951
Elkostnad/m? totalyta 23 16 13 15
Varmekostnad/m? totalyta 134 135 125 132
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 25 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 31 32 31
Soliditet (%) 89 90 90 90
Resultat efter finansiella poster (tkr) -388 -582 -223 -90
Nettoomsattning (tkr) 1299 1340 1 340 1353

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 018 m2 bostader och 60 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 314 950 0 0 32 314 950
Upplatelseavgifter 3292568 0 0 3292 568
Kapitaltillskott 2 289 825 0 0 2 289 825
Fond for yttre underhall 703 812 286 230 -340 351 757 933
Balkongfond 113832 40 176 0 73 656
S:a bundet eget kapital 38 714 987 326 406 -340 351 38 728 932
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 060 036 -326 406 -241 612 -1492 017
Arets resultat -387 690 -387 690 581963 -581 963
S:a fritt eget kapital -2 447 726 -714 096 340 351 -2 073 981
S:a eget kapital 36 267 261 -387 690 0 36 654 951
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -387 690
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 773 806
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -286 230
summa balanserat resultat -2 447 726
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 95 300
Reservering till fond for yttre underhall utéver stadgar -213 770
att i ny rékning 6verfors -2 566 196

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1298 997
6 205
1305 202

-989 645
-319 164
-87 391
-221 127
-1617 327
-312 125
1854

-77 420
-75 566
-387 690

-387 690

2021

1340 352
2420
1342772

-1 266 124
-293 485
-79 836
-221127
-1 860 572
-517 800
35

-64 198
-64 163
-581 963

-581 963
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

40 143 255
46 389
40 189 644

40 189 644

7012
719 564
726 576

74

74

726 650

40 916 294

2021-12-31

40 356 860
53911
40 410 771

40 410 771

0
447 211
447 211

74

74

447 285

40 858 056
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35607 518 35607 518
Kapitaltillskott 2 289 825 2 289 825
Fond for yttre underhall Not 11 703 812 757 933
Balkongfond 113 832 73 656
Summa bundet eget kapital 38 714 987 38 728 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 060 036 -1492 017
Arets resultat -387 690 -581 963
Summa fritt eget kapital -2 447 726 -2 073 981
SUMMA EGET KAPITAL 36 267 261 36 654 951
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1061075 3273224
Summa langfristiga skulder 1061 075 3273224
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3273224 595 479
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 82 731 114 971
Skatteskulder 119 268 115228
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 112 735 104 203
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 587 958 929 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 916 294 40 858 056
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Varmeanldggning 10 ar 10 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Balkonger 40 ar 40 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1248 976 1248 767
Hyror lokaler 31 441 90 593
Kabel-TV intakter 317 936
Overlatelse/pantsattning 12 317 0
Avgift andrahandsuthyrning 5930 0
Oresutjamning 16 56
1298 997 1340 352
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 2 467 0
Forsakringsersattning 0 2420
Aterbaring forsakringsbolag 2 530 0
Ovriga intakter 1208 0
6 205 2420
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 431 36 648
Fastighetsskotsel bestallning 4307 1067
Fastighetsskotsel gard entreprenad 41 969 41788
Snéréjning/sandning 5061 12112
Stadning entreprenad 53 028 52 356
Mattvatt/Hyrmattor 6513 5915
Hissbesiktning 3793 3714
Gemensamma utrymmen 3380 0
Gard 393 7975
Serviceavtal 12772 11611
Forbrukningsmateriel 0 2 055
Brandskydd 0 401
169 647 175 642
Reparationer
Fastighet forbattringar 17 222 24 438
Tvattstuga 6 983 9 885
Entré/trapphus 11130 41 629
Las 0 12103
VVS 63 814 58 301
Varmeanlaggning/undercentral 3382 4 375
Ventilation 2225 14 863
Elinstallationer 3713 10 548
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1444 0
Hiss 7 672 12 040
Fasad 0 23225
Mark/gard/utemiljo 16 462 0
Vattenskada 3 000 0
137 047 211 407
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 38 750
Entré/trapphus 0 301 601
Varmeanldggning 89 250 0
Hiss 6 050 0
95 300 340 351
Taxebundna kostnader
El 47 082 33102
Varme 278 171 280 367
Vatten 55 367 52 018
Sophamtning/renhalining 50611 34 305
Grovsopor 28 579 28 179
459 810 427 971
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 790 43723
Samfallighetsavgift 4 488 0
Kabel-TV 9 374 8 951
66 652 52 674
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61189 58 079
TOTALT DRIFTKOSTNADER 989 645 1266 124
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Juridiska atgarder 30938 109 220
Hyresforluster 105 744 1
Revisionsarvode extern revisor 35 000 29 250
Foreningskostnader 450 450
Styrelseomkostnader 4115 0
Fritids- och trivselkostnader 870 0
Forvaltningsarvode 84 754 82 920
Administration 24 122 1958
Konsultarvode 27 951 64 546
Bostadsratterna Sverige Ek For 5220 5140

319 164 293 485

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 750 62 000

Sociala kostnader 17 641 17 836
87 391 79 836

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 128 091 128 091
Forbattringar 63 411 63 411
Markanlaggning 22 103 22 103
Maskiner 7523 7523

221 127 221 127

Sida 12 av 15



Brf Morelltradet 5
769608-4768

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 43 482 505 43 482 505
Utgaende anskaffningsvarde 43 482 505 43 482 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 125 645 -2 912 040
Arets avskrivningar enligt plan -213 605 -213 605
Utgaende avskrivning enligt plan -3 339 250 -3 125 645
Planenligt restvarde vid arets slut 40 143 255 40 356 860
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 790 000 14 790 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31561 000 28 450 000
Taxeringsvarde mark 63 849 000 55 835 000
95 410 000 84 285 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 94 000 000 83 000 000
Lokaler 1410 000 1285 000
95 410 000 84 285 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 156 725 156 725
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 156 725 156 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -102 814 -95 291
Arets avskrivningar enligt plan -7 522 -7 522
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -110 336 -102 813
Redovisat restvarde vid arets slut 46 389 53912
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 58 254 57 265
Klientmedel hos SBC 222 523 389 946
Rantekonto hos SBC 438 787 0
719 564 447 211
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 757 933 787 238
Reservering enligt stadgar 286 230 252 855
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -340 351 -282 160
Vid arets slut 703 812 757 933
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,660 % 561 075 561 075 2027-03-30
Handelsbanken 1,640 % 1249 058 1262 186 2023-03-01
Handelsbanken 1,640 % 2 024 166 2 045 442 2023-03-01
Handelsbanken 2,760 % 500 000 0 2027-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 334 299 3868 703
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3273224 -595 479
1061 075 3273224
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 162 279 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 11 827 000 11 827 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3502 773
Avgifter och hyror 0 103 430
Avgifter och hyror 109 233 0
112 735 104 203
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2023 kommer en férstudie gallande renovering av fasad, fénster och balkonger
ske. Kéllargolvet kommer att malas om da fargen som anvandes vid forra ommalningen
ar for tat. Grunden mot gatan kommer att dréneras och tatas under

februari/mars. Utover detta kommer stammarna okulérbesiktigas sé vi kan gora en
slutlig beddémning av eventuellt stambyte, stamspolning kommer utféras och besiktning
av originalbalkongerna kommer ske. Féreningen har beslutat att anlitat ett féretag som
heter Brandsakra som far i uppdrag att skdta foreningens systematiska
brandskyddsarbete (SBA). Slutligen kommer férstudie pabérjas av vad féreningen maste
gora for att anpassa sig till de utdkade krav pa avfallshantering som kommer bérja galla
fran 2024.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Jeanette Johansson Nam Fritz
Ordférande Ledamot
Anders Lindstrom Mikael Nilsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Anna Stenberg
Auktoriserad revisor
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