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Styrelsen for BRF Upplandsgatan 36 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
Forvaltningsberdttelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningens fastighet, Karlavagnen 3 i Stockholms kommun, férvarvades 2009-06-02.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa adress Upplandsgatan 36 med totalt 16 lagenheter. Samtliga
lagenheter ar upplatna som bostadsratter. Byggnaden inrymmer ocksa fyra lokaler. Fastigheten har en
huvudbyggnad samt tva gardshus med adress Upplandsgatan 36 A och Upplandsgatan 36 B. Byggnaden
uppfordes ar 1882 och har vardear 1973.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1415 kvm, varav 1248 kvm utgor lagenhetsyta och 167 kvm
lokalyta. Gardshusen 36 A och 36 B har biyta.

Under varen 2011 inreddes vinden till tva lagenheter med 163 kvm boyta plus biyta.
Lagenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och koék

6 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 1 st gadrdshus motsvarande 4 rum och kok och 1 st gardshus motsvarande 3 rum
och kok.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Forsakring till fullvarde finns tecknat genom Bostadsratternas fastighetsférsakring hos Soderberg &
Partners. | avtalet ingar styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Foreningen har upprattat en 50-arig Underhallsplan som uppdateras fortlopande. Ambitionen for
styrelsen ar att félja denna. Nedan féljer tidigare genomforda atgarder.
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Signifikanta atgarder fran tidigare ar
Stambyte

Hissinstallation

Vattenburen fjarrvarme

Nytt plattak

Kallarrenovering forrad
Tvattstuga

Renovering lokaler
Gardsrenovering

Entré- och trapphusrenovering
Stambyte gardshus

Nytt plattak gardshus
Installation av sdkerhetsdérrar

Balkongentreprenad

2009

2009

2009

2009

2009

2009

2014

2015

2015

2015

2015

2015

2016
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Férvaltningsavtal avseende ekonomisk och teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel har foreningen

tecknat med Storholmen Forvaltning AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-01-25 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan

registrerades 2009-03-16. Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2017-10-02.

Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets boérjan till 31 st. Medlemsantalet i foreningen vid

arets slut ar 29 st.

Under 2022 har tre overlatelser till nya medlemmar skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa for nuvarande 1208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med for nuvarande 483 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-30 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ulf Mattsson Ledamot/Ordférande
Anna Bjornemark Ledamot

Charlotta Holmberg-Tvingstedt Ledamot

Anna-Karin Bergquist Ledamot

Patrik Essunger Ledamot

Mikael Eriksson Suppleant

Mona Saleh Beunier Suppleant

Till huvudansvarig revisor har Josef Hagsten, Grant Thornton AB valts.

Valberedningen bestar av Fanny Boéthius och Sandra Siggelin.

Antalet styrelsesammantraden som protokollforts under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i arbetet
med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret amorterat 200 000 kr. Féreningen har dven lagt om ett 1an fran
rorligt till fast 1an (2 ar) och ett fast 1an har 16pt ut och har nu rérlig réanta. Féreningen har dven 6ppnat
placeringskonton (2st) hos SEB for att fa ranta pa overlikviditet istallet for att amortera da styrelsen valt
att bibehalla likviditet for att hantera 6kade kostnader (bl.a. rantekostnader, elkostnader) och
ofdrutsedda utgifter. Styrelsen har beslutat att hdja medlemsavgifterna med 5% fr.o.m. 1 januari 2023
pa grund av de allmanna kostnadsoékningarna och hogre rantekostnader.

Sopsortering genomford gallande mat och restavfall
OVK genomfort med godkant resultat
Installation av varmepump till Lilla Gardshuset (Stallet)

Underhall som genomforts under verksamhetsaret har i stort f6ljt underhallsplanen.

Hindelser efter rikenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital i balansrakningen.

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet beraknas till 165,000 kr f6r 2023.

Planerade atgarder:

Fasad, lagning Entrédorrar, portar, ytterdorrar, ytbehandling
Lagning av uppkomna skador i entré (vaggar, stuckatur)
Varmeledningar, radiatorer, byte, service/tillsyn undercentral

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 1275
Resultat efter finansiella poster -36
Soliditet (%) 64,82
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 592
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 9749

2021
1267
-92
64,65
592
9909

2020
1229
-110
63,66
592

10 390

2019
1213
-69
63,60
592
10471

Foreningen har 1 247 kvm bostadsrattsyta och 167 kvm lokalyta vilket blir 1 414 kvm totalyta.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 24714 623 2027 844
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24714623 2027 844

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1173 698

148 731

1322429

Balanserat

resultat

-4 541 005

-148 731

-92 353

-4 782 089

-4 782 089
-35518
-4 817 607

210 861
-5028 468
-4 817 607

l:\rets

resultat

-92 353

92 353
-35518
-35518
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2018
1242
-17
62,91
592
10792

Totalt

23 282 807
0

0

-35518
23 247 289

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1274973
1274973

-672 763
-94 324
-411 573
-1178 660
96 313
108

-131 939
-131 831
-35518
-35518

-35518
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2021-01-01
-2021-12-31

1266 851
1266 851

-749 798
-96 741
-411 573
-1258 112
8739

0

-101 092
-101 092
-92 353
-92 353

-92 353
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34 830 383
4750
34 835 133

34 835 133

6292
15 252
21544

1007 025

1007 025

1028 569

35 863 702
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2021-12-31

35239581
7125
35 246 706

35 246 706

24
10 656
10 680

755 375
755 375
766 055

36 012 761
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

24714 623
2027 844
1322429

28 064 896

-4782 089
-35518
-4 817 607

23 247 289

7,8 2421029
77 350
2498 379

7,8 9736 106
49 485

5100

327 343

10118 034

35 863 702
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2021-12-31

24 714 623
2027 844
1173698

27 916 165

-4 541 006
-92 353
-4 633 359

23 282 806

2 821029
77 350
2898 379

9536 106
50722
2385

242 363
9831576

36 012 761
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Balkonger 2,5%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 10%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintakter lokal

Arsavgifter bostader

Intdkter och bredbandsanslutningar
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

519977
738 660
10 560
5776
1274973

2022-12-31

39031471
39031471

-3 791 890

-409 198
-4 201 088
34 830 383
21527 000

48 760 000
70 287 000

2022-12-31

23750
23 750

-16 625
-2 375
-19 000

4750
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2021

506 208
738 660
10 560
11424
1266 852

2021-12-31

39031471
39031471

-3 382 692

-409 198
-3 791 890
35239 581
18 020 000

31 640 000
49 660 000

2021-12-31

23750
23 750

-14 250
-2375
-16 625

7125
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 2,96
SEB 1,04
SEB 4,03
SEB 3,15
SEB 2,98

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2023-03-28
2023-12-28
2024-12-28
2023-12-28
2023-01-28

Om fem ar beraknas skuld till kreditinstitut uppga till 11,2 mkr.

Lanebelopp
2022-12-31
1750 468
2821029
2421029
3264 609
1900 000
12 157 135

9736 106

10 (11)

Lanebelopp
2021-12-31
1850 468
2821029
2421029
3 264 609
2 000 000
12 357 135

9536 106

| balansrdakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld samt |an som férfaller eller villkordndras

under nastkommande rakenskapsar.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

13 357 135
13 357 135

2021-12-31

13 357 135
13357 135
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Stockholm 2023-

UIf Mattson
Ordférande

Patrik Essunger

Charlotta Holmberg Tvingstedt

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

Anna Bjornemark

Anna-Karin Bergquist
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