Stadgar for Bostadsrattsforening
Stjarnehus 9

Foreningens firmanamn och séate

81

Foéreningens firmanamn ar Bostadsrattsféreningen Stjarnehus 9 i Malmd stad. Styrelsen har sitt séate i

Malmé kommun.
Foreningens andamal

§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande mot ersattning & medlemmarna for nyttjande
utan begréansning i tiden. En medlems ratt i foreningen, p& grund av sadan upplatelse, kallas

bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Rakenskapsar och arsredovisning

83

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Senast 7 veckor innan ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultat och
balansrakning. De av stamman valda revisorerna ska varje ar granska foreningens rakenskaper och

kassa.

Revisorer

84

Revisorerna ska vara minst en och hogst tvd med hdgst tva revisorssuppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma till nasta
ordinarie foreningsstamma hallits. Av revisorerna, vilka inte behéver vara medlemmar, ska mins en

vara auktoriserad. Ovriga revisorer maste ha for uppdraget nodvandig kompetens.

Revisionsberattelsen



85

Revisorerna ska avge sin revisionsherattelse senast fyra veckor innan féreningsstamman. Av

revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad som granskats och vad som inte granskats av revisorn.

86

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forldaring 6ver de eventuellla

anmakrningar revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna senast tva veckor fore stamman.
Foreningens fonder

87
Inom foreningen bildas foljande fonder; Fond for yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp utifrdn vad som framgar av

underhallsplanen. Over- och underskott ska balanseras mot Fond for yttre underhall.

Fastighetens underhall

88

Styrelsen svarar for att féreningens fastighet (byggnader och markomrade) arligen besiktigas, ar val
underhallna och halls i gott skick. Styrelsen svarar for besiktning tillsammans med revisorerna och
forvaltaren varje ar. Vart tredje ar eller i samband med renoveringar enligt underhallsplanen ska

dessutom en besiktning utforas av fackman for att inte riskera onddigt dyra reparationsatgarder.

Styrelsen ska fora en tydlig forteckning 6ver de underhallsatgarder som utforts, vem som utfort arbetet
samt kostnaden for detta. Denna forteckning ska arligen uppdateras och laggas in i

forvaltningsberattelsen i foreningens arsredovisning.
Kallelse till foreningsstamma

89

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor

fore ordinarie foreningsstamma och senast en vecka fore extra foreningsstamma.



Kallelsen utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa anslagstavla i entrén eller skickas ut

som brev.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberattigade medlemmar.

Arenden péa ordinarie foreningsstamma

810

Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas

e Val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.
e Godkannande av rgstlangden.

e Val av en eller tva justeringsman.

e Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.

e Faststallande av dagordningen.

e Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.

e Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras.

e Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

e Fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.
e Beslut om antalet styrelseledamoter.

e Val av styrelseledamoter.

e Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

e Val av valberedning.

o Ovrigt: av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden
(motioner).

¢ Information fran styrelsen och 6vriga medlemsfragor dar beslut ej far tas.

Medlems rost

8§11

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans endast en rést. En medlems rost vid foreningsstamma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran det att den



utfardades. Ett ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person géaller att endast en annan medlem eller medlemmens make,

sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

8§12

Né&r en bostadsratt dverlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrattsféreningen. Frdga om att anta
en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast inom 4 veckor fran det att en

skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fraigan om medlemskap.

Motioner

§13

Medlemsmotioner ska lamnas skriftligen eller via foreningens e-post senast tvd manader innan
stamman. Motion som inkommer senasre an detta behandlas i man av tid av styrelsen. Styrelsen &r
skyldig att informera medlemmarna om sin méjlighet att motionera senast en manad innan

motionstiden gar ut.

Styrelse

§14

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledamoter. Styrelseledamoter véljs arligen for tiden

fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Arvoden och erséattningar

§15

Beslut om arvoden och ersattningar for styrelse, revisorer och valberedning fattas pa ordinarie
féreningsstimma. Inga andra arvoden eller ersattningar far under aret utga an de som beslutats och
protokollforts pa foregdende stimma. Arvode ska uppges i kronor SEK. Arvoden &r giltiga fram till
nasta arsstamma. Arvodet betalas ut innan nasta ordinarie féreningsstimma men inte tidigare an en

maéanad innan densamma.



Arvodet ska vara skaligt i forhallande till den tid som styrelsen nedlagger samt vilket varde det tillfor
foreningens medlemmar. Arvodet ska inte vara marknadsmassigt utan visst matt av egenintresse ska
finnas da styrelseuppdraget ar ett fortroendeuppdrag och de forbattringar som styrelsen genomfor

aven kommer dem sjalva till del som medlemmar i féreningen.

Om néagon i styrelsen kliver av sitt uppdrag i fortid ska arvode endast betalas ut fram till foregaende

styrelsemdote som ledamoten deltog fullt ut.

Insatser och arsavgifter

816

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma. Arsavgiften for en lagenhet berdknas sé att den, i férhallande till
lagenhetens yta i kvm, kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avséttning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje

ny kalendermanads baorjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,

varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller

yta.
Ovriga avgifter

8§17

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut fran
styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,

nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allman forsakring. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av

bostadsrattshavaren ta ut en pantséattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning

av lag eller annan forfattning.



Bo

§18

stadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavarens reparations- och underhallsansvar. Bostadsrattshavaren ska pa egen

bekostnad halla lagenheten, jamte tillhérande utrymmen i gott skick (enligt Brl 836 stycke 1 och 2) och

svara for lagenhetens samtliga funktioner. Detta galler &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall och reparationer omfattar bl a

Egna installationer
Icke barande innervaggar, stuckatur

Ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt

Underliggande fuktisolerande skikt i lagenhetens badrum och vatrum

Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lAgenheten, exempelvis; sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, disk- och tvattmaskin

Lagenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder, tatningslister, l&sanordning
inklusive nycklar m m

Till fonster och fonsterddrr horande glas, bagar, beslag, handtag, gangjarn, tatningslister,
fonsterkarm m m samt malning av innersidor

Malning av radiatorer och varmeledningar
Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

El- och vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
inredning som disk- och tvattmaskin

Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar for informationséverforing till de
delar som ar synliga i lagenheten och som betjanar endast den aktuella lagenheten

Sakringsskap (gruppcentral) och darifran utgdende synliga elledningar i lagenheten,
strombrytare, eluttag och fasta armaturer

Kolfilterflakt, spiskapa

Ventilationsdon skall hallas fungerande och fria. Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kraver styrelsens tillstand

Elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med
Handdukstork

Eldstader och braskaminer och egen rokgang

De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska utforas fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning och snoskottning av till lagenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats samt for sin parkeringsplats. Malningsarbeten av balkong, terrass och altan

kraver styrelsens godkannande.



Parabolantenner eller annan utrustning far ej fastas pa sadant satt att ndgon del sticker ut utanfor
fasad eller balkong. Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana atgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall

och installationer som denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning

och ledningar som foreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattsforeningens reparations- och
underhallsansvar

8§19

Bostadsrattsforeningen ansvarar for reparation och underhall av ledningar for aviopp, varme, gas, €l,
vatten och vetilation samt anordningar for informationsoverféring som inte &r synliga i lagenheten och
foreningen forsett lagenheten med och dessa tjanar mer an en lagenhet. Detsamma géller rékgangar

(dock ej for 6ppna spisar, kaminer och kakelugnar) och ventilationskanaler.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall och reparation av radiatorer (med reglage) och
varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattsforeningen svarar
aven for bl a malning av utifrén synliga delar av yttersida av ytterdorr och ytterfonster. Detsamma

géller for balkong- och altandorr, samt inglasade partier.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for lackage som sker pa tappvattenledningar. Dock ej dar
bostadsrattshavaren anses vallande genom forsumlighet eller vardsloshet. Féreningen svarar via

styrelsen for att huset och féreningens fasta egendom i 6vrigt ar val underhaller och halls i gott skick.

Ordning och skotsel

§20

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt att inte utsatta dvriga
medlemmar for sanitar olagenhet (kan avhjalpas pa bostadsrattshavarens bekostnad), forvara farliga
varor eller inhysa farliga husdjur och ratta sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen skriftligt

meddelat alla medlemmar.



FOrsakring

§21

Foreningen teckar kollektiv bostadsrattsforsakring for alla medlemmar via féreningens

forsakringsbolag. Detta ingar i manadsavgiften.

Uthyrning i andra hand

§22

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansékan ges in till styrelsen. Styrelsen provar darefter
grunden for andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyresgésts skal till att fa hyra den

aktuella lagenheten saknar varde i en sadan bedomning.

Bostadsrattshavaren ska ha goda skal for att hyra ut sin bostadsratt i andrahand. Tillstandet
begransas till viss tid, dock maximalt tre ar. Skulle styrelsen inte godkanna en ansékan om uthyrning i
andra hand, kan bostadsrattshavaren ga vidare och ansoka om tillstdnd hos hyresnamnden. Skal till
andrahandsuthyrning kan vara bl a tillfalligt arbete p& annan ort, studier pa annan ort,

utlandstjanstgoring eller sjukdom.
Forandring i lagenhet

§23

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig skada

eller olagenhet for foreningen.
Uppldsning av féreningen

§24

Om foreningen upploses ska behalla tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas

insatser.

Ovrigt



For frAgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar

samt dvriga tillampliga férfattningar.
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