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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordnfng ﬁtlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Kostern i Goteborg

Forvaltningsberattelse oo "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Allmént om frivilligt kapitaltillskott och foreningens linebelastning

Foreningen har sedan 2008 medgivit medlemmarna att genom kapitaltillskott 16sa bort foreningens laneskuld
motsvarande lagenhets lanebelastning av foreningens lan. Ca 73 procent av medlemmarna har idag gjort sddant tillskott
och foreningens 14n, tillsammans med andra amorteringar, har sjunkit fran ca 81 till 14,9 miljoner kr, en ldnebelastning
som &r exceptionellt 1&g for en forening med nyproducerade byggnader 2004.

For att korrekt tillimpa likabehandlingsprincipen och dela upp medlemmarna i den grupp som gjort kapitaltillskott

respektive inte gjort detta, nyttjar foreningen dubbla andelstal, en for kvarvarande foreningslan — kapitaldel — och en for
driftskostnader — driftsdel.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Masthugget 12:1 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 90
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2001-2004. Fastighetens adress dr Andra Langgatan 51-63 i Goteborg.

Fastigheten ér fullvardeforsékrad i Folksam genom Proinovas forsikringsmaéklare.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 15
3 rum och kdok 55
4 rum och kok 14
5 rum och kdok 5
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 75 Varav 12 stycken med laddstolpar
Antal p-platser 5

Total tomtarea 3 950 m?

Total bostadsarea 8 688 m?

Arets taxeringsvirde 369 200 000 kr

Foregdende érs taxeringsvérde 313 200 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens fdrvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven 8 terbéring pa kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 531 tkr och planerat underhall for 373 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhill tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt &rs eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittiig evig underhallskostnad pa I 434 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 165 kr/ m2.
For de ndrmsta 30 &ren uppgar underhéllskostnaden totalt till 1 615 tkr/ér.

Reservering (avsittning) till underhallisfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 434 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer ny porttelefon och taggsystem 255594
Markytor - héjning av befintliga rdcken 78 750
Garage och p-platser ny nddbelysning 38700
Planerat underhall Ar

Fasader 2023

Byte av DUC 2023

Efter senaste stimman och ddrpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jonas Almstrém Ordférande 2023
Ann-Marie Andersson Sekreterare 2024
Lena Medelius Ledamot 2024
Peder Kampe Ledamot 2023
Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bo Skanselid Suppleant 2024
Helen Elvmarker Suppleant 2023
Jari Saarelainen Suppleant 2023
Parasto Narimani Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Baker Tilly Guide AB, Hékan Rist Auktoriserad revisor 2023
Mats Holmgqvist Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter

Staffan Lowenadler

Valberedning
Peter Bjornram
Sara Roberts
Ulla Andersson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 145 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen

uppgér till 144 personer.

Féreningens arsavgift for drift dndrades 2022-01-01 da den hdjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften for drift

med 9,0 % och for kapital 32% fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for drift 2022 uppgick i genomsnitt till 307 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4310 4195 4160 4364 4290
Resultat efter finansiella poster -2 136 -1 521 -1 112 -649 -1 030
Resultat exklusive avskrivningar 2 617 1 026 1 489 1197
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond -1432 -333 94 989 697
Auvsittning till underhalisfond kr/m? 165 109 109 58 58
Balansomslutning 258 819 261 094 263 438 264 396 265 689
Soliditet % 94 93 93 93 93
Driftkostnader, kr/m? 380 338 318 231 254
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 323 298 226 237
Underhallsfond, ki/m? 667 459 365 276 224
Lén, kr/m? 1721 1 904 1 946 1988 2131

Nettoomsittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Kapitaltillskott Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets bdrjan 59720 874 191 680 000 3987686 -10239455 -1 521 079
Disposition enl. drsstimmobeslut 1521079 1521 079
Reservering underhéllsfond 1 434 000 -1 434 000
Tanspréktagande av
underhallsfond -373 044 373 044
Nya insatser och
upplatelseavgifter 1209 905
Avrets resultat 22136 422
Vid érets slut 60930 779 191 680 000 5048 642 -12 821 490 -2 136 422

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

-11 760 534
-2 136 422
-1 434 000

373 044

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-14 957 912

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséattning Not 2 4309 882 4194 578
Ovriga rorelseintikter Not 3 172 423 436 601
Summa rorelseintikter 4 482 305 4631179
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3298 222 -2 940 768
Ovriga externa kostnader Not 5 -963 466 -806 227
Personalkostnader Not 6 -158 880 -144 834
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 137 995 -2 137 995
Summa rorelsekostnader -6 558 563 -6 029 824
Rorelseresultat -2 076 259 -1 398 645
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 12 960 12 960
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 55010 22 478
Réntekostnader och liknande resultatposter -128 133 -157 872
Summa finansiella poster -60 163 -122 434
Resultat efter finansiella poster -2 136 422 -1 521 079
Arets resultat -2 136 422 -1 521 079
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 249913 291 252 044 130
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 114 486 121 641
Summa materiella anliggningstillgangar 250 027 776 252165771
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 135 000 135 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 135000 135 000
Summa anlidggningstillgangar 250 162 776 252 300 771
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 33226
Ovriga fordringar 3081 9388
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 12 422 762 393 650
Summa kortfristiga fordringar 425 843 436 264
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 8232125 8356 691
Summa kassa och bank 8232125 8 356 691
Summa omséttningstillgingar 8 657 968 8792 955
Summa tillgangar 258 820 744 261 093 726
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 610779 251 400 874

Fond for yttre underhall 5048 642 3 987 686

Summa bundet eget kapital 257 659 421 255 388 560

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 821 490 -10 239 455

Avrets resultat -2 136422 -1 521 079

Summa fritt eget kapital -14 957 912 -11 760 534

Summa eget kapital 242701 508 243 628 025

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9403 734 10 992 642

Ovriga langfristiga skulder Not 15 50 450 54 950

Summa langfristiga skulder 9454 184 11 047 592
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5 545 596 5545 596
Leverantorsskulder 129 907 147 117
Skatteskulder 24 8717 13 558
Ovriga skulder 44 356 14 570
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 920316 697 268
Summa kortfristiga skulder 6 665 052 6406 973
Summa eget kapital och skulder 258 820 744 261 093 726
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =2 135 422 =1, 52, 01
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 137995 2 137995

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1573 616 916
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 12 037 377 634

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 245 327 -443 763

Kassaflode fran den lopande verksamheten 258 937 550 787
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 593 408 -378 944

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1209 905 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -383 503 -378 944

Arets kassaflode -124 566 171 843

Likvidamedel vid arets borjan 8 356 691 8 184 847

Likvidamedel vid érets slut 8232125 8356 691

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intéikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, drift 2671 344 2520168
Arsavgift, kapital 507 133 529 548
Hyror, garage 915970 914 075
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -48 650 -25 252
Elavgifter 264 085 256 039
Summa nettoomsittning 4 309 882 4194 578

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 123 120 123 234

Ovriga ersittningar 39 100 28 324

Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 1

Ovriga rorelseintikter 10 204 64 413

Forsakringsersittningar 0 220 629

Summa ovriga rorelseintikter 172 423 436 601
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Underhéll -373 044 -133 769
Reparationer -530 976 -669 462
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -198 710 -183 310
Forsdkringspremier -74 085 -73 879
Kabel- och digital-TV -157 342 -153 486
Aterbiiring frin Riksbyggen 8 700 6 400
Systematiskt brandskyddsarbete -7423 0
Obligatoriska besiktningar -45 780 -43 094
Ovriga utgifter, kopta tjanster -64 418 -79 902
Sné- och halkbekdmpning -65 398 -58 169
Erséttningar till hyresgéster -7 764 0
Forbrukningsinventarier -7 618 0
Vatten -195 253 -181 724
Fastighetsel =711 389 -352 751
Uppvéarmning -650 790 =715 652
Sophantering och atervinning -144 715 -118 743
Forvaltningsarvode drift -72 216 -183 227
Summa driftskostnader -3 298 222 -2 940 768
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -1 652 0
Forvaltningsarvode riksbyggen -560 461 -554 895
IT-kostnader -130 783 -125 951
Styrelsearvode -16 423 -16 423
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -30 000
Ovriga forsiljningskostnader -869 0
Ovriga forvaltningskostnader -47 028 -12 500
Inkassokostnader -1416 -1 839
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 863 -12 138
Tryck av arsredovisning -4 303 -4 684
Telefon -25 531 -22 939
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 134 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -5 400
Konsultarvoden -130 763 -16 469
Bankkostnader -2 540 -1 590
Ovriga externa kostnader -1 600 -1 400
Summa ovriga externa kostnader -963 466 -806 227
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Sammantridesarvoden -106 955 -95333
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 860 -19 650
Ovriga kostnadsersittningar -105 0
Sociala kostnader -37 960 -29 851
Summa personalkostnader -158 880 -144 834
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 130 839 -2 130 839
Avskrivning Installationer -7 155 -7 155
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 137 995 -2 137 995
anléggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning andelar Riksbyggens Intresseforening 12 960 12 960
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 12 960 12 960
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 237 588 600 237 588 600
Mark 32 553000 32 553 000
Tillkommande utgifter 207 694 207 694
270 349 294 270 349 294
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 270 349 294 270 349 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 097 470 -15 966 630
Tillkommande utgifter -207 694 -207 694
-18 305 164 -16 174 324
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 130 839 -2 130 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-2 130 839 -2 130 839
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~18 305 163 -18 305 163
Restviarde enligt plan vid arets slut 249 913 291 252 044 131
Varav
Byggnader 217 360 291 219491 131
Mark 32 553 000 32 553 000
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostéder 363 000 000 308 000 000
Lokaler 6 200 000 5200 000
Totalt taxeringsvarde 369 200 000 313 200 000
varav byggnader 200 200 000 164 200 000
varav mark 169 000 000 149 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 263 374 263 374
263 374 263 374
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 263 374 263 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -141 733 134 578
-141 733 -134 578
Arets avskrivningar
Installationer -7 155 -7 155
-7 155 -7 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -148 888 -141 733
Restvarde enligt plan vid arets slut 114 486 121 642
Varav
Installationer 114 486 121 642
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
270 garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens intresseforening 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintikter 122 084 127 717
Forutbetalda forsékringspremier 82 973 74 085
Forutbetalt forvaltningsarvode 140 115 137 483
Forutbetald kabel-ty-avgift 43 220 38 996
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 260 10 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 109 5109
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 422 762 393 650
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Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 2675 2675
Bankmedel SBAB 7582 922 7 508 256
Transaktionskonto Swedbank 646 528 845 760
Summa kassa och bank 8232125 8 356 691

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 14 949 330 16 538 238
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5 545 596 -5 545 596
Langfristig skuld vid arets slut 9403734 10 992 642

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,72% 2022-12-01 5 545 596,00 -3 956 691,00 1 588 905,00 0,00

NORDEA 0,64% 2023-11-15 5 545 596,00 0,00 0,00 5 545 596,00

NORDEA 3,711% 2024-11-20 0,00 3956 691,00 0,00 3956 691,00

NORDEA 0,72% 2025-08-20 5447 043,00 0,00 0,00 5447 043,00

Summa 16 538 235,00 0,00 1588 905,00 14 949 330,00

*Senast kinda rintesatser

Fiéreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Nordeas ldn om 5 545 596 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande ar

. 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner garagedosor 50450 54 950

50 450 54 950
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 27196 21431
Upplupna rédntekostnader 17843 7451
Upplupna driftskostnader 21 251 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 51361 0
Upplupna elkostnader 120 463 40 339
Upplupna vattenavgifter 32000 27 000
Upplupna virmekostnader 108 278 112 637
Upplupna kostnader for renhéllning 3097 3 066
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 80 772 66 103
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 438 055 399 241
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 920 316 697 268
Not 17 Stilida sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 81 146 000 81 146 000

Not 18 Visentliga héndelsér efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jonas Almstrom

Ann-Marie Andersson

Peder Kampe

Marie Hellstrom

Var revisionsberittelse har limnats

Baker Tilly Guide AB

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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Mats Holmgqvist
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Kostern i Géteborg
Org.nr. 716444-4882

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kostern i Goteborg for ar
2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information én drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestér av
bilagor till drsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information.

Vért uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lésa den information som
identifieras ovan och Gverviga om informationen i vdsentlig utstriackning 4r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i &vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tilldimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fatt{ze@/ >mFz?&ﬁ%@&;%%%&%*%er}(sanﬂleten.
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NETWORK MEMBER

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hdgre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Svenge Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen-har 4 lichet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande Y i f*%'CF'ffﬁf??'?“E’ilﬁ {u sultat och stéllning. Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kostern i Géteborg for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

L{j’/{ HkicFitg3-ByZcYsKxh
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omrdden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréittslagen.

Alingsés den 2023

Baker Tilly Guide AB

Hékan Rist
Auktoriserad revisor

Mats Holmgqvist
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som égare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Transaction 09222115557489242174 Signed PN, JA, AA, PK, LM, MH1, MH2, HR







Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
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dr den nere i noll.
Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv4 slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sédkerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Transaction 09222115557489242174

Signed PN, JA, AA, PK, LM, MH1, MH2, HR




For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3298 222 2 940 768
Ovriga externa kostnader 963 466 806 227
Personalkostnader 158 880 144 834
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2137995 2137995
anldggningstillgadngar

Finansiella poster 60 163 122 434
Summa kostnader 6618 726 6 152 258

2137 995,00

1182 509,00

3298 222,00

711 389,00

195 253,00

692 055,00

373 044,00
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Il Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader

650 790,00

B Sophantering och &tervinning
144 715,00 I Uppvarmning

e

M vatten

M Ovriga kostnader
B underhall
I Reperationer

530 976,00
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Styrelsens ord

Omvirlden
Ar 2022 har varit ett omvilvande ar i vissa avseende. Nagra omstindigheter r bl.a. foljande:

- Krig har utbrutit i Europa. Detta och tillsammans med Sveriges knytningar till energi-marknaderna i Europa har
medfort, om inte helt ensamt, till skenande priser pd marknaden med kostnadsstegringar som vi inte tidigare sett
négon jdmforelse till, inte ens under energikrisen pa 70-talet, en prisstegring som i delar varit svér eller omgjlig
att forutse och att parera.

- Inflationen har rusat, delvis i sparen av hdjda energipriser, men dven drivet av andra orsaker. De kom under aret
upp i nivaer som vi inte skadat pa 40 ar och avser stora delar av de varor och tjanster som var forening nyttjar,
inte minst energi.

- Riksbanken har hgjt rdntan i rekordfart vilket fort med sig att kostnaderna for véra 1an stigit rejélt. Tiderna med
laga réntor verkar nu vara dver, kanske dven for lang tid framover.

BRF Kostern i Goteborg, som andra bostadsréttsforeningar och fastighetségare i landet, star givetvis inte immuna mot
denna omviérld och har och kommer f& vidkédnnas kraftfulla kostnadsokningar. Merparten av vara lan ligger med bunden
lag rdnta, men ett av dessa lan, motsvarande ca 1/3 av vara krediter forfoll den 1 december 2022 och ett annat, likaledes
motsvarande ca 1/3-del av lanestocken kommer forfalla den 15 november 2023. Det sagda innebdr kostnadsdkningar i
kapitaldelen, som, i foljd av att foreningen har gjort kapital-tillskott, endast faller mot de medlemmar vars ligenheter inte
gjort sidant tillskott. A andra sidan stiger 4ven kostnaderna for de medlemmar som gjort kapitaltillskott och 1anat upp
hela eller delar av kapitaltillskottet pa boldnemarknaden med rorlig rénta eller 1an som forfallit under perioden eller i
nértid.

Avgiftsforindringar

Styrelsen har for att mota denna omvirld beslutat att hoja arsavgifterna for 2023 i drifts-delen med 9 procent och i
kapitaldelen till en nivd som motsvarar forvintade riante-kostnader jamte tvé procents amortering pa befintliga lan, vilka
fn uppgar till ca 14,9 miljoner.

BRF Kostern i Goteborg bedomer att vi med dessa avgiftsokningar std ekonomiskt starkt infor 2023.

Héndelser under dret och framéver som bér omnémnas.

Under aret har avtal tecknats for underhéll/renovering av vara fasader. Kostnaden for dessa dtgérder ar uppskattad till
dryga 5 miljoner, vilka medel tas fran véra likvida medel pa bank och inte upptagande av nya lan. Arbetena pabérjas
under varen 2023 och ska enligt avtalet vara slutfort under ar 2023.

Tva ldgenheter har gjort kapitaltillskott motsvarande vérdet av BRF:s kvarvarande 1an for dessa ligenheter. Detta
innebér att 66 av 90 ligenheter, eller dryga 73% nu gjort sddant tillskott. Foreningen har kunnat amortera ytterligare
pé befintliga lan som &r anmérknings-vért ldga for en forening med hus byggda 2004.

Markarbetena framfor oss pa Forsta Langgatan har kommit igéng i enlighet med faststdlld detaljplan for
Masthamnsomradet. Arbetena kommer att fortsdtta under 2023, med bl.a. dragningar av ledningar ldngs trottoaren pa var
sida av Forsta Langgatan, flyttning av spar-vagnshéllplats ndrmare var fastighet mm. Vi har att rikna med att byggnationen
i ndromradet framover enligt denna plan kommer fortga till omkring 2030. Det kommer dérfor, tillsammans med var egen
fasadrenovering, bli ett ltt stokigt 2023 och ett antal ar framdver, men for-hoppningsvis ge attraktiva omgivningar med
affdrer, restauranger och en uppfiraschad nar-miljo.

Goteborg i januari 2023

Styrelsen for BRF Kostern i Goteborg
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" Riksbyggen
Goteborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se mefr\ heda LiveX
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