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Riksbyggen Bostadsrattsférening

Arsredovisning  geri
2022-07-01 — 2023-06-30







Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans 0ppnhande

Faststallande av rostlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamaoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsforteckning
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

-y - s Goteborgshus nr 53 far hdrmed

orvaltningsberattelse . s
rikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin #r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya 1n behdvs.
Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pd olika dtgérder.
Férandringen av foreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Fordndring likvida medel. Fler detaljer och mer
information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 1 250 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 389 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 390 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Olivedal 13:17 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 153 lagenheter
och 12 lokaler uppforda. Byggnaden ér uppford 1983—1985. Under 20012002 kompletteras med 4 ligenheter, totalt
157 ldgenheter. Fastighetens adress dr Linnégatan 47-55 i Goteborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
26 40 71 20 157
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
12 70
Total tomtarea 5059 m?
Lokaler hyresrétt 1 633 m?
Lokaler bostadsritt 12 056 m?
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Arets taxeringsvirde 453 600 tkr
Foregaende ars taxeringsvirde 453 600 tkr

Foreningens vésentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m2 Loptid

Kjell & Co elektronik AB 172 2026-12-31
Resub AB (Subway) 73 2025-10-31
Dejrachasri AB (Oh My Coffee) 119 2025-02-28
Johan Hogtidskldder AB (dam) 90 2025-12-31
Lilla Tokyo I Gdteborg AB 60 2024-09-30
Glow Salong AB 82 2025-11-31
Johans Hogtidsklader AB (herr) 115 2025-06-30
Audionoma AB (Linné Horsel) 59 2024-04-30
Anders Johansson (Meddo Drop In Solarium) 84 2026-01-01
PT Brights Nails 2 AB 111 2026-10-31
Sandgren Electronics AB (Phone Hero) 60 2026-11-30
Notello Rolls AB 184 2025-12-31

Intéikter fran lokalhyror utgér ca 25,4 % av foreningens nettoomséttning.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbéring pd kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken p4 dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 688 tkr och planerat underhall for 1 305 tkr.

Underhallsplan: Underhéllsplanen visar pd ett underhallsbehov ar 2023-2052 pé 2 542 tkr (inkl. moms) per 4r for de
aktuella dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 3 133 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende storre underhall.

Fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och Gvriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.
Exempel pa underhéllsarbeten som utforts under verksamhetsaret:

e Renovering av takterrass i Igh 113 pa Linnégatan 53.

o Installation av pafyllningsventiler med tillhérande pump till fem ventilationsaggregat.

e Nyldggning av marksten fortrddgard mot Linnégatan.

e Installation av laddboxar till samtliga bilplatser i garage. (63st)

o Konvertering av belysning i garage till LED med nérvarostyrning

o  Byte av avloppsrdr i undertak i butikslokal (Linnégatan 47) samt avloppstér i bakomliggande forrddsutrymme
e Linjemarkering garageplatser.

e  Byte porttelefonsystem

Utover detta:
- Inspektion av avloppsledningar infér kommande underhall
- Inspektion av tatskikt pd gard infér kommande underhall
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Kommande arbeten

Planerat underhdll 2023-2024 enligt foreningens Underhallsplan

Byte av tvittmaskiner 40 000 kr
Lopande underhall hissar 23 750 kr
Lopande underhall ventilation 17 500 kr
Byte av resterande armaturer i trapphus och korridorer 193 750 kr
Vatten/Avloppssystem 7 452 500 kr
Totalt: 7 727 500 kr

Bland de storre dtgérderna under de ndrmsta aren kan ndmnas:

e 2023-2024 Byte av avloppsror pa resterande liggande delar plan 1 & 2
e  2023-2025 Renlinig av alla avloppsstammar och forgreningar plan 3 och uppét

Utforlig beskrivning av rikenskapsarets planerade/utforda underhéll finns i Underhallsplanen for 2023-2052.

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga vésentliga avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Optimal Service AB
Fastighetsskotsel Optimal Service AB

Lokalvard Optimal Service AB

Fjérrvdarme Goteborg Energi AB
Elforsorjning/Elproduktion Goteborg Energi Din El AB
Vatten Goteborgs Stad
Avfallshantering Remondis Sweden AB, Géteborgs Stad (hushéllsavfall)
Kabel TV, bredband, fast telefoni Tele2 Sverige AB

Las- och nyckelsystem Monitor Larm & Bevakning AB
Entrévaxter Luwasa AB

Entrémattor Elis Textil Service AB
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Styrelsen har ordet

En fullt bemannad styrelse har sedan forra stimman arbetar fokuserat pé att minska féreningens kostnader, se dver
leverantorsavtal samt sikerstilla planerade intikter. Vi har under dret haft en ny lagenhetsoverlatare, Rebecka Graf som
har sékerstillt att alla nya medlemmar blir vil mottagna samt far ta del av féreningens trivselregler samt information om
hur vira gemensamma utrymmen fungerar. Bdde Rebecka och vér fastighetsforvaltare Optimal finns tillgéngliga for
fragor och vigledning vill tilltrdde.

Renoveringen av expeditionen och mateslokalen blev klar under sommaren och vi har fatt ménga uppskattande
kommentarer fran er medlemmar samt att det nu har blivit en béttre arbetsplats for Optimal, styrelsen och medlemmar
som besdker expeditionen i olika drenden.

Ett nytt modernare system for porttelefoner installerades i december 2022 vilket méjliggor att anviinda mobil eller fast
telefoni i stéllet for de separata enheter som tidigare satt vid ldgenhetsdérren. Detta blev tydligare och enklare bade for
de som ringer pa och de som ska Oppna eller avvisa vid porten.

Omliggning av marksten pa fortridgardarna mot Linnégatan utfordes under december-januari i etapper for att stora
boende och affirsverksamheter si lite som méjligt. Tyvérr blev det flera forseningar i projektet pga kyla och sn6 samt
nigot optimistisk planering av entreprendren. Syftet var att aterstélla underlaget sa att marken blir i jimnare i hojd mot
vér fastighet vilket r en utmaning dd Linnégatan sjunker négot varje ar. Det blev inte m&jligt att hdja s& mycket som ni
medlemmar hade dnskat da det kriver en stérre omliggning som inkluderar trappor och murar vilket hade blivit en
vésentligt storre kostnad for foreningen.

I november genomfdrdes ett dppet hus med information om eventuell installation av laddboxar for bilar i garaget. Det
blev vélbesokt med ménga bra frigor och diskussioner. Detta ledde till att stimman rostade ja till styrelsens proposition
vid drsmétet den 1 december och foreningen hade d mdjlighet att sdka och f4 bidrag fran Naturvéardsstyrelsen pa 50%
av kostnaderna. Installationen genomfdrdes i januari/februari och togs i drift under véren.

Mot slutet av 2022 dverlits avtalet for Gott & Borg till Notello Rolls AB och i dverenskommelsen ingick reglering av
utestiende hyror. Renoveringen av lokalen till Notellos koncept har tagit tid men man har trots detta varit en stabil
hyresgist och vi ser fram emot deras 6ppnande i september 2023.

Under maj ménad undersdkte vi statusen pé gérdsbjélklaget och dess tétskikt, samt vissa betongytor i garaget. Detta for
att fa en sikrare bild av vilka underhallsitgérder som behdver vidtas i framtiden. Resultatet visade att gdrdsbjilklaget ar
i bittre skick 4n befarat, varfor vi har planerat om i underhéllsplanen och gér ndgra mindre reparationer under
kommande &r och skjuter fram planerna for det stdrre gdrdsprojektet tills vidare. Daremot &r betongytorna i garaget i
behov av underhéllsatgirder. Utredning av detta gors under ndstkommande verksamhetsar och dtgérder liggs in i
underhéllsplanen.

Den beslutade avgiftshdjningen pa 3% tridde i kraft den 1 oktober 2022 och balanserade de 6kade rintekostnaderna
fran 0,73% 2021 till 2,42% 2022 efter omléggning av 14n hosten 2022. I samband med omléggning gjordes dven en
amortering med 3,7Mkr. DA riinteldget har fortsatt att g& upp under aret beslutade styrelsen vid budgetméte i maj 2023
om ytterligare en avgiftshdjning pd 20% behovde goras da tre storre 1an faller ut under 2023. Detta dr den storsta
héjningen av avgiften som gjorts sedan 90-talet och var forening har historiskt sett haft ldga avgifter som legat under
genomsnittsnivan i Géteborg. Men i takt med att fastigheten har aldrats har det blivit dags for storre underhall och
reparationer varfor foreningens kostnader har dkat vilket dven paverkar avgiften. Med anledning av den stora
forandringen genomfordes ett informationsmote den 20 juni for att ge extra information till de medlemmar som
efterfrigat detta. Samma information finns efter det for alla medlemmar pé portalen Mitt Riksbyggen.

D4 vi 4r en stor forening med 157 ldgenheter och fn 238 medlemmar, 12 hyreslokaler samt en stor fin gérd att forvalta
s& kriver det ett engagemang fran alla som har mojlighet. Vi vdlkomnar darfor att ni som vill vara med i det givande
arbetet i styrelsen och/eller arbetsgrupper tar kontakt och meddelar ert intresse!

Hilsningar

Styrelsen Brf Goteborgshus 53.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Ann-Christin Jarl Ordforande 2023
Rebecka Graf Sekreterare 2024
Anders Hemlin Vice ordférande 2023
Bjorn Staf Ledamot 2024
Peter Brauer Ledamot 2024
Sophia Vikstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Karin Schandorff Suppleant 2023
Oscar Thorwid Suppleant 2023
Susanne Ottosson Suppleant 2023
Jenny Berg Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Per-Ola Maneschidld Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marina Smyth Sams;j6 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Rydgren 2023

Jan Levin 2023

Marianne Bisjo 2023

Pir Karlsson (sammankallande) 2023

Torbjérn Backman 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvd i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har som ménga andra paverkats av det stigande rénteldget och 6kade rantekostnader vid omléggning av lén.

Inga hindelser i 6vrigt har intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig frdn den
normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 240 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 22 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 238 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-10-01 dé den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 20 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 608 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 16 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende r 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning Hojda avg, index

hyror, elstod 11 428 10 832 10 483 10 471 10 778
Resultat efter finansiella poster 1001 2 333 1091 —10 006 738
Arets resultat 1001 2333 1091 —10 006 738
Resultat exklusive avskrivningar 2390 3650 2379 =8 717 2 062

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond =743 452 -516 —11 613 —834
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 229 234 212 212 212
Balansomslutning 95 571 98 626 97 003 98 883 101 305
Soliditet % 19 17 15 14 23
Likviditet % paverkas av kortfristig

skuld 7 18 180 30 164
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 608 595 595 582 583
Brinsletilligg, kr/m? 61 62 62 62 62
Driftkostnader, kr/m? 548 457 563 1313 550
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 452 394 391 474 306
Rénta, kr/m? 91 35 43 54 61
Underhéllsfond, kr/m? 362 228 65 0 338

Lan, kr/m? 5483 5797 5854 5915 5433

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
BAIGHR waditiats sl 12781 407 3123039 ~1249 126 2332571
Disposition enl. arsstimmobeslut 2332 571 ~2332 571
Reservering underhallsfond 3132 950 ~3132 950
Ianspraktagande av
underhéllsfond —1305031 1305031
Arets resultat 1 001 440
Vid arets slut 12 781 407 4 950 958 —744 474 1001 440
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 083 444
Arets resultat 1 001 440
Arets fondavsittning enligt stadgarna —3 132 950
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1305031
Summa 256 965
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:
Att balansera i ny rikning i kr 256 965

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11 427 643 10 831 538
Ovriga rorelseintikter Not 3 210914 78 400
Summa rorelseintikter 11 638 557 10 909 938
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 496 080 -6 261773
Ovriga externa kostnader Not 5 —432 623 —654 366
Personalkostnader Not 6 —190 120 —196 337
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 388931 —1317 633
Summa rorelsekostnader =9 507 754 -8 430 109
Rorelseresultat 2130 803 2 479 829
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 68 740 329952
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 46 682 7162
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1244 785 —484 373
Summa finansiella poster —1129 364 —147 259
Resultat efter finansiella poster 1001 440 2332571
Arets resultat 1 001 440 2332571
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 85 530959 86 819 522
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1573 402 1279015
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 98 689 0
Summa materiella anliggningstillgangar 87 203 050 88 098 538
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra léngfristiga vardepappersinnehav Not 13 3437 000 3437000
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 3437000 3437000
Summa anliggningstillgdngar 90 640 050 91 535 538
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 88 184 87 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 362 011 323 624
Summa kortfristiga fordringar 450 195 410 989
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4 660 748 6 679 957
Summa kassa och bank 4 660 748 6 679 957
Summa omséttningstillgdngar 5110943 7 090 946
Summa tillgdngar 95 750 993 98 626 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 781 407 12 781 407

Fond for yttre underhall 4950958 3123 039

Summa bundet eget kapital 17 732 365 15904 446

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =744 474 —1249 126

Arets resultat 1 001 440 2332571

Summa fritt eget kapital 256 965 1083 444

Summa eget kapital 17 989 330 16 987 891
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 500 000 42 405 419

Summa langfristiga skulder 8500 000 42 405 419

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 66 552 362 36 954 975

Leverantorsskulder 591 067 290 156

Skatteskulder 59 439 45 525

Ovriga skulder Not 17 593 838 469 144

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1 464 956 1473374

Summa kortfristiga skulder 69 261 663 39233 175

Summa eget kapital och skulder 95 750 993 98 626 484
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pd rdkenskapséret redovisas
som intéikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgdngar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar
Tillkommande utgifter Linjar
Installationer Linjar
Markinventarier Linjér

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

5-30

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 7335826 7 174 884
Hyror, bostdder 1 800 1 800
Hyror, lokaler 2747 136 2 604 048
Hyror, garage 547 521 475 970
Ej uthyrda lokaler —21 350 —91 338
Ej uthyrda MC-platser och garage -900 =5 700
Rabatter —41 079 —174 294
Brénsleavgifter, bostdder 734 795 742 300
Sophdmtningsavgifter 10 080 10 080
Debiterad fastighetsskatt- 113 814 93 788
Summa nettoomsattning 11 427 643 10 831 538

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga avgifter 1920 1920
Overnattningsligenhet 52 186 30 092
Pant- och overlatelseavgift 40413 46 392
Fakturerade kostnader 1 565 0
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -13 —4
Erhéllna statliga bidrag 109 523 0
Ovriga rorelseintékter 5320 0
Summa o6vriga rorelseintdkter 210 914 78 400
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —1 305031 —863 262
Reparationer —688 438 —389 938
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —464 065 —454 483
Forsdkringspremier —196 543 —186 910
Kabel- och digital-TV —384 925 —181 755
Aterbaring frin Riksbyggen 2 400 3 000
Systematiskt brandskyddsarbete —16 967 —38 511
Serviceavtal =76 004 —22 548
Obligatoriska besiktningar —35424 —11 001
Bevakningskostnader 0 —5025
Ovriga utgifter, kdpta tjanster =71 991 —113 585
Sné- och halkbekdmpning —108 966 =56 447
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —10 529
Forbrukningsinventarier —30 686 —27 202
Vatten —378 738 —393 752
Fastighetsel —469 780 —581 816
Uppvérmning =792 710 =752 905
Sophantering och dtervinning —449 411 —470 703
Forvaltningsarvode drift —2 028 801 —1 704 402
Summa driftskostnader ~7 496 080 -6 261 773

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel -6 077 =7 965
Forvaltningsarvode administration —223 326 —221 119
Lokalkostnader -29314 —20 663
IT-kostnader —9178 —11903
Styrelsearvode —22 136 —15 741
Arvode, yrkesrevisorer —36 905 —28 996
Ovriga forvaltningskostnader -6 121 0
Kreditupplysningar —4 301 2775
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —37 590 —31 661
Kontorsmateriel 0 —6 413
Telefon och porto -9 897 —11 467
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —203 539
Medlems- och foreningsavgifter -6 280 -6 120
Konsultarvoden 0 -3 019
Bankkostnader —3228 -2 180
Ovriga externa kostnader -38270 —80 805
Summa dvriga externa kostnader —432 623 -654 366
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —112 065 —122 830
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 140 —18 720
Ovriga kostnadsersittningar —11 500 —-13 085
Ovriga personalkostnader —5324 0
Sociala kostnader —41 091 —41 702
Summa personalkostnader =190 120 -196 337
Not 7 Avskrivnhingar av materiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —1243 607 —1 243 607
Avskrivning Laddstolpar -13 158 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —44 956 —44 956
Avskrivning Installationer —87210 —29 070
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 388 931 -1 317 633
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintdkter frén andelar 1 Riksbyggen 68 740 329 952
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 68 740 329 952
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1 244 481 —484 373
Ovriga rintekostnader -304 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 244 785 -484 373
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 109 533 318 109 533 318
Mark 8 027 000 8027 000
Markinventarier 42 488 42 488
Tillkommande utgifter 3212 565 3212565
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 120 815 371 120 815 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —31 196 532 —29 952 925
Tillkommande utgifter -2 756 829 —2 711 872
Markinventarier —42 488 —42 488
—-33 995 849 —-32 707 285
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 243 607 —1 243 607
Arets avskrivning tillkommande utgifter —44 956 —44 956
-1 288 563 -1 288 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-35 284 412 —-33 995 849
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 530 959 86 819 522
Varav
Byggnader 77 093 179 78 336 786
Mark 8027 000 8 027 000
Tillkommande utgifter 410 780 455 736
Taxeringsvarden
Bostéder 432 000 000 432 000 000
Lokaler 21 600 000 21 600 000
Totalt taxeringsvarde 453 600 000 453 600 000
varav byggnader 194 600 000 194 600 000
varav mark 259 000 000 259 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 428 935 428 935
Installationer 1692013 383 928
2120948 812 863
Arets anskaffningar
Installationer 0 1 308 085
Laddstolpar 394755 0
394 755 1308 085
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2515703 2120 948
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —428 935 —428 935
Installationer —412 998 —383 928
—-841 933 -812 863
Arets avskrivningar
Installationer —87 210 —29 070
Laddstolpar -13 158 0
-100 368 —-29 070
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —442 093 —428 935
Installationer =500 208 —412 998
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —942 301 -841 933
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 573 402 1279 015
Varav
Installationer 1 191 805 1279 015
Laddstolpar 381 597 0
Not 12 Pagaende ny- till- och ombyggnad
2023-06-30 2022-06-30
Laddstolpar 98 689 0
Summa pagaende ny- till- och ombyggnad 98 689 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
6 874 st. andelar i "Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i
Goteborg" 4 500 kr 3437000 3437000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3437 000 3437 000
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réanteintikter 15 686 2529
Forutbetalda forsdkringspremier 119 321 111313
Forutbetalt forvaltningsarvode 56 436 58 743
Forutbetald kabel-tv-avgift 97 506 95053
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 356 49 035
Forutbetalda hyreskostnader 7706 6951
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 362 011 323 624
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel, SBAB samt Swedbank 2017734 1954 138
Transaktionskonto 2643 015 4725 819
Summa kassa och bank 4 660 748 6 679 957
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 75 052 362 79 360 394
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —528 308 —687 756
Lén som forfaller nésta rikenskapsar —66 024 054 —36 267 219
Langfristig skuld vid arets slut 8 500 000 42 405 419

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,67% 2022-09-15 8361 555,00 —8 340 365,00 21 190,00 0,00
NORDEA 0,67% 2022-10-17 15 705 664,00 —15 625 940,00 79 724,00 0,00
HANDELSBANKEN 3,59% 2022-10-30 12 200 000,00 —8 500 000,00 3700 000,00 0,00
NORDEA 4,04% 2023-09-15 8340 365,00 63 570,00 8276 795,00
SEB 0,56% 2023-09-28 26 811 719,00 0,00 275 700,00 26536 019,00
NORDEA 3,27% 2023-10-18 15 625 940,00 0,00 15 625 940,00
NORDEA 0,67% 2024-05-22 16 281 456,00 0,00 167 848,00 16 113 608,00
NORDEA 3,59% 2024-10-16 8 500 000,00 0,00 8 500 000,00
Summa 79 360 394,00 0,00 4308 032,00 75052 362,00

*Senast kinda réntesatser

Féoreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisas fyra ldn om 66 552 362 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlinga de

Jyra ldnen under ndista réikenskapscr:
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Not 17 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 117 624 117 624
Mottagna depositioner 332 601 217 601
Skuld f6r moms 143 614 133 920
Summa 6vriga skulder 593 838 469 144

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 187 189 54731
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 174 745
Upplupna elkostnader 25091 34 423
Upplupna vattenavgifter 33109 33 876
Upplupna kostnader for renhallning 16 146 20 062
Upplupna revisionsarvoden 32000 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 136 800 196 655
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1 034 621 931 882
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 464 956 1473 374
Not 19 Stallda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 106 378 000 106 378 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i RB Brf Géteborgshus nr 53, org. nr 716408-6758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Goteborgshus nr 53 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé&kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Goteborgshus nr 53 for rékenskaps-
aret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goéteborg 2023-11 - ¢ §

KPMG AB

/ B
Anna Christiansson Per-Ola Maneschiold

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt d4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlitas pA samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjéilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera 4r.
Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r
5 - 10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt léngre period, 120 ar 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av
foreningens hus. Brénsletillagget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhéllet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrédttshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens resultatrikning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet
(Iangsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar
tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital
utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstéllning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran
pa foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att
alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett
forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég
sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och
vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intédkter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.



Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pé. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, viirme, riantor och amorteringar). Likviditeten
erhélls genom att jamféra foreningens
omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgadngarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag: underhallskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd
foreningen 4r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebar att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebdr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgangar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhallna lan.

RB BRF Goteborgshus 53 Org.nr. 7164086758

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrdkningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften dr i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av féreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rénteintékter dr skattefria till den del de dr hdnforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster
som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 7 496 080 6261773
Ovriga externa kostnader 432 623 654 366
Personalkostnader 190 120 196 337
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1388931 1317633
anlédggningstillgéngar

Finansiella poster 1129 364 147 259
Summa kostnader 10 637 117 8 577 368

1 388 931,00
" 1752 106,00 ® Driftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och i eriella anla illga r

@ Ovriga kostnader

7 496...

378 738,00

469 780,00
"’ 792 710,00
i\ 449 411,00

b 688 438,00
1 305 031,00

3 411 972,00
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@ Reperationer

@ Underhall

@ Ovriga kostnader

® vatten

® El

® Uppvarmning

® Sophantering och atervinning






Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

Riksbyggen BRF B e Gl
Go6teborgshus 53

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se
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% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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