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Dagordning vid arsstamma

a)

Stdmmans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
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Forvaltningsberattelse vt oo

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 250 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 289 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 380 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Olivedal 13:17 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 153 ligenheter
och 12 lokaler uppforda. Byggnaden ér uppford 1983-1985. Under 2001-2002 kompletteras med 4 ldgenheter, totalt
157 lagenheter. Fastighetens adress 4r Linnégatan 47-55 i Géteborg.

Fastigheterna ir fullvdrdeforsakrade i Lansforsdkringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. Summa
26 40 71 20 157
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage
12 70
Total tomtarea 5059 m?
Lokaler hyresritt 1 633 m?
Lokaler bostadsritt 12 056 m?
Arets taxeringsvirde 439 000 tkr
Féregéende ars taxeringsvirde 439 000 tkr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam?2 Loptid

LN Blomster & Design AB 173 2022-10-01
Resub AB (Subway) 73 2022-10-31
Dejrachasri AB (Oh My Coffee) 119 2025-02-28
Johan Hogtidskldder AB (dam) 90 2022-12-31
Lilla Tokyo I Géteborg AB 60 2024-09-30
Glow Salong AB 82 2022-12-31
Johans Hogtidsklider AB (herr) 1S 2025-09-30
Audionoma AB (Linné Horsel) 59 2024-07-01
Anders Johansson (Meddo Drop In Solarium) 84 2023-01-01
PT Brights Nails 2 AB 111 2023-10-31
Sandgren Electronics AB (Phone Hero) 60 2023-11-30
Gott & Borg AB 184 2022-12-31

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 19,52 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfdrs [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret nedlagt
kostnader for reparationer for 836 tkr och planerat underhdll for 2 348 tkr (av dessa hor ca 1 852 000 kr till fasad- och
terrassrenovering samt malning som utfordes verksamhetsdr 2019-2020). Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens styrelse har under verksamhetsdret antagit en ny underhallsplan avseende
perioden 2021-2045. Underhélisplanen visar pa ett underhallsbehov pd 2 887 tkr (inkl. moms) per ar for de aktuella
aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 896 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende storre underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterrenovering pé nr 55 2017
Fasad- och terrassrenovering samt takmalning 2018-2020
Utbyte lassystem 2018-2019

Arets utférda underhall
Beskrivning

Ombyggnad i hyreslokal
Passagesystem
Fonster, balkonger och fasader

Renovering av killargolv

Utforlig beskrivning av rikenskapsérets planerade/utforda underhéll finns i Underhdllsplanen for 2021-2045.

3 ' ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Goteborgshus 53 Org.nr: 716408-6758




Styrelsen har ordet

Bista medlemmar

Covid-19 har som ni vet fortsatt under hela det gAngna verksamhetsiret och det har paverkat oss alla bade
boende, véra leverantdrer och vara hyresgister. Nagra av er har valt att bo pa annan ort dé ni haft méjlighet
till detta och nigra har fastnat pa utlandsjobb och inte fétt resa in i Sverige. P4 flera sétt har vérlden varit
vildigt annorlunda. Vara hyresgister har kimpat for att behalla sin verksamhet och vi har beviljat
hyresnedsttning pa 50% under jan-juni 2020 for att ge det stod vi kan. Det &r samma stddpaket som
foregiende &r dir regeringen stdr for hilften av nedséttningen.

Styrelsen har haft [5pande dialog med samtliga av foreningens hyresgéster under aret. Vi har forsdkt hitta
en limplig balans mellan att erbjuda stdd och viga det hyresbortfallet mot eventuella storre bortfall som
kommer av att vi stir utan hyresgister och med tomma lokaler. D& manga i Sverige forlorat sin verksamhet
under pandemin finns det ett storre utbud av afférslokaler och det medftr en ytterligare svarighet for oss att
vara attraktiva pi marknaden. Vi har ddrfor inlett ett samarbete med en maklarfirma somaktivt arbetar med
att hitta potentiella hyresgister. Detta kommer innebdra minst en ny hyresgést under kommande
verksamhetsar da tyvirr blomsterbutiken forsatts i konkurs och ldmnar fSreningen med utestéende
fordringar.

Styrelsen vill ocksa tacka er medlemmar for den stora insatsen som gjordes hdsten 2020 for att rensa ut
samtliga forrad och emballera det som forvaras pa ett korrekt sitt for att bli av med malproblemet. Ni gjorde
ett fantastiskt arbete och n sa linge verkar malen hlla sig borta. Lat oss alla fortsitta med att hélla rent och
snyggt for att undvika vidare problem.

Under 20/21 flyttade flera nya medlemmar till vér forening samtidigt som manga passade pd nér de jobbade
hemma att fixa med sin ligenhet. Detta medforde en hel del renoveringsarbete som térde lite pd grannséimjan.
Styrelsen sig dérfor Gver rutinerna och tog fram Regler for renovering inklusive en blankett for information
till grannarna, samt uppdaterade véra Trivselregler. Vi hoppas att arbetet med dessa bida dokument ska gora
det tydligt vad som giller, och att vi fortsittningsvis kan hjélpas &t for battre trivsel i huset och visad hdnsyn
for de som bor omkring oss.

Vi har sett 6ver avgiften for garageplats d den inte hjts pa ménga &r. Information om detta har gjorts i
enlighet medhyreslagen och héjningen gors from januari 2022. Detta d vi var tvungna att séiga upp alla
hyreskontrakt for att kunna dndra dem till att en indexhdjning gors varje ar, vilket inte fanns med tidigare.

Infor sommaren lanserade vi var nya hemsida som vi hoppas dr mer tillgénglig och informativ #n tidigare och vi har
sven gjort den mer publik och lankar till mer information for dig som dr medlem via Mitt Riksbyggen. Dér har vi mer
méjlighet att dela information utan att bryta mot tex GDPR d4 det 4r en skyddad sida med inloggning endast for
foreningens medlemmar.

Nir detta skrivs gar vi mot att samhillet ppnar upp igen, och vi hoppas p& en mer normal tillvaro efter
pandemin. Fran styrelsens sida tinker vi béde p& er medlemmar och att ni ska kunna trffa néra och kéra pa
ett mer normalt sitt igen. Vi tinker ocks pd véra hyresgister och deras verksamheter som vi hoppas och tror
ska 4 ett ldttare och mer normalt &r.

Hilsningar

Styrelsen Brf Goteborgshus 53.
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ann-Christin Jarl Ordfdrande 2022
Anders Hemlin Vice ordfrande 2022
Christoffer Lack Ledamot 2021
Leif Bergstrom Ledamot 2021
Bo Hammarin Ledamot 2021
Magnus Lobrant Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Emelie Storm Suppleant 2021
Rebecka Graf Suppleant 2021
Simon Blomgqvist Suppleant 2021
Suppleant
Josefina Canderfalk Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pwe Géteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Per-Ola Maneschisld revisor

Valberedning

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Christer Rydgren

Jan Levin

Marianne Bisj6

Pir Karlsson (sammankallande)
Torbjérn Biackman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under inledningen av 2020 skedde ett globalt utbrott av Coronavirus som fortsatt pagar under 2021.
Nuvarande beddmning #r att pandeminseffekter kommer att f& en begrinsad negativ finansiell pdverkan pd

foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 229 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 35 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 25 personer. Féreningens mediemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 239 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2020-07-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020/2021 uppgick i genomsnitt till 595 ki/m?/ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsdret 20 gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 202072021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 10 483 10 472 10778 10 743 10 675
Resultat efter finansiella poster 1091 -9942 738 -1232 1493
Resultat exklusive avskrivningar 2379 -8 654 2062 105 2 830

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -516 -11 550 -834 -2 636 89
Avsittning till underhéllisfond kr/m? 212 211 212 200 200
Balansomslutning 97 104 98 946 101 305 100 560 102 316
Soliditet % 15 14 23 23 23
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 595 582 583 583 583
Brinsletilldgg, kr/m? 62 61 62 62 63
Driftkostnader, kr/m? 563 1313 550 664 461
Driftkostnader exkl. underhill, ki/m? 391 474 306 391 448
Rinta, kr/m? 43 54 61 95 111
Underhéllsfond, kr/m? 65 0 338 450 442
Lén, kr/m? 5854 5902 5433 5485 5547

Nettoomsiittning: intdkter fidn rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt
Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 12781 407 0 10725 143 29942332

Disposition enl. arsstimmobestut 9942 332 9942 332

Reservering underhalisfond 2895 972 2 895 972

lanspraktagande av

underhéllsfond -2 108 236 2108 236

Arets resultat 1091 102

Vid arets slut 12 781 407 787 736 -4 925 1091 102
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 782 811

Arets resultat 1091 102

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 895 972

Arets ianspréktagande av underhlisfond 2108 236

Summa 1086177
Styrelsen foreslar fsljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1086177

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 482 566 10 470 545
Ovriga rérelseintikter Not 3 446 427 114 160
Summa rorelseintiikter 10 928 993 10 584 705
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 700 424 -17 978 857
Ovriga externa kostnader Not 5 -473 276 -414 328
Personalkostnader Not 6 -130233 -125 328
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar Not 7 -1 288 563 -1288 568
Summa rorelsekostnader -9 592 496 -19 807 081
Rorelseresultat 1336 498 -9 222 376
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 329952 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 669 17 891
Rintekostnader fastighetslan Not 9 -588 016 -737 848
Summa finansiella poster -245 396 -719 956
Resultat efter finansiella poster 1091 102 -9 942 332
Arets resultat 1091 102 -9 942 332
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 88 108 085 89 396 648
Summa materiella anlidggningstillgingar 88 108 085 89 396 648
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 3437000 3437 000
Summa finansiella anliggningstillgaAngar 3437000 3437 000
Summa anliggningstillgangar 91 545 085 92 833 648
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 112 653
Ovriga fordringar 87 365 124 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 302 829 405 847
Summa kortfristiga fordringar 390 194 643 043
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5168917 5469 670
Summa kassa och bank 5168917 5469 670
Summa omsiittningstillgangar 5559 111 6112 713
Summa tillgangar 97 104 197 98 946 361
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 781 407 12 781 407

Fond for yttre underhall 787736 0

Summa bundet eget kapital 13 569 143 12 781 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 925 10 725 143

Arets resultat 1091102 -9 942 332

Summa fritt eget kapital 1086 177 782 811

Summa eget kapital 14 655 320 13 564 218
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 54 929 467 64 003 918

Summa langfristiga skulder 54 929 467 64 003 918

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25199 623 16 960 794

Leverantorsskulder 673 449 14

Skatteskulder 20 105 15395

Ovriga skulder Not 15 503 885 658 372

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1122 348 2 443 817

Summa kortfristiga skulder 27 519 410 21 378 225

Summa eget kapital och skulder 97104 197 98 946 361
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 71
Standardforbattringar Linjér 5-30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostader 7 174 884 7 034 220
Hyror, forrad 1 800 1800
Hyror, lokaler 2614338 2593920
Hyror, garage 405 600 405 600
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -18 450 -18 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 1550 -3 500
Rabatter -549 936 -389 827
Brinsleavgifter, bostédder 742 020 742 020
Sophémtningsavgifter 10 080 10 080
Debiterad fastighetsskatt- 100 680 96 852
Summa nettoomsittning 10 482 566 10 472 465

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga avgifter 14 154 66 106
Pantforskrivnings- och Sverldtelseavgifter 36 719 46 134
Ovriga erhallna bidrag, Boverket Coronastdd 101 089 0
Forsdkringsersittningar 294 465 0
Summa dvriga rorelseintdkter 446 427 112 240

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhéll -2 347 611 ~11 490 028
Reparationer -835 539 -2 086 390
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -429 063 -424 353
Forsdkringspremier -159 135 -162 112
Kabel- och digital-TV -265 640 -492 197
Aterbiring frin Riksbyggen 2 800 0
Systematiskt brandskyddsarbete -25 157 -16 046
Serviceavtal -30 179 -19 738
Obligatoriska besiktningar/OVK -119 775 -29092
Ovriga utgifter, kéipta tjinster -104 220 -197 943
Sno- och halkbekdmpning -28 223 0
Farbrukningsinventarier -63 373 -8 691
Vatten -335 632 -314 323
Fastighetsel -379 428 ~371 065
Uppvéarmning -804 650 -897 813
Sophantering och dtervinning -297 165 -230 803
Forvaltningsarvode drift -1 478 436 -1 238 263
Summa driftskostnader -7 700 424 -17 978 857
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -9 580 -12 495
Forvaltningsarvode administration -208 075 -206 769
Lokalkostnader -50 977 -42 756
IT-kostnader -11 843 -9 331
Styrelsearvode -16 934 -15 678
Arvode, yrkesrevisorer -33 650 -22 000
Ovriga forvaltningskostnader -13 194 -16 806
Kreditupplysningar -6 820 -15217
Pantforskrivnings- och tverltelseavgifter -41 253 -23 088
Kontorsmateriel -8 977 -5470
Telefon och porto -13 037 -8 656
Medlems- och foreningsavgifter -15 606 -9 180
Kopta tjdnster -2 663 -2 655
Konsultarvoden -3 359 0
Bankkostnader -2310 -3 962
Advokat och rittegangskostnader -34 297 -19 518
Ovriga externa kostnader -700 -746
Summa dvriga externa kostnader -473 276 -414 328
_ Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -48 342 -67 678
Ovriga ersittningar -3 000 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 490 -16 770
Ovriga kostnadsersattningar -40 000 -15 000
Sociala kostnader -30 401 -25 879
Summa personalkostnader -130 233 -125 328
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1 243 607 -1243 607
Avskrivningar tillkommande utgifter -44 956 -44 962
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -1 288 563 -1 288 568
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran andelar i Riksbyggen 329952 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 329 952 0




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -587 874 -737 303
Ovriga rintekostnader -142 -545
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -588 016 -737 848
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 109533 318 109 533 318
Mark 8 027 000 8 027 000
Markinventarier 42 488 42 488
Tillkommande utgifter 3212565 3212565
120 815 371 120 815 371
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 120 815 371 120 815 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -28 709 318 -27 465712
Tillkommande utgifter -2666 916 -2 621 955
Markinventarier -42 488 -42 488
-31418724 -30 130 155
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 243 607 -1 243 607
Arets avskrivning tillkommande utgifter -44 956 -44 962
-1 288 563 -1 288 569
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 707 285 -31418 724
Restvirde enligt plan vid arets slut 88 108 086 89 396 649
Varav
Byggnader 79 580 393 80 824 000
Mark 8 027 000 8 027 000
Tillkommande utgifter 500 693 545 649
Taxeringsvarden
Bostdder 419 000 000 419 000 000
Lokaler 20 000 000 20 000 000
Totalt taxeringsviarde 439 000 000 439 000 000
varav byggnader 176 800 000 176 800 000
varav mark 262 200 600 262 200 000
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Not 11 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

2021-06-30 2020-06-30
6 874 st. andelar i “Intresseforeningen for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Géteborg” & 500 kr 3 437 000 3437000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 3 437 000 3437 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 2278 8914
Forutbetalda forsdkringspremier 107 400 99 180
Forutbetalt frvaltningsarvode 53 491 51528
Forutbetald kabel-tv-avgift 93012 120 803
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1106 1 449
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 45 542 123 974
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 302 829 405 847
Not 13 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 0 ~357
Bankmedel, SBAB samt Swedbank 1902 975 4356 934
Transaktionskonto 3265942 1113093
Summa kassa och bank 5168 917 5469 670
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 80 129 090 80964 712
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -807 256 -807 256
Lén som forfaller nista rdkenskapsér -24 392 367 -16 153 538
Langfristig skuld vid arets slut 54 929 467 64 003 918

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsidndringsdag Ingaende skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utgaende
Omsatta lan skuld

NORDEA 1,05% 2020-10-15 6 946 290,00 -6 838 200,00 108 090,00 0,00
NORDEA 1,50% 2021-03-25 9 106 636,00 -9 106 636,00 0,00 0,00
NORDEA 1,05% 2021-09-15 8731515 0,00 204 260,00 8527255
NORDEA 0,39% 2021-10-15 0,00 15 944 836,00 79 724,00 15 865 112,00
HANDELSBANKEN 1,50% 2022-10-30 12 200 000,00 0,00 0,00 12 200 000,00
SEB 0,56% 2023-09-28 27 363 119,00 0,00 275 700,00 27087 415,00
NORDEA 0,67% 2024-05-22 16617 152,00 0,00 167 848,00 16 449 304,00
Summa 80 964 712 0,00 835 622,00 80 129 090
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*Nya direktiv gor att féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar frén balansdagen som korifristiga
skulder. Deirfor redovisar vi tvé av Nordeas Ién om totalt 24 392 367 kr som kortfvistig skuld. Foreningen har inte for
avsikt att avsluia ldnefinansieringen inom ell dr da fastighetens lanefinansiering dir langsiklig. Féreningen kommer att

omforhandla eller forlinga lanen inom kommande ar:

Not 15 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 117 624 117 624
Mottagna depositioner 312 200 382200
Skuld for moms 71043 84 650
Skuld sociala avgifter och skatter 0 73 898
Ovrig skuld 3019 0
Summa ovriga skulder 503 885 658 372

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 56 956 79 166
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6119 1284119
Upplupna elkostnader 29 342 26 575
Upplupna vattenavgifter 28 573 27 755
Upplupna virmekostnader 49 667 0
Upplupna kostnader for renhdllning 11 691 11 419
Upplupna revisionsarvoden 25000 21 447
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 101 245 163 255
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 813 756 830 082
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1122 348 2 443 817
Not 17 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 106 378 000 106 378 000

Not 18 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

LN Blomster & Design AB som hyrt lokal av oss har forsatts 1 konkurs och nycklarna aterlimnades till oss
2021-09-17. Eventuella ekonomiska effekter pd foreningen kommer dock tas upp i bokforingen under

nista verksamhetsar,

Under inledningen av 2020 skedde ett globalt utbrott av Coronavirus som fortsatt pagar under 2021.

Nuvarande beddmning r att pandeminseffekter kommer att & en begrinsad negativ finansiell paverkan pa

foreningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 53, org.nr 716408-6758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Géteborgshus nr 53 for
rékenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information an arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra

information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hégre an fér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for véar revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
&rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovishingen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 53 for rakenskapséaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsriéttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
overlitas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringssigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfdra foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens [angsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéilda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter &r
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Foér sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna,

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underh8ll. Reparationer avser [pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfrpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse dr ocksé ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse r &ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 7 700 424 17 978 857
Ovriga externa kostnader 473 276 414 328
Personalkostnader 130233 125 328
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1288563 1288 568
anldggningstillgangar

Finansiella poster 245 576 719 956
Summa kostnader 9838 071 20 527 037

1288 563,00

849 084,00

7 700 424,00

335 632,00

379 428,00

2700 399,00

2347 611,00
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Il Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immaterlella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader

804 650,00

Il Sophantering ach atervinning
297 165,00 I uppvarmning

[ 13

I vatten

M Ovriga kostnader
I Underhall
I Reperationer

835 539,00



Egna anteckningar /
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